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Verkehrswertgutachten

Nr: 161/24
Aktenzeichen Amstericht: 068 K 022 / 23

Objekt
Einfamilienwohnhaus mit Einlieger
Reenerland 30

Drabenderhohe
f
Wertermittlungs-Stichtag : 15.7. 2024
Qualitats-Stichtag : 15.7. 2024
Ende der Recherche : 1.7.2024

Anmerkung: Auf den Wertermittlungsstichtag bezieht sich die Begutachtung. Die
zu diesem Zeitpunkt vorherrschenden allgemeinen Wertverhéltnisse sollen
mafgeblich sein. Wenn ein vom Wertermittlungsstichtag abweichender
Grundstiickszustand unterstellt werden muB, spricht man vom Qualitétsstichtag.

Auftraggeber
Amtsgericht
Gummersbach
Postfach 10 01 53
51601 Gummersbach
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Zusammenfassung der wertrelevanten Daten
Objektdaten
Stralle: Reenerland 30
Ort: Drabenderhbhe
Gemeinde: Stadt Wiehl
Wertermittlungsdaten
Wertermittlungsstichtag: 15.7.2024
Qualitatsstichtag: 15.7. 2024
Abschlul} der Recherche: 1.7.2024
Grundstiicksdaten
Amtsgericht: Gummersbach
Grundbuch von: Drabenderhbhe
Grundbuchblatt: 363
GrundstiicksgroRe: 674 m?
Bodenwert relativ (Hauptflache): 110 €/m?
Bodenwert absolut: 74.000,00 €
Gebaudedaten
Baujahr der baulichen Anlagen: 1966
Nutzung der baulichen Anlagen: Einfamilienwohnhaus mit Einlieger
Bruttogrundflache aller Geschosse: 237 m?
Wohnflache aller Geschosse: 131 m?
Nutzflache aller Geschosse:
Anzahl der Stellplatze (insges.): 1 St

Daten aus dem Sachwertverfahren
Ausstattungsstandard:
Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes: 70 Jahre
Alterswertabschreibung nach: linear
Herstellungswert am Bewertungsstichtag: 203.547,00 €
Alterswertminderung: 82,86 %
Wertabzug der Baumangel/-schaden:
Wirtschaftliche Wertminderung:
Marktanpassungsfaktor: 0,71

Daten aus dem Ertragswertverfahren

Rohertrag: 8.307,00 €/Jahr
Bewirtschaftungskosten: 2.492,10 €/Jahr
Liegenschaftszinssatz: 0,70 %
Restnutzungsdauer: 12 Jahre
Renovierungskosten:

Sonstige wertbeeinflussende Umstande:

Ertragsvervielfaltiger: 11,47

Verkehrswert

90.000,00 €




