48b K 74/21

Amtsgericht Bochum

Beschluss

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am

Freitag, 26.09.2025, 09:00 Uhr,
1. Etage, Sitzungssaal A1.04, Josef-Neuberger-StrafRe 1, 44787 Bochum

folgender Grundbesitz:

Wohnungsgrundbuch von Giinnigfeld, Blatt 2024,

BV Ifd. Nr. 1

1962/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstlick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Grole: 24 gm

Flurstiick 228, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, GroRRe: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Bllcherstr., Groflde: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschoss nebst Flur
und Abstellraum im Obergeschoss und drei Kellerraumen, im Aufteilungsplan
bezeichnet mit Nr. 1. und dem Sondernutzungsrecht an den im Lageplan grin
umrandeten und mit A und B bezeichneten Grundstucksteilflachen. Es besteht ein
weiteres hier nicht zugeordnetes Sondernutzungsrecht an Grundstlcksteilflachen.

Wohnungsgrundbuch von Gilinnigfeld, Blatt 2026,

BV Ifd. Nr. 1

881/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstiick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groe: 24 gm

Flurstiick 228, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, GroRe: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Blucherstr., Groflde: 29 a 20 gm



verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Obergeschoss rechts nebst
Spitzboden im Dachgeschoss, im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr.3. Es bestehen
hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Giinnigfeld, Blatt 2027,

BV Ifd. Nr. 1

1093/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groke: 24 gm

Flurstliick 228, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, GroRe: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Bllcherstr., Grolde: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an den nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen im Erdgeschoss nebst zwei Kellerraumen sowie Lager- und Abstellrdumen
im Dachgeschoss, im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 4. Es bestehen hier nicht
zugeordnete Sondernutzungsrechte an Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Gunnigfeld, Blatt 2028,

BV Ifd. Nr. 1

1637/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, Groe: 24 gm

Flurstlck 228, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groflke: 46 a 03 gm
Flurstiick 230, Erholungsflache, Blicherstr., Groflie: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an den nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen im Erd- und Dachgeschol3, im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 5. Es
bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Gunnigfeld, Blatt 2029,

BV Ifd. Nr. 1

2339/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, Groe: 24 gm

Flurstlick 228, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groflke: 46 a 03 gm
Flurstiick 230, Erholungsflache, Blicherstr., GroRRe: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an den nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen im Erdgeschoss und Luftraum im Dachgeschoss, im Aufteilungsplan
bezeichnet mit Nr. 6. Es bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an
Grundstucksteilflachen.



Teileigentumsgrundbuch von Gilinnigfeld, Blatt 2030,

BV Ifd. Nr. 1

249/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, Grof3e: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groe: 24 gm

Flurstick 228, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, GroRe: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Blucherstr., Grolde: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, im Aufteilungsplan bezeichnet
mit Nr. 7. Es bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an
Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Giinnigfeld, Blatt 2031,

BV Ifd. Nr. 1

242/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstiick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groe: 24 gm

Flurstiick 228, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, GroRe: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Blucherstr., Groflde: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, im Aufteilungsplan bezeichnet
mit Nr. 8. Es bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an
Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Giinnigfeld, Blatt 2032,

BV Ifd. Nr. 1

184/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groe: 24 gm

Flurstiick 228, Gebaude- und Freiflache, Blicherstr. 1, GroRe: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Bllcherstr., Groflde: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, im Aufteilungsplan bezeichnet
mit Nr. 9. Es bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an
Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Giinnigfeld, Blatt 2033,
BV Ifd. Nr. 1



178/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groke: 24 gm

Flurstlck 228, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groflke: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Bllcherstr., Grofie: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, im Aufteilungsplan bezeichnet
mit Nr. 10. Es bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an
Grundstucksteilflachen.

Teileigentumsgrundbuch von Giinnigfeld, Blatt 2034,

BV Ifd. Nr. 1

132/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick Gemarkung Gunnigfeld, Flur 4,
Flurstick 200, Gebaude- und Freiflache, Blucherstr. 1, GroRe: 19 m?

Flurstick 199, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Groke: 24 gm

Flurstlck 228, Gebaude- und Freiflache, Bllcherstr. 1, Grolke: 46 a 03 gm
Flurstick 230, Erholungsflache, Bllcherstr., Grolie: 29 a 20 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, im Aufteilungsplan bezeichnet
mit Nr. 11. Es bestehen hier nicht zugeordnete Sondernutzungsrechte an
Grundstucksteilflachen.

versteigert werden.

Nach dem Inhalt des Verkehrswertgutachtens handelt es sich bei Objekten um zwei
Wohnungseigentume und 8 Teileigentume an einem mit einem Wohnhaus, Stall- und
Nebengebauden sowie einer Reithalle bebauten Grundstuick.

Das Wohngebaude ist Bestandteil einer ehemaligen Hofstelle, die zu einem Reiterhof
umgenutzt wurde. Das Anwesen besteht aus einem Dreifamilienwohnhaus (erfasst
sind hier nur Wohnungseigentum Nr. 1 und 3 mit einer Flache von rd. 123 gm bzw.
105 gm !), einem Nebengebaude, im Plan bezeichnet als Vereinsgaststatte
(Teileigentum Nr. 4, Flache rd. 244 gm), einem Stallgebaude mit Pferdeboxen
(Teileigentum Nr. 5; Flache rd. 218 gm), einer Reithalle mit Stallungen und
Pferdeboxen (Teileigentum Nr. 6, Flache rd. 648 gm ) und einem Garagengebaude,
aufgeteilt in die Teileigentume Nr. 7 — 11.

Es bestehen noch 3 von den 5 urspringlich vorhandenen Garagen (TEG Nr. 7 — 9). 2
Garagen (TEG Nr. 10 und 11) wurden im Zuge der Stral3enerweiterung abgerissen.
Ein nicht zugeordnetes Stallgebaude an der rickwartigen Grundstliicksgrenze wird
dem Gemeinschaftseigentum zugeordnet. Die Freiflachen bestehen aus befestigten
Hofflachen, Gartenflachen und 2 Reitplatzen.



Der Versteigerungsvermerk ist in die genannten GrundbUcher jeweils am 18.10.2021
eingetragen worden.

Der Verkehrswert wurde gemaf § 74a Abs. 5 ZVG auf
331.100,00 €
festgesetzt.
Die Einzelwerte betragen:
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2024, Ifd. Nr. 1 105.000,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2026, Ifd. Nr. 1 84.000,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2027, Ifd. Nr. 1 69.000,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2028, Ifd. Nr. 1 16.000,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2029, Ifd. Nr. 1 42.000,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2030, Ifd. Nr. 1 6.000,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2031, Ifd. Nr. 1 4.900,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2032, Ifd. Nr. 1 4.200,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2033, Ifd. Nr. 1 0,00 €
- Gemarkung Gunnigfeld Blatt 2034, Ifd. Nr. 1 0,00 €

Ist ein Recht in dem Grundbuch nicht vermerkt oder wird ein Recht spater als der
Versteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Berechtigte dieses Recht
spatestens im Versteigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe von Geboten
anmelden. Er muss das Recht glaubhaft machen, wenn der Glaubiger widerspricht.
Das Recht wird sonst bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht bertcksichtigt
und bei der Verteilung des Versteigerungserldses dem Anspruch des Glaubigers und
den Ubrigen Rechten nachgesetzt. Soweit die Anmeldung oder die erforderliche
Glaubhaftmachung eines Rechts unterbleibt oder erst nach dem Verteilungstermin
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganzlich unbertcksichtigt.

Es ist zweckmalig, schon zwei Wochen vor dem Termin eine genaue Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag, Zinsen und Kosten der Kiindigung und
der die Befriedigung aus dem Versteigerungsgegenstand bezweckenden
Rechtsverfolgung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Der
Berechtigte kann die Erklarung auch zur Niederschrift der Geschaftsstelle abgeben.

Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG mithaftenden Zubehors entgegensteht, wird aufgefordert, die
Aufhebung oder einstweilige Einstellung des Verfahrens zu bewirken, bevor das



Gericht den Zuschlag erteilt. Geschieht dies nicht, tritt fir das Recht der
Versteigerungserlos an die Stelle des versteigerten Gegenstandes.



