. Dipl.-Ing. Herbert Barth
. Sachverstédndigenbiiro

Gutachten, Gebaude-
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42 K170/23

EXPOSE

zum Objekt

FrauenstraBe 320

53819 Neunkirchen-Seelscheid-Nackhausen

¥

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken



SACHVERSTANDIGENBURO DIPL.-ING. HERBERT BARTH Az. 42 K 170/23

1.1 Objekt

1.2 Flurstick

1.3 Lage

1.4 Gebaudeart
1.5 Geschossigkeit
1.6 Baujahr

1.7 Modernisierung
1.8 Wohnflache
1.9 Heizung

1 .10 Ausstattung

1 .11 Raumaufteilung

1 .12 baulicher Zustand/ :
Mangel

1 .13 Nebengebaude/
Garage(n)

1 .14 Verkehrswert

Einfamilienhaus

Frauenstralte 320

53819 Neunkirchen-Seelscheid-Nackhausen
118 ; Grole: 576 m?

Neunkirchen-Seelscheid ist eine landlich gepragte Gemeinde im
Nordosten des Rhein-Sieg-Kreises an den Auslaufern des
Bergischen Landes. Die beiden Hauptorte werden durch das
Wahnbachtal getrennt und verfiigen jeweils Uber Geschéafte des
taglichen Bedarfs.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im Ortsteil
Nackhausen, einem landlich gepragten Ort ca. 3 km nérdlich
von Seelscheid. Er liegt an der Gemeindegrenze zu Much mit
dem angrenzenden Ortsteil WeilRenportz. Aus infrastruktureller
Sicht sind derartige Lagen als leicht benachteiligt einzustufen.
Es handelt sich um ein gestandenes Wohngebiet, in dem keine
wesentlichen, strukturellen Anderungen zu erwarten sind.

Wohngebaude mit Nebengebaude und Garagen

2 Vollgeschosse; nicht unterkellert; Dachgeschoss ausgebaut
Ursprung vmtl. vor 1900 Anbau-WiGa: 1996
Fenster ca. 2016; Sanitar/Install. ~2013; Dach ~ 2010

ca. 130 m?

keine Angaben mdglich

keine Angaben mdglich

KG: -

EG: keine Angaben mdglich
OG: keine Angaben mdglich
DG: keine Angaben mdglich
SpB: keine Angaben mdglich

nach AulRenbesichtigung normaler baulicher Zustand

2 Fertiggaragen sowie massives Nebengebaude (ehem.
Stallgebdude)

285.000 € (gem. ZVG nach AuRenbesichtigung)

275.000 € (gem. BauGB nach AuRenbesichtigung)
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