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EXPOSE

zum Objekt

MozartstraRe 27

53721 Siegburg-Deichhaus

Von der [HK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken



SACHVERSTANDIGENBURO DIPL.-ING. HERBERT BARTH Az. 42 K 155/23

1.1 Objekt . Mozartstralde 27
53721 Siegburg-Deichhaus

1.2 Flurstick : 1315 ; GroRe: 15.058 m?

1.3 Lage :  Siegburg befindet sich im Siiden von Nordrhein-Westfalen am

Ubergang der Rheinischen Tiefebene bzw. Kélner Bucht zum
Bergischen Land. Diese Stadt liegt im Ausstrahlungsbereich der
Oberzentren Koéln und Bonn, die U4ber Bahn- und
Autobahnverbindungen gut erreichbar sind. Aus
infrastruktureller Sicht kann die Lage der Kreisstadt des Rhein-
Sieg-Kreises als gut bezeichnet werden.
Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im sldlichen
Stadtgebiet von Siegburg, im Stadtteil Deichhaus. Dieser
Stadtteil liegt zwischen der Frankfurter Stralle und Bahndamm
der Strecke KolIn/Siegen nordlich der Siegauen. Deichhaus ist
eines der schwachsten Wohngebiete im Stadtgebiet. Die Lage
ist It. frlherem Mietspiegel als einfach einzustufen. Aus
infrastruktureller Sicht ist die Lage als gut einzustufen.

1.4 Gebaudeart : Mehrfamilienhauswohnblécke mit insgesamt 249 Wohnungen;
tiw. Laubengangerschlielung

1.5 Geschossigkeit : 4 -8 Vollgeschosse; in Sondereigentum aufgeteilt;
1.6 Baujahr : 1972

1.7 Modernisierung : Wohnungsrenovierung in 2024

1.8 Wohnflache : 86,59 m? (It. Bauakte)

1.9 Heizung : vmtil. Gaszentralheizung

1 .10 Ausstattung : normale Ausstattung; modernisiert

1 . 11 Raumaufteilung

KG : 1 Kellerraum zu diesem Sondereigentum (konnte nicht
besichtigt werden)

ETW-Nr. 57 : Diele, Flur, Kiche, Bad, WC, Abst., Wohnzimmer, 3
Schlafzimmer, Balkon

1 .12 baulicher Zustand/ : normaler Gesamtzustand mit Instandhaltungsméangeln im

Mangel Eingangsbereich
1 .13 Nebengebaude/ . Tiefgarage mit 147 Stellplatzen; hier TG-Nr. 90, in der Nahe der
Garage(n) Zufahrt von der Haydnstralle aus
1 .14 Verkehrswert : 230.000€ (gem.ZVG)
(ETW-Nr. 57)

5.000 € (TG-NR. 90 als Sondernutzungsrecht)
235.000 € (insgesamt)

- Sondereigentum-Nr. 57 und TG-Nr. 90 -
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