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EXPOSE

zum Objekt

Siebengebirgsallee 62

53840 Troisdorf-Ort

/f

S

V)

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken
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1.1 Objekt

1.2 Flurstick

1.3 Lage

1.4 Gebaudeart

1.5 Geschossigkeit

1.6 Baujahr

1.7 Modernisierung

1.8 Wohnflache

1.9 Heizung

1 .10 Ausstattung
1 . 11 Raumaufteilung

KG-Altbau:

KG-Anbau:
EG: Altbau:
EG-Anbau:
OG-Altbau:
DG:

1 .12 baulicher Zustand /:

Mangel

Zweifamilienhaus
53840 Troisdorf-Ort, Siebengebirgsallee 62

Siebengebirgsallee 62
53840 Troisdorf-Ort

1313 ; GroRe: 519 m?

Die Immobilie befindet sich in Troisdorf, der grofsten Stadt des
Rhein-Sieg-Kreises. Troisdorf liegt in der Rheinischen
Tiefebene zwischen den Oberzentren Bonn und Kéin dstlich des
Rheins. Die  Oberzentren sind durch die gute
Verkehrsanbindung von Troisdorf leicht erreichbar.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich in zentraler Lage von
Troisdorf  unweit des Erlebnisbades "Aggua". Aus
infrastruktureller Sicht kann diese Lage als gut eingestuft
werden. Es bestehen gute Verkehrsverbindungen nach Kain
und zur Kreisstadt.

Zweifamilienwohnhaus, freistehend

2 Vollgeschosse; voll unterkellert; Dachgeschoss ausgebaut
Anbau: eingeschossig

1957 Anbau: 1963

Fenster ca. 1995; Heizzentrale ca. 1990er Jahre; Bader/WCs
Uberw. nach Erwerb 2018
nach Erwerb 2018 und vmtl. in den 1990er Jahren

265 m?

Olzentralheizung mit Stahlkellertank a 8.500 I, zzgl.
Feststoffofen im Wohnzimmer-OG und -EG

normale Ausstattung

Flur, 3 Kellerrdume, Heizungsraum, Tankraum,
Hauswirtschaftsraum

Flur, Sauna, Dusche, WC, Kellerraum (Hobby)

Flur, Kiiche (jetzt Schrankraum), WC, Bad, 3 Schlafziimmer
Wohnzimmer, Wohnkiiche (ehem. Terrasse); Terrasse

Flur, WC, 3 Zimmer, Bad, Kiiche, Dachterrasse

Flur, WC, Kiche mit Dusche, Wohnzimmer, 2 Schlafziimmer

tiw. Anzeichen von Feuchtigkeit im KG; bauartbedingte
Warmebriicken; Genehmigungsvorbehalte
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1 .13 Nebengebaude / : 1 massive Doppelgarage mit Stahlfliigeltoren und Satteldach
Garage(n) mit  Ziegeldeckung (links); 1 massive Garage mit
Stahlschwingtor und Flachdach (rechts)

1 .14 Verkehrswert : 525.000 € (fiktiv gem. ZVG)

2 .1 Flurstiick-Nr. 2628

2 .2 Flurstiuck : 2628 ; Grole: 263 m?

2.3 Lage :  siehe vor

2 .4 Nutzung : Bauland (in Zusammenhang mit FIStck.-Nr. 1313)

2.5 Zustand : gepflegt

2 .6 Verkehrswert : 150.000 € (fiktiv gem. ZVG)

3. Verkehrswert gesamt : 675.000 € (gem. ZVG)

4 . Sonstiges . Die vorgenannten Grundsticke sollten aufgrund ihrer

wirtschaftlichen Gemeinsamkeiten nicht getrennt voneinander
veraulRert werden.
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