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EXPOSE

zum Objekt

Hausermiihler StraBe 7

53819 Neunkirchen-Seelscheid-Hausermiihle

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken
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1.1 Objekt . Hausermuhler Stralle 7

53819 Neunkirchen-Seelscheid-Hausermihle
1.2 Flurstick : 39 ; GroRe: 646 m?

1.3 Lage . Neunkirchen-Seelscheid ist eine landlich gepragte Gemeinde im

Nordosten des Rhein-Sieg-Kreises an den Auslaufern des
Bergischen Landes. Die beiden Hauptorte werden durch das
Wahnbachtal getrennt und verfiigen jeweils Uber Geschéafte des
taglichen Bedarfs.
Das Bewertungsobjekt liegt sudlich von Seelscheid oberhalb
des Wahnbachtals in dem bereits landlich gepragten Ortsteil
Hausermlhle. Die Nahe zu Seelscheid, einem der beiden
Hauptorte dieser Kommune mit Schulen und Geschaften des
taglichen Bedarfs wirkt sich positiv aus. Leicht negativ die
Entfernungen zu den nachstgelegenen Bahnhéfen und BAB-
Anschlussen. Es handelt sich um ein gestandenes Wohngebiet,
in dem kein relevanter Strukturwechsel zu erwarten ist.

1.4 Gebaudeart :  Einfamilienwohnhaus, freistehend

1.5 Geschossigkeit : 1 Vollgeschoss; vorwiegend unterkellert

1.6 Baujahr o~ 1962 Anbau: 1980

1.7 Modernisierung :mit Anbau; Dacheindeckung ~ 2016; Heizzentrale mit Erdtank

2021; Eingangsbereich mit KellerauBentreppe, Stellplatz und
Garagenzufahrt ca. 2021/2022; Sanierung EG ca. 2021/2022

1.8 Wohnflache .~ 174 m? ausgeb. Nfl. 59 m?

1.9 Heizung :  Flussiggaszentralheizung mit Erdtank zwischen Wohnhaus und
Garage

1 .10 Ausstattung : normale Ausstattung

1 .11 Raumaufteilung . KG: Sauna, WC, und Dusche, Heizungs-  und

Hauswirtschaftsraum, Kellerraum, Flur, Hobbyraum

EG: Diele, WC, Kiiche, Esszimmer, Podest und Wohnzimmer
(offen gestaltet), Schlafzimmer, Bad, Terrasse

DG: Flur, 2 Zimmer, 1 WC

1 .12 baulicher Zustand/ : nach Aufienbesichtigung normal; Restfertigstellungsarbeiten im

Mangel DG gem. Fotodokumentation des Eigentimers

1 .13 Nebengebaude/ : 1 massive Doppelgarage mit elektr. Sektionaltor und Flachdach
Garage(n) mit BitumenschweilRbahnen

1 .14 Verkehrswert : 400.000 € (gem. ZVG; nach AuRenbesichtigung)

Einfamilienhaus
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