DIPL. - ING. FRANK R. BORCHARDT

BAUINGENIEUR IKNW - Offentlich bestellter und vereidigter SACHVERSTANDIGER

(7
Y

von der Industrie- und Handelskammer zu Kdéln
offentlich bestellter und vereidigter Sachver-standi-
ger fur die Wertermittlung von bebauten und unbe-
bauten Grundsticken.

50259 PULHEIM, den 31.08.2023
HAUPTSTRASSE 69

TEL.: 02238/96 5102

FAX: 02238/9651222

E-mail: buero@gutachter-borchardt.de

Reg.- Nr. 23.121
Internetversion
(Auszug aus dem Verkehrswertgutachten)

EXPOSE

(Auszug aus dem Gutachten)

Verkehrswertfeststellung gem. § 194 BauGB
zum Wertermittlungs- / Qualitatsstichtag
02.08.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)

Objekt:

Freistehendes Zweifamilienwohnhaus mit einer
PKW - Garage
Am Kellerhansberg 3

42799 Leichlingen

Auftraggeber:

Amtsgericht Leverkusen
Gerichtsstral3e 9

51379 Leverkusen (Opladen)

Zwangsversteigerungssache

XXX
AZ: 42 K 048/ 20



1. Vorbemerkung

Die vorliegende Kurzfassung des Verkehrswertgutachtens enthalt dem Zweck

entsprechend lediglich stark verkirzte (auszugsweise) Inhalte.

Personen- und adressenbezogene Daten sind aufgrund des Datenschutzes
nicht enthalten bzw. durch Platzhalter (X) ersetzt. Datum und Unterschrift

siehe Gutachten.

Das vollsténdige Gutachten (inkl. Berechnungen, Wertermittiung, Anlagen)
kann bei der Geschéftsstelle des Amtsgerichtes Leverkusen, Gerichts-
strale 9, 51379 Leverkusen (Opladen), Abt. 42, Tel.: 02 171 / 491 - 215
eingesehen werden (Geschaftszeiten: Mo. - Fr. 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr,
Di. 14.00 Uhr bis 15.00 Uhr).

Urheberschutz

Das Gutachten unterliegt dem Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten
einschlieBlich aller Anlagen ist nur fir den Auftraggeber und fur den angegebenen Zweck
bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte, auch von Teilen daraus, ist nur mit
schriftlicher Genehmigung des 6.b.u.v. Sachverstandigen Dipl. - Ing. Frank R. Borchardt
gestattet.
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2. Zusammenstellung der im Gutachten nachfolgend
ermittelten Ergebnisse / Eckdaten

Freistehendes Zweifamilienwohnhaus teilunterkellert, einem voll ausge-

bauten Dachgeschoss, einer nicht ausgebauten Dachspitze sowie einer

PKW - Garage.

Bodenwert € 302.200.-
GrundstiicksgroRe: 679 m?2

Bodenwert je m2 (ebf): € 445. -

Sachwert € 511.600.-
Ertragswert € 334.400.-
Wohnflache WoFIV: rd. 160 mz

PKW - Garage: 1 Stck.

Jahrlich markttblich

erzielbarer Rohertrag: € 12.792.-

Rohertragsfaktor: 26,15

Liegenschaftszins: 2,00 %

Bauméngel und -schaden /
Imponderabilien: € -24.800.-

Verkehrswert / Marktwert
(rd. € 3.188.- je m2 Wohnflache
inkl. der PKW - Garage) € 510.000.-

Das zu bewertende Objekt wurde ausschliedlich im Aufienbereich
besichtigt. Die nachfolgende Bewertung erfolgt ausschlie3lich nach
dem aufBeren Eindruck, Kenntnis von Vergleichsobjekten im Stadtgebiet
Leichlingen und der Aktenlage. Eine detaillierte Uberprifung der
Zeichnungsdarstellung im Innenbereich und ein o6rtliches Aufmal

konnte nicht durchgefiihrt werden (fehlende Innenbesichtigung).
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3. Lage des Grundstiuckes / Verkehrsanbindung

Die Stadt Leichlingen liegt Luftlinie gemessen rechtsrheinisch ca. 15 km nérd-
lich der Leverkusener Stadtmitte und ca. 25 km nérdlich der Kélner Stadtmitte,

dem Bereich Dom / Hauptbahnhof.

Die direkte Nachbarschaft ist Uberwiegend mit Einfamilienwohnh&usern offen
bebaut. Im weiteren Umfeld befinden sich Schulen und Kindergérten. Das
Zentrum von Leichlingen um den Bereich des " Stadtparks an der Wupper "
liegt Luftlinie ca. 1.100 m 6stlich.

Der Standort ist als verkehrsmaRig glnstige, mittlere Wohnlage zu be-

zeichnen.

4. Grundstiucksbeschreibung

ErschlieBung:

Die Stralle " Am Kellerhansberg " ist als Wohnanliegerstral3e in dem zu
bewertenden Bereich ca. 8,50 m breit; die Stral3e hat beidseitig plattierte
Birgersteige und ist inkl. aller Ver- und Entsorgungsleitungen ausgebaut und
asphaltiert. Das zu bewertende Grundstiick wird von einer 6&ffentlichen

ErschlieBungsanlage voll erschlossen.

Lt. der Auskunft der Kdmmerei der Stadt Leichlingen vom 10.05.2023 werden
ErschlieBungsbeitrage (hach den friiheren StraRenkostenrecht, dem Bundes-
baugesetz vom 23.06.1960 und dem Baugesetzbuch (BauGB)) fuir das Grund-

stiick nicht mehr erhoben.

Ein StraRenbaubeitrag gem. § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG NW) ist zur
Zeit nicht zu entrichten. StralRenlandabgaben sind nicht zu erwarten; vorbe-
halten bleibt die Erhebung eines StralRenbaubeitrages fiir eventuelle spatere

Erneuerungs- oder Verbesserungsmaflnahmen.
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Altlasten:

Nach schriftlicher Auskunft gem. Umweltinformationsgesetz (UIG) aus dem
Altlastenkataster vom 12.05.2023 des Amtes fir Umweltschutz des
Rheinisch - Bergischen Kreises ist das zu bewertende Grundstiick z.Zt. nicht
im Kataster (ber Altlasten du altlastenverdachtige Flachen gem.
§ 8 Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfasst; es liegen keine

Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen i. S. des BBodSchG vor.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand bestehen fir die Folgenutzung(en)
aus Sicht der Abteilung Boden- und Grundwasserschutz keine Ein-

schrankungen.

Eine Beeintrachtigung des Grundstiickes ist nach derzeitigem Erkenntnis-

stand nicht zu besorgen.

Die Tatsache, dass im Anfragebereich keine Erkenntnisse vorliegen, schlief3t
jedoch nicht aus, dass Schadstoffbelastungen vorgefunden werden kénnen.
Gem. Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2 Abs. 5 sind Altlasten
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Grundstiicke, auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert sind (Altablagerungen) sowie Grund-
stucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen umgegangen worden ist (...) durch die schadliche
Bodenveradnderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Gem. BBodSchG § 2 Abs. 6 sind altlastenverdachtige Flachen Altab-
lagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenver-
anderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemein-
heit besteht.
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5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Bau- und planungsrechtliche Beurteilung:
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Leichlingen ist der Bereich des

Bewertungsgrundstiicks als " W " - Wohnbauflachen ausgewiesen.

Nach einer Online Recherche » im Internetportal des Rheinisch -
Bergischen - Kreises (Amt fur Liegenschaftskataster und Geoinformation)
zum ortlichen Bau- und Planungsrecht vom 17.08.2023 liegt das zu
bewertende Grundstick gem. 8§ 30 BauGB im Bereich des rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. Nr. 4 rechtskréftig seit dem 20.11.1959, mit folgenden

Festsetzungen:

o "W " - Wohngebiet, zweigeschossige Bebauung, GRZ: 4/ 10, EFH mit

rechteckigen Grundrissen.

Die auf dem zu begutachtenden Grundstiick vorhandene Bebauung ist als
rechtlich zulassige Bebauung anzusehen und das Grundstiick gem. Teil 1,
Abschnitt 2, § 3 Abs. 4 ImmoWertV als baureife Flache, die nach 6ffentlich -
rechtlichen Vorschriften und den tatséchlichen Gegebenheiten baulich nutz-
bar ist zu beurteilen.

Es ist nicht gepruft worden, ob das Geb&aude / die Einfriedungen innerhalb der

katasterméafigen Grenzen errichtet worden sind.

Art und Malf3 der vorhandenen Bebauung:
GRZ (8 19 BauNVO) = 0,18
" wertrelevante " GFZ = 0,16

Baulasten:

Baulasten gem. § 85 BauO NRW sind nach Auskunft der Unteren Bauauf-
sichtsbehdrde der Stadt Leichlingen vom 16.05.2023 auf dem zu bewerten-
den Grundstiick nicht eingetragen.

Ob auf den unmittelbaren Nachbarflurstiicken sind begunstigende Baulasten
eingetragen sind, wurde nicht gepriift. Der Bodenwertermittlung wird der bau-

lastenfreie Bodenwert zugrunde gelegt.
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6. Erganzende Angaben

Namen der Mieter / Péchter:
Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung wird das Objekt durch den Schuldner
augenscheinlich eigengenutzt bzw. steht leer; es bestehen mutmabRlich keine

Mietvertrage / -ertrage.
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7. Bebauung

Zweifamilienwohnhaus, freistehend,

teilunterkellert, mit einem Vollgeschoss, einem voll ausgebauten Dach-

geschoss, einer nicht ausgebauten Dachspitze sowie einer PKW - Garage,

enthaltend:

Kellergeschoss:

Treppenhaus, Kellerflur, Waschkiiche, Kellerraume, Hausanschliisse.

Erdgeschoss (Hochparterre):

Treppenhaus,

1 Wohnung mit:

Dachgeschoss:

Treppenhaus,

1 Wohnung mit:

Dachspitze:

2 Zimmern, 1 kleines Biro, Wohn- / Essraum mit
offener Kiche, Bad mit Abstellkammer, Flur,

Zugang zum Garten.

2 Zimmern, Wohn- / Essraum mit offener Kiiche,
Bad, Flur, Balkon.

Nicht ausgebaut, Speicher.

Besonders zu bewerten:

e KellerauRRentreppe,

e Hauseingang (Vordach / Freitreppe),

e  Treppe zum Garten,

e Balkon (Stahlbetonkragplatte, Metallgelander),

e Dachgaube (Holzkonstruktionen, Schieferflachen, Papplagen),

e PKW - Garage mit Mauerwerkswand (Mauerwerksbau, Putz, doppel-

fligeliges Tor, Tlr zum Garten).

*)  Die Angaben zur Bebauung beruhen auf den Angaben der Bauakte und konnten drtlich aufgrund der fehlenden Innen-

besichtigung nicht tiberpriift werden.
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8. Baubeschreibung

Die Baubeschreibungen beruhen auf Angaben aus der Bauakte bzw. der
AuRenbesichtigungen und / oder sachverstandigen Annahmen und konnten

ortlich aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung nicht Gberprift werden.

Umfassungswéande:

allgemeiner Stahlbeton- und Mauerwerksbau.

Decke Uber Kellergeschoss:

Stahlbetondecke, Stahlbetontreppe, Gelander mit Handlauf.

Decke Uber Erdgeschoss:

Stahlbetondecke, Stahlbetontreppe, Gelander mit Handlauf.

Dach:
Sattel- bzw. Walmdach, Holzkonstruktion, keine bzw. geringe Isolierung /

Dammung, Ziegeldeckung, Zinkteile, Rinnen, Fallrohre.

Fassade:

Putz mit Anstrich, Sockelputz beige bzw. Riemchen im Bereich des Anbaus.

FuBbodden:

Entsprechend den Nutzungsbereichen:

KG: Estrich, Wohnungen: Estrich oder Holzaufbau, Zimmer: Holzdielen / Textil
-oder PVC - Belag 0.4.; Flur / Kiiche / Bad: Fliesen.

Fenster:
Holz - Fenster, Isolierverglasungen, Dreh- / Drehkippbeschlage, Innenfenster-
béanke, geflieste AulRenfensterbénke, teils Rollladen, Fenster zum Teil vergit-

tert, Dachflachenfenster, Dachluke, Glasbausteine im Treppenhaus.

Taren:

Holz - Hauseingangstire, innerhalb der Wohnungen: Holztiiren und- zargen.

Decken- und Wandverkleidungen:
Wande: Uberwiegend Putz mit Tapeten, Anstrich, Kiichen: Fliesenspiegel,
Bader: Wandfliesen, o. &.,

Decken: Uberwiegend Putz mit Tapeten, Anstrich, o. &..
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Sanitarausstattung (exemplarisch):
Die Ausstattungen / Ausfihrungen der Sanitaranlagen (Bader) sind aufgrund
fehlender Innenbesichtigung nicht bekannt; es wird ein baujahrtypischer,

durchschnittlicher Ausstattungsstandard zugrunde gelegt.

Heizung / Warmwasserbereitung:

Gasheizung.

Strom, Wasser / Abwasser, Gas, Telefon:

Anschliisse sind vorhanden.

Kanalanschluss:

Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist vorhanden.

Besonderheiten / Bemerkungen:

Der Innenaushau des Bewertungsobjektes entspricht - nach &uRerem Ein-
druck - durchschnittlichen bis normalen Wohnanspriichen.

Elektro-, Heizungsinstallationen und sonstige Sanitédranlagen werden als
normaler Standard - entsprechend dem Ausfiihrungsstandard der Baujahre -

vorausgesetzt.

Baujahr:

Ca. 1957 Wohnhaus (Bauschein Nr. 137 / 55 vom 25.10.1955 zur Errichtung
eines Wohnhauses), ca. 1957 PKW - Garage (Bauschein Nr. 66/56 vom
13.10.1956 zur Errichtung einer PKW - Garage), ca. 1995 Anbau (Bauschein
Br. 18/92 vom 10.03.1992 zur Erweiterung des Wohnhauses und der Er-
richtung eines Carports und Bauschein Nr. 190/92 vom 26.08.1992 zur Auf-

stockung des Anbaus).

Grundrisslésung:

Gut; in dem zu bewertenden Wohnhaus befinden sich zwei Wohnungen mit
rd. 80 m2 Wohnflache, die fiir einen Zwei - bis Dreipersonenhaushalt familien-
gerecht geschnitten sind und die Uber einen Zugang zum riickwértigen Garten
(Sudausrichtung) bzw. einen Balkon (Ostausrichtung) verfugen. Aufgrund der
zurlickversetzten Lage des Wohnhauses auf dem Grundstiick befindet sich

die Uberwiegende Gartenflache vor dem Wohnhaus (Nordausrichtung).

Bauzustand:

Gem. ImmoWertV i.V. mit der ImmoWertA 2021 werden gem. Anlage 1 zu
§ 12 Modellanséatze fur die Ubliche Nutzungsdauer bei ordnungsgemafer
Instandhaltung fur Ein- und Zweifamilienwohnh&ausern von durchschnittlich
80 Jahren und fur Mehrfamilienhduser und Wohnh&user mit Mischnutzung

von 80 Jahren, fiir Geschaftshauser von 60 Jahren angegeben.
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Die Alterswertminderung gem. 8§ 38 ImmoWertV ist in Abhangigkeit von dem
Alter der baulichen Anlagen und der nach Anlage 2 zur ImmoWertV
ermittelten  Modernisierungspunktzahl oder durch sachverstandige
Einschatzung des Modernisierungsgrades nach Nummer 2 zu ermitteln. Der

Alterswertminderungsfaktor (AWMF) gem. Anhang 8 ist linear zu ermitteln
(Formel AWMF = %), es sei denn das gem. § 10 (Grundsatz der Modell-

konformitéat) Abweichendes gilt.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer wird vielmehr unter Beriicksichtigung
des Baujahrs, der Gesamtnutzungsdauer, der Objektkonzeption, des
Zustands, der durchgefiihrten ModernisierungsmaRnahmen sowie des
Besichtigungseindrucks angesetzt.

Die fiktive Verjungung des Bewertungsobjekts erfolgte in Orientierung an das
Punkteschema " Modell zur Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer

fur Wohngeb&ude unter Berlcksichtigung von Modernisierungen " gemaf

Anlage 2. Hierbei wurde keine Modernisierung zugrunde gelegt.

Befriedigend; die Restnutzungsdauer (RND) des Gebaudes resultiert aus
dem Jetztzustand und dem Erbauungsjahr und wird fiktiv geschétzt auf rest-

lich 22 Jahre bei einer Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahren.

Bauschaden / -méangel, sonstige wertbeeinflussende Umstande:
Bauméngel und -schaden, die Uber eine normale Altersentwertung hinaus-
gehen sind am Bewertungsstichtag im Auf3enbereich nicht feststellbar, d.h.
Instandsetzungsarbeiten sind im AuBenbereich z.Zt. nicht erforderlich.

Die Baumangel und -schaden im Innenbereich sind aufgrund fehlender Innen-
besichtigung nicht bekannt. Im Rahmen dieses Gutachten wird fiir den Innen-
bereich ein ca. 5 % -iger Abschlag des Herstellungswertes (vor AfA) als
pauschaler Abzug fir Bauméangel und -schaden, Imponderabilien in Ansatz

gebracht.

* nicht besichtigter Innenbereich und daraus resultierend

" mdgliche Bauschaden / -méangel, Imponderabilien ",

» allgemeine Gebrauchsspuren, Instandhaltungs- und

Modernisierungsriickstau sichtbar.

pauschale 5 % des Herstellungswertes; anteilige
Wertminderung wegen Baumangel / -schaden,
Imponderabilien: € 24.800.-
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Die vorgenannte Wertminderung fur Bauschaden und -méngel ist nicht mit
den Kosten einer notwendigen umfangreichen vollstdndigen Sanierung /
Modernisierung des Gebaudes der schadhaften Bauteile identisch, sondern
als Wertdifferenz zwischen ordnungsgemafen Bauteilen gleichen Alters und

dem derzeitigen Zustand zu sehen.

Energetisch entspricht das Gebaude baujahresbedingt einer nicht mehr zeit-

gemalien, bautechnischen und energetischen Gesamtkonstruktion.

Die Beurteilung des baulichen Zustandes erfolgt nach dem optischen Ein-
druck.
Die Funktionstichtigkeit einzelner haustechnischer Anlagen wurde nicht

detailliert geprift.

Holzbefall, Schwammgefahr und Analyse der Baustoffe waren ohne Sachbe-
schadigung nicht prifbar. Zerstérende Untersuchungen wurden nicht vorge-
nommen. Fur Freiheit von verdeckten und verschwiegenen Mangeln kann

keine Gewahr tibernommen werden.

Das Gutachten ist kein Bausubstanz- und / oder Bauschadensgutachten;
Standsicherheit, Schall-, Brand- und Wéarmeschutz wurden nicht detailliert
geprift. Weiterhin wurden keine Untersuchungen zu Befall durch pflanzliche
oder tierische Schéadlinge in Holz und Mauerwerk sowie Schéden durch
Tonerdeschmelzzement, Formaldehyd, etc. durchgefuhrt. Eine augenschein-
liche Prifung des sichtbaren Holzwerkes ergab keine Auffélligkeiten. Raum-
lufttechnische Untersuchungen zu Schadstoffbelastungen im Innenraum -
insbesondere in Bezug auf Chloranisole, Holzschutzmittel bzw.

Formaldehyd - wurden nicht vorgenommen.

Untersuchungen hinsichtlich Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Energieeinsparverordnung (EnEV) und Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
wurden nicht angestellt.

Eine Dichtigkeitspriifung der Entsorgungsleitungen nach der Verordnung zur
Selbstiiberwachung von Abwasseranlagen -  Selbstiberwachungs-
verordnung Abwasser - SiwVO Abw vom 17. Oktober 2013 (in Wasserschutz-
gebieten) und ein Energieausweis nach der Energieeinsparverordnung

(EnEV) liegen dem Unterzeichner nicht vor.
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AulRenanlagen:
Grunanlage, Einfriedungen, gepflasterte Zufahrt zur PKW - Garage, Hausan-

schlisse.

Die Baubeschreibung erfasst komprimiert den Bau- und Qualitatszustand als
Basis zur Ermittlung der Raum- oder Quadratmeterpreise. Nicht wertver-
schiebende Erganzungen oder Abweichungen sind mdglich.

Beschreibungen der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf Angaben oder

sachverstandigen Annahmen.

Internet - Auszug aus dem Gutachten Reg. - Nr. 23.121



9. Zusammenstellung der Wohnflachen (woriv)
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Freistehendes Zweifamilienwohnhaus

Wohnung Erdgeschoss

Zimmer:
Zimmer:

Biro:

Flur:

Bad:
Abstellkammer:

Kiche / Essen:

Wohnen:

4,04 x 3,80 -0,40x 0,40
4,42 x 3,80

1,40 x 3,62

3,50x 1,10

1,80x 2,76 - 0,70 x 1,10
0,60 x 1,00

1,72 x 2,76 + 4,44 x 3,98
- 0,40 x 0,40

4,21 x 3,50

82,71 m?x 0,97

Wohnung Obergeschoss

Zimmer:

Zimmer:

Bad:

Flur:

Essen / Wohnen:

Kiche:

Balkon:

4,04x3,80-4,04x0,84/2
- 0,40 x 0,40
6,12x3,80-6,12x0,84/2
3,70x 2,76 - 0,40 x 0,50
3,70x 1,10

4,24 x 3,98

4,21 x 3,50

79,89 m2x 0,97
ca.5,00x1,00/2

Gesamtwohnflachen:

15,19
16,80
5,07
3,85
4,20
0,60
22,26

14,74

m?2
m?2
m?2
m?2
m2
m2

m2

m?2

82,71
80,23

m?2

m?2

13,50
20,69
10,01

4,07
16,88
14,74

m?2
m?2
m?2
m?2
m?2

m?2

79,89
77,49
2,50

m?2
m2

m2

79,99

m2

160,22

m2

Im Rahmen dieses Gutachtens wird die Wohnflache gem. WoFIV mit

rd. 161 m2 (ohne Nutzflachen im Kellergeschoss, Treppenhausflachen und

Terrassenflachen) angehalten. Die Berechnung erfolgte auf der Basis der vor-

liegenden Bauzeichnungen i.M. 1:100 (siehe Zeichnungen in der Anlage zum

Gutachten) mit der fir die Bewertung ausreichender Genauigkeit.

(Bauzahlenberechnung siehe Gutachten).
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10.

Grundbuchdaten
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Lt. beglaubigtem Grundbuchauszug vom 10.05.2023; die angegebenen
Grundbucheintragungen geben nur den Inhalt zum Zeitpunkt der Ein-

tragung des Zwangsversteigerungsvermerkes wieder,

spatere Ein-

tragungen sind nicht vermerkt; dem Zwangsversteigerungsvermerk wird im

Rahmen der
gemessen.

Zwangsversteigerung kein eigener

Werteinfluss bei-

Bestandsverzeichnis

Amtsgericht

Grundbuch von

Blatt

Gemarkung

Flur

Flurstiick

Widmung

GroRRe

Abt. |/ Eigentimer

Abt. Il
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olfd.-Nr.1-3
elfd. - Nr. 4
elfd.-Nr.5
olfd.-Nr.6-7

Leverkusen
Leichlingen
2124

Leichlingen

65

194

Gebaude- und Freiflache, Wohnen,
Am Kellerhansberg 3

679 m2

XXX

geldscht,
Belastung jedes Anteils zugunsten des
jeweiligen Miteigentimers: Das Recht, die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen
ist auf Dauer ausgeschlossen (§ 1010 BGB).
Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom
29.04.1991 eingetragen am 30.07.1991,

Belastung jedes Anteils zugunsten des
jeweiligen Eigentimers des anderen Mit-
eigentumsanteils: Vorkaufsrecht fur alle ver-
Gemali

kaufsfalle. Bewilligung

29.04.1991 eingetragen am 30.07.1991.

vom

geldscht,
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e Ifd. - Nr. 8 Lastend auf dem ¥z - Anteil der XXXX (Abt. |
Nr. 4b): Die Zwangsversteigerung ist
angeordnet (Abt. 42, AZ.: 042 K 048 / 20).
Eingetragen am 09.12.2020.

Durch die 0.g. Rechte / Eintragungen in Abt. Il Nr. 4 und 5 des zu bewertenden
Grundstiickes wird der Verkehrswert nicht beeinflusst (wertneutral). Die

Rechte stehen an léschungsbereiter Stelle.
Sonstige Privatrechtliche

Rechte und Pflichten: Sonstige privatrechtliche Vereinbarungen

sind nicht bekannt.
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