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EXPOSE

zum Objekt

Ziethenstrae 20

53842 Troisdorf-Oberlar

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken



SACHVERSTANDIGENBURO DIPL.-ING. HERBERT BARTH Az. 42 K 33/25

1.1 Objekt :  Ziethenstrafle 20
53842 Troisdorf-Oberlar

1.2 Flurstick : 26 ; Grole: 610 m?

1.3 Lage . Die Immobilie befindet sich in Troisdorf, der gréRten Stadt des

Rhein-Sieg-Kreises. Troisdorf liegt in der Rheinischen
Tiefebene zwischen den Oberzentren Bonn und Kéin dstlich des
Rheins. Die  Oberzentren sind durch die gute
Verkehrsanbindung von Troisdorf leicht erreichbar.
Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich in zentraler Lage von
Troisdorf, im Stadtteil Oberlar. Dieser befindet sich siidlich der
Bahnlinie Koéln-Siegen und trennt Oberlar vom Zentrum ab.
Dieses ist durch die Unterfihrung an der Sieglarer Stralle gut
erreichbar. Es handelt sich um ein gestandenes Wohngebiet, in
dem keine wesentlichen Anderungen zu erwarten sind. Aus
infrastruktureller Sicht ist die Lage als gut einzustufen.

1.4 Gebaudeart . Einfamilienwohnhaus, einseitig angebaut

1.5 Geschossigkeit : 1 Vollgeschoss; voll unterkellert; Dachgeschoss ausgebaut

1.6 Baujahr ;1966 (Rohbauabnahme)

1.7 Modernisierung : unterstellt

1.8 Wohnflache : 162 m?

1.9 Heizung . Olzentralheizung mit Stahlkellertank & 5.000 |

1 .10 Ausstattung : normale Ausstattung

1 .11 Raumaufteilung . KG: Flur mit Kellerbar, 2 Kellerraume, HZR, Tankraum, HWR
mit Dusche

EG: Diele mit Abstellraum, WC, Kiche, Esszimmer,
Wohnzimmer, Terrasse

DG: Diele, WC, 3 Zimmer, Bad, Balkon
(Dachterrasse/Garage)

SpB: Speicherraum

1 .12 baulicher Zustand /: Instandhaltungs- und Modernisierungsstau an fast allen

Mangel Gewerken; im IST-Zustand wohnbaulich nicht nutzbar

1 .13 Nebengebaude / : 1 massive Garage mit Holzfligeltor und Flachdach als
Garage(n) Dachterrasse

1 .14 Verkehrswert : 265.000 € (gem. ZVG)

Einfamilienhaus und Garage
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