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53773 Hennef
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EXPOSE

zum Objekt

AnnostraRe 9 ¢

53773 Hennef-HapperschoR

¥

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken
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1.1 Objekt : Annostralle 9 ¢
53773 Hennef-Happerschol}

1.2 Flurstick : 177 ; Grole: 616 m?

1.3 Lage :  Hennef liegt 6stlich der Bundesstadt Bonn und sidostlich der

Kreisstadt Siegburg. Des Weiteren befindet sie sich im
Ausstrahlungsbereich der Oberzentren Kéln und Bonn, die (iber
Bahn- und Autobahnverbindungen gut erreichbar sind. Die Stadt
mit einer der starksten Bevdlkerungszunahmen seit den 1990er
Jahren ist durch sténdige  Fortentwicklungen  aus
infrastruktureller Sicht ebenfalls als gut einzustufen. Die Lage
im Siegtal mit guten Verkehrsanbindungen nach Kdéln grenzt in
den Hohenlagen an die Auslaufer des Bergischen Landes und
des Westerwaldes an.
Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich in Happerschol},
einem Stadtteil in der Héhenlage dieser Kommune in Richtung
Neunkirchen. Er befindet sich oberhalb des Mihlenbergs und
rd. 1,5 km &stlich der Wahnbachtalsperre. Der bereits 1andlich
gepragte Ortsteil wird tber die L 352 angebunden. Aus

1.4 Gebaudeart . Einfamilienwohnhaus, freistehend

1.5 Geschossigkeit : 2 Vollgeschosse; nicht unterkellert; Dachgeschoss nicht
ausgebaut

1.6 Baujahr : 2011

1.7 Modernisierung Do

1.8 Wohnflache ;169 m?
1.9 Heizung : vmil. Warmepumpe
1 .10 Ausstattung : normale Ausstattung
1 .11 Raumaufteilung o KG: -

(It. Bauakte)

EG: Flur, WC; Wohn- und Esszimmer mit Kiche (offen
gestaltet), Abstellraum; Blrozimmer, Terrasse

OG: Flur, 2 Zimmer, Bad, HWR, Sauna, Dusche, Abstellraum,
Balkon

1 .12 baulicher Zustand /: nach AuRenbesichtigungen keine sichtbaren Schaden und

Mangel Mangel vorhanden

1 .13 Nebengebaude / . Doppelgarage mit Technikraum und elektr. Sektionaltor;
Garage(n) Flachdach (It. Bauakte)

1 .14 Verkehrswert : 600.000 € (gem. ZVG)
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2 .1 Flurstick-Nr. 182

2 .2 Flurstick : 182 ; Grofe: 229 m?
2.3 Lage . siehe vor

2 .4 Nutzung :  Stralienlandflache/Privatweg

2 .5 Zustand : gepflegt

2 .6 Verkehrswert : 5.000 € (gem. ZVG)

(ideeller 1/5 Anteil)

3. Sonstiges . Die vorgenannten Grundstiicke sollten aufgrund ihrer
wirtschaftlichen Gemeinsamkeiten nicht getrennt voneinander
veraulRert werden.

Einfamilienhaus
53773 Hennef-HapperschoB, Annostral’e 9 ¢ Blatt 3 von 3



