EXPOSE

zum Objekt

Spatzenweg 17 b

53844 Troisdorf-Kriegsdorf

Dipl.-Ing. Herbert Barth
Sachverstdndigenbiiro

Gutachten, Gebaude-
und Industriebewertungen

Zum Rosengarten 18
53773 Hennef

Telefon  (02242) 912575

Telefax  (02242) 912576

E-Mail office@sv-buero-barth.de
Internet  www.sv-buero-barth.de
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Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken



SACHVERSTANDIGENBURO DIPL.-ING. HERBERT BARTH Az. 42 K 18/24

1.1 Objekt

1.2 Flurstick

1.3 Lage

1.4 Gebaudeart
1.5 Geschossigkeit
1.6 Baujahr

1.7 Modernisierung
1.8 Wohnflache

1.9 Heizung

1 .10 Ausstattung

1 . 11 Raumaufteilung

1 .12 baulicher Zustand/ :
Mangel

1 .13 Nebengebaude/
Garage(n)

1 .14 Verkehrswert

Doppelhaushélfte mit Garage
53844 Troisdorf-Kriegsdorf, Spatzenweg 17 b

Spatzenweg 17 b
53844 Troisdorf-Kriegsdorf

1391 ; GroRe: 267 m?

Die Immobilie befindet sich in Troisdorf, der grofsten Stadt des
Rhein-Sieg-Kreises. Troisdorf liegt in der Rheinischen
Tiefebene zwischen den Oberzentren Bonn und Kéin dstlich des
Rheins. Die  Oberzentren sind durch die gute
Verkehrsanbindung von Troisdorf leicht erreichbar.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im Stadtteil
Kriegsdorf. Dieser Ortsteil befindet sich im Sidwesten des
Stadtgebietes an der Grenze zur Nachbarkommune
Niederkassel, westlich von Troisdorf-Rotter See. Aus
infrastruktureller Sicht ist die Lage als gut einzustufen. Es
handelt sich um eine dorflich gepragte und beliebte Wohnlage
unweit der stadtischen Wohnlagen von Bonn bzw. Troisdorf-
Zentrum.

Einfamilienwohnhaus als Doppelhaushélfte
2 Vollgeschosse; voll unterkellert; Dachgeschoss ausgebaut
2006
Ifd. Instandhaltungsmafnahmen
145 m?

Gaszentralheizung als Ful3bodenheizung; im gartenseitigen
Kellerraum 1 Heizkorper

normale Ausstattung

KG: Flur, 2 Kellerraume, 1 Raum incl. Heizung, Anschliisse

und HWR

EG: Flur mit Garderobe, WC, Wohnkiiche, Wohnzimmer,
Terrasse

OG  Flur, 3 Zimmer, Bad

DG Studio

vorwiegend normaler Gesamtzustand
1 Fertiggarage mit Stahlschwingtor und Flachdach verlangert

mit Abstellraum

470.000 € (gem. ZVG)
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