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EXPOSE

zum Objekt

Am Miihlenweg 1

53842 Troisdorf-West

3 4

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung
von  bebauten und unbebauten
Grundstiicken



1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

Objekt

Flurstiick

Lage

Gebaudeart
Geschossigkeit
Baujahr

Modernisierung

Wohnflache

Heizung

1 .10 Ausstattung

1 . 11 Raumaufteilung

Am Mihlenweg 1
53842 Troisdorf

21 ; Grole: 322 m?

Die Immobilie befindet sich in Troisdorf, der groften
Stadt des Rhein-Sieg-Kreises. Troisdorf liegt in der
Rheinischen Tiefebene zwischen den Oberzentren Bonn
und KoIn 6stlich des Rheins. Die Oberzentren sind durch
die gute Verkehrsanbindung von Troisdorf leicht
erreichbar.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich in Troisdorf-
West, einem Stadtteil zwischen Zentrum und Friedrich-
Wilhelms-Hutte. Es liegt in einem Wohngebiet nordlich
des Willy-Brandt-Rings und suddlich der Bahnlinie Koéln -
Siegen mit dem Bahnhof Troisdorf. Die zentrale
Wohnlage nordlich der denkmalgeschutzten "Roten
Kolonie" ist beliebt. Wesentliche strukturelle
Veranderungen sind in dem gestandenen Wohngebiet
nicht zu erwarten.

Einfamilienwohnhaus als Doppelhaushalfte
2 Vollgeschosse; voll unterkellert
~ 1954

Fenster ca. 1978; Bad u. Oberboden EG ca. 1980er
Jahre; Oberboden OG vor ca. 5 - 6 Jahren; Kiiche vor ca.
14 Jahren; Haustir vor ca. 8 Jahren; Installationen
(Wasser, Abwasser, Heizkorper u. Rohre) sowie Elektro
nach Erwerb in 2009

~ 72 m?
Gaszentralheizung (Zentrale relativ alt)
normale Ausstattung

DG: Speicherraum
OG: Flur, 2 Zimmer, Bad

EG: Flur, Kiche, Wohnzimmer, Terrasse (derzeit
rickgebaut)

KG: Flur, 1 Kellerraum, Heizungs- und
Hauswirtschaftsraum



1 .12 baulicher Zustand /:
Mangel

1. 13 Nebengebaude /
Garage

1 .14 Verkehrswert

Anzeichen von Feuchtigkeit im KG (z.Z. zur Trocknung
freigelegt); bauartbedingte Warmebrticken;
Restfertigstellungsarbeiten (Aufienwand, Terrasse, etc.)

2 offene Stellplatze (geschottert)

260.000 € (gem. ZVG)



