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42 K 13/25

EXPOSE

zum Objekt

Frankfurter StraBe 95

53721 Siegburg-Deichhaus

/f-

¥

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken
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Zweifamilienhaus

Objekt

Flurstlick

Lage

Geb&audeart
Geschossigkeit
Baujahr

Modernisierung

Wohnflache
Heizung
Ausstattung

Raumaufteilung

baulicher Zustand /:

Mangel

Nebengebaude /
Garage(n)

Verkehrswert

53721 Siegburg-Deichhaus, Frankfurter Strale 95

Az. 42 K 13/25

Frankfurter Stralle 95
53721 Siegburg-Deichhaus

1881 ; GroRe: 301 m?

Siegburg befindet sich im Siden von Nordrhein-Westfalen am
Ubergang der Rheinischen Tiefebene bzw. Kélner Bucht zum
Bergischen Land. Diese Stadt liegt im Ausstrahlungsbereich der
Oberzentren Koéln und Bonn, die U4ber Bahn- und
Autobahnverbindungen gut erreichbar sind. Aus
infrastruktureller Sicht kann die Lage der Kreisstadt des Rhein-
Sieg-Kreises als gut bezeichnet werden.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im sldlichen
Stadtgebiet von Siegburg, im Stadtteil Deichhaus. Dieser
Stadtteil liegt zwischen der Frankfurter Stralle und Bahndamm
der Strecke KolIn/Siegen nordlich der Siegauen. Deichhaus ist
ein schwacheres Wohngebiet im Stadtgebiet. Die Lage ist It.
frtherem  Mietspiegel als einfach  einzustufen. Aus
infrastruktureller Sicht ist die Lage als gut zu beurteilen.

Zweifamilienwohnhaus, einseitig angebaut
2 Vollgeschosse; voll unterkellert; Dachgeschoss ausgebaut

1952 (Rohbauabnahme) Anbau: 1999 (1 Zimmer im OG)

Fenster ca. 1980er und 1990er Jahre; Bader vmtl. innerhalb der
letzten 20 Jahre
EG: 68 m? ; OG: 68 m?;

Nfl.-DG: 38 m?

Olzentralheizung mit Stahlkellertank a 4.800 |

normale Ausstattung

KG:  Flur, 3 Kellerraume, Heizungs- und Tankraum, HWR

EG: Flur, Wohnkiiche mit Abstellraum, Bad, 2 Zimmer,
Loggia

OG: Flur, Wohnkiiche mit Abstellraum, Bad, 2 Zimmer,
Loggia

DG: Flur, 3 Zimmer, Bad

Anzeichen von Feuchtigkeit im KG; bauartbedingte

Warmebricken; Heizzentrale veraltet

ohne

415.000 € (gem. ZVG)

Blatt 2 von 2



