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Exposee

unbebaute Grundstiuicke im AuRenbereich
in 53819 Neunkirchen-Seelscheid OT Birken

Grundbuch Blatt

Wolperath 10727

Gemarkung Flur Flursticke
Wolperath 9 102, 103
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Von der Landwirtschaftskammer
NRW offentlich bestellter und ver-
eidigter Sachverstandiger fur

» Bewertungs- und Entschadi-
gungsfragen in:
Landwirtschaftl. Betrieben
Gartenbaubetrieben
Okonomie von

Biogasanlagen

Landw. Rechnungswesen
Acker- und Pflanzenbau
Pflanzenschutz

Landw. Sonderkulturen
Gemiisebau

Bewertung von Aufwuchs und
Aufwuchsschaden

Bewertung von lebendem und
totem Inventar

Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstilicken
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» Von der Industrie- und Han-
delskammer Bonn / Rhein-
Sieg
offentlich bestellter und verei-
digter Sachverstandiger fir:

» Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken
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Kurzbeschreibung

Zu dem Wertgutachten in dem Zwangsversteigerungsverfahren 42 K 13/23 uber den Ver-
kehrswert des Grundbesitzes, bestehend aus zwei unbebauten land- und forstwirtschaftlich
genutzten Grundstucken in Neunkirchen-Seelscheid OT Birken, eingetragen im Grundbuch
von Wolperath auf dem Blatt 10727 unter den Ifd. Nrn. 1, 2 des Bestandsverzeichnisses und
im Liegenschaftskataster als Flursticke 102 und 103 der Flur 9 in der Gemarkung Wolpe-

rath.

Postanschrift:

Grundstucke:

Verkehrswerte:

Bebauung:

Grundstuckseigenschaften

Grundstiick 102
Nutzungsart:

Arrondierung:
Hanglage:
Zuschnitt:

Grundstiick 103
Nutzungsart:

Arrondierung:
Hanglage:
Zuschnitt:

53819 Neunkirchen-Seelscheid
OT Birken
Auldenbereich

Die Grundstiicke befinden sich im Aufenbereich
stud-westlich von Neuenkirchen-Seelscheid zwi-
schen den Ortsteilen Birken und Remschol}.

Flurstick 102: 5.745 m?, Landwirtschafts- und

Waldflache

Flurstick 103: 22.020 m?, Landwirtschafts- und

Waldflache

Die zwei Grundsticke bilden zusammen einen

27.765 m? arrondierten Grundbesitz

Gesamtverkehrswert:
Flurstiick 102:
Flurstiick 103:

unbebaut

Griunland
vorhanden
leicht hangig

rechteckig, einseitig trapezférmig

Griunland
vorhanden
leicht hangig

unregelmanig,

58.573,75 €
10.925,62 €
47.648,13 €
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Tabelle 1: Angaben Liegenschaftsbuch - Bodenschatzung

Ifd. Nr. Gemarkung Flur Nr. Boden EMZ Bodenpunkte Flache in m?

1 Wolperath 9 102 [GrL Il a248/40 1.998 40 4.996
Wald, Geholz 749

1.998 5.745

1 Wolperath 9 103 [GriIS Il a 3 34/32 1.112 32 3.476
GrL Il a258/49 1.373 49 2.802

GrL Il a258/53 1.730 53 3.265

GrLIl a262/56 769 56 1.373

GrLIll a246/42 2.571 42 6.121

GrLIll a248/43 870 43 2.023

Gr LIl a244/40 422 40 1.054

Wald, Laubholz 1.906

8.847 22.020

Grundstiickszuschnitt:

Grundstucksbreite an der
StralRe / Tiefe im Mittel:

Topografie:

Beeintrachtigungen / Immissionen:

ErschlieRung:

Bodenbewegungsgebiet:

Die Grundstucke haben unregelmafige Zuschnitte.

Die Grundstlicksbreite an der Stral’e betragt etwa
175 m und die Grundstuckstiefe im Mittel ca. 160 m.

Im StralRenbereich annahernd eben, anschliellend
leicht abfallend bis teilweise hangig.

In geringfugigem Male, nur die im Aulienbereich
ublichen Beeintrachtigungen bzw. Immissionen.

Die Grundstlcke sind durch den asphaltierten, bir-
gersteiglosen und unbeleuchteten Ortsverbindungs-

weg ,Farnweg® einseitig erschlossen.

keine Anzeichen fur Bergschadensereignisse

Zusammenfassende Objektbeurteilung

Zur Grunlandnutzung sehr gut geeignete Grundstuicke. Bei den Teilbereichen Wald handelt
es sich geringwertige Uferrandbewuchs des Birkener Muhlenbachs.
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Blick Uber Flurstick 102 in norddstlicher Richtung zu dem bewaldeten Teil entlang
des Bachlaufs

Bild 2 Blick von der Grundstuicksgrenze Frihstick 102 uber Flurstiick 103 in nordéstlicher
Richtung
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