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53819 Neunkirchen-Seelscheid-Mohlscheid

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken



SACHVERSTANDIGENBURO DIPL.-ING. HERBERT BARTH Az. 42 K 12/25

1.1 Objekt . Meisenbacher Stralle 34
53819 Neunkirchen-Seelscheid-Mohlscheid

1.2 Flurstick . 6 : GroRe: 1.325 m?

1.3 Lage . Neunkirchen-Seelscheid ist eine landlich gepragte Gemeinde im

Nordosten des Rhein-Sieg-Kreises an den Auslaufern des
Bergischen Landes. Die beiden Hauptorte werden durch das
Wahnbachtal getrennt und verfiigen jeweils Uber Geschéafte des
taglichen Bedarfs.
Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im Norden von
Neunkirchen-Seelscheid im Ortsteil Mohlscheid. Dieser Ortsteil
liegt westlich der L 318 (Weilenportz/Nackhausen) in Rtg.
Neuhonrath (Aggertal). Derartig landlich gepragten Ortsteile
sind aus infrastruktureller Sicht als leicht benachteiligt
einzustufen. Mohlscheid liegt  unmittelbar an  der
Gemeindegrenze zu Much und unweit der Gemeindegrenzen zu
Lohmar und Overath (Rheinisch-Bergischer Kreis).

1.4 Gebaudeart :  Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung, freistehend

1.5 Geschossigkeit : 1 Vollgeschoss, voll unterkellert, Dachgeschoss ausgebaut
1.6 Baujahr : 1982

1.7 Modernisierung . DG-Sanierung vor ca. 2 - 2 1/2 Jahren incl. Dachdammung;

Standspeicher zur Heizungszentrale vor ca. 2 Jahren

1.8 Wohnflache : 252 m?

1.9 Heizung . Olzentralheizung als FuRbodenheizung im EG und DG; 4
Kunststoffkellertanks

1 .10 Ausstattung : DG modernisiert; EG/KG im Umbau

1 .11 Raumaufteilung . KG: Flur, 5 Kellerraume, Heizungs- und Tankraum, 2

ausgebaute Kellerrdaume, Bad und WC im Ausbau

EG: Flur/Diele, Wohnkliche, Wohn- und Esszimmer (offen
gestaltet), 1 Schlafzimmer, Bad und WC, Terrasse

DG: Flur, 2 Schlafzimmer, Bad, Wohn- und Esszimmer mit
Abstellraum, Kiiche, 2 Loggien

SpB: Speicherraum (gedammt)

1 .12 baulicher Zustand /: Grundstick ungepflegt; EG und KG im Umbau; DG

Mangel modernisiert (ohne Fenster)

1 .13 Nebengebdude / : 1 massive Doppelgarage mit 2 Stahlschwingtoren und
Garage(n) Stahlbetonflachdach; geschotterte Zufahrt

1 .14 Verkehrswert : 530.000 € (gem. ZVG)

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
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