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Gutachten, Gebaude-
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EXPOSE

zum Objekt

Gersbeckstrae 5

53840 Troisdorf - Friedrich-Wilhelms-Hiitte

- Sondereigentum - Nr. 2 und Garage-Nr. 2 -

Ve
¥

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung
von  bebauten und unbebauten
Grundstiicken



1 .1 Objekt

1 . 2 Flurstick

1.3 Lage

1 . 4 Gebaudeart

1 . 5 Geschossigkeit

1 . 6 Baujahr

1 . 7 Modernisierung

Gersbeckstralle 5
53840 Troisdorf

2074 ; Grole: 306 m?

Die Immobilie befindet sich in Troisdorf, der grofiten
Stadt des Rhein-Sieg-Kreises. Troisdorf liegt in der
Rheinischen Tiefebene zwischen den Oberzentren Bonn
und Koln dstlich des Rheins. Die Oberzentren sind durch
die gute Verkehrsanbindung von Troisdorf leicht
erreichbar.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im sudlich
vom Zentrum gelegenen Stadtteil Friedrich-Wilhelms-
Hltte. Dieser Stadtteil befindet sich nérdlich der
Sieg/BAB 560, ostlich der BAB 59, sudlich des Willy-
Brandt-Rings und westlich der Bahntrasse Troisdorf -
Bonn/Beuel. Der Stadtteil Friedrich-Wilhelms-Hutte ist
urspringlich durch eine metallverarbeitende "Hutte"
(spater Mannstaedt-Werke) als Arbeitersiedlung gepragt.
Danach ist eine GroBwohnanlage aus den 1970er Jahren
nordlich der RoncallistraBe entstanden, die als
"Blumensiedlung" bzw. Teil der Wohnanlage "Kaiserbau"
bekannt ist. Diese Siedlung wird gepragt durch eine
Bevolkerung unterschiedlicher Herkunftslander und
entsprechenden abweichenden internationalen
Wohnvorstellungen. Lt. Internetverdffentlichung der
Stadtverwaltung betragt der Auslanderanteil an der
Grundschule  RoncallistraBe rd. 50 %. Das
Bewertungsobjekt selbst befindet sich sudlich der
Roncallistral’e direkt an der Sieg, in einem Wohngebiet
mit vorwiegend freistehenden Ein-/Zweifamilienhdusern,
die in diesem Bereich das Denkmalensemble "Schwarze
Kolonie" bilden. Diese Lage ist nicht mit der Lage nordlich
der RoncallistralRe vergleichbar, sondern als deutlich
besser einzustufen. Trotzdem wird diese Lage It.
Wohnlagenkarte der Stadt Troisdorf als mittelmaRig
eingestuft. Nordlich grenzt das Bewertungsobjekt an den
Muhlengraben an.

Zweifamilienhaus in Wohneigentum aufgeteilt
2 Vollgeschosse;

hier: ETW-Nr. 2 im 1. OG

1922

ab ca. 1980er Jahre
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Wohnflache

Heizung

Ausstattung

Raumaufteilung
ETW Nr. 2 0G
DG

KG
baulicher Zustand /:
Mangel

Nebengebaude /
Garage

Verkehrswert
(gem. ZVG)

~ 89 m2 (ETW-Nr. 2 It. Teilungserklarung)

Gaszentralheizung (sep. Gasthermen je WE im KG) zzgl.
Specksteinofen im Wohnzimmer

normale Ausstattung aufgrund der durchgeflihrten
Modernisierungsmalinahmen

Diele, Flur, WC, Kiiche, Bad, 3 Zimmer
1 Zimmer, 1 Speicherraum

1 Kellerraum, 1 Hauswirtschaftsraum

vorwiegend normaler baulicher Zustand

1 Carport mit gepflastertem Boden

170.000 €  (Wohnung-Nr. 2)

10.000 €  (Carport-Nr. 2; SNR)

180.000 €



