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EXPOSE

zum Objekt

Hessenweg 17

53844 Troisdorf-Rotter See

3 4

Von der [IHK Bonn/Rhein-Sieg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung
von bebauten und unbebauten
Grundstiicken
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Objekt

Flurstlick

Lage

Gebaudeart

Geschossigkeit

Baujahr

Modernisierung

Wohnflache
Heizung
Ausstattung

Raumaufteilung
KG
ETW-Nr. 7 im DG

ETW-Nr. 7 im SpB
Allg.

baulicher Zustand /:

Mangel

Nebengebaude /
Garage(n)

Verkehrswert

Hessenweg 17
53844 Troisdorf-Rotter See

1600 ; GroRe: 743 m?

Die Immobilie befindet sich in Troisdorf, der grofsten Stadt des
Rhein-Sieg-Kreises. Troisdorf liegt in der Rheinischen
Tiefebene zwischen den Oberzentren Bonn und Kéin dstlich des
Rheins. Die  Oberzentren sind durch die gute
Verkehrsanbindung von Troisdorf leicht erreichbar.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im Stadtteil Rotter
See unweit von Geschaften des taglichen Bedarfs und der
Uberregional bekannten Firma Reifenhduser. Der Stadtteil
befindet sich westlich der BAB 59 ("Flughafenautobahn") und
Ostlich des Naherholungsgebietes "Rotter See" (ehem.
Kiesgrube). Das Zentrum von Rotter See liegt im Bereich
Europaplatz mit Geschaften des taglichen Bedarfs.

Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9 Wohnungen; tlw.
Laubengangerschliefung

2 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschoss; in
Sondereigentum aufgeteilt

1986

Ifd. InstandhaltungsmalRnahmen, Balkonsanierung 2019,
Fassadenanstrich 2013, Oberbdden in 2019, Bad 2019,
Holzinnentreppe

72 m?
Gaszentralheizung

normale Ausstattung

1 Kellerraum und 1 TG-Stellplatz (SNR) zum Sondereigentum

Diele mit Garderobe und Abstellraum, Schlafzimmer, Kiiche mit
Wohn- und Esszimmer (offen gestaltet), Loggia

Studio bzw. Zimmer

HWR im EG; Heizungs- und Kellerraume im KG zzgl. TG mit 11
Stellplatzen

normaler baulicher Zustand; nicht ausschlielbare
Warmebriicken; engwinklige Einfahrt in die Tiefgarage

TG-Stellplatz Nr. 7 zum Bewertungsobjekt

184.000 € (Wohnung-Nr. 7 gem. ZVG)
10.000 € (TG-Nr. 7 gem. ZVG)



