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Sachverstindiger fiir Grundstiicks- und Gebiudebewertungen
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Kirten, 27.06.2022

ZV 034 K 051/20 Klotzer
Rechte in Abt. Il des Grundbuches

Sehr geehrte Frau Nenn,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend auf ihr Schreiben vom 09.06.2023, mkann ich [hnen nunmehr
nach meiner Rickkehr folgendes mitteilen:

Geman telefonischer Auskunft der Stadtwerke Wermelskirchen, ist derzeit
nicht genau festzustellen, welche Belastungen noch real existieren. Die Hinter-
lieger mit den Hausern 58a bis 58e sollen schon mit Leitungen in der Stich-
straBe Flurstiicke 332 + 338 erschlossen sein. Allenthalben kdnnten noch Lei-
tungen der Hauser 58f + 58g im sudlichen Grundstiicksbereich von Flurstiick
302 bestehen.

Sollten noch alte Leitungen im Untergrund des sldlichen Gartenteils von Flur-
stiick 302 verlaufen, stellen diese keine Belastung fur das bereits bebaute
Grundstlck und folglich auch nicht fir dien Halfteanteil mit der Bewertungs-
einheit Nr. 1 dar. Solche Altleitungen kdnnten allenfalls bei einer Neubebau-
ung des Grundstlicks relevant sein. Diese kénnte nur von beiden Teileigentl-
mern realisiert werden.

In der Wertermittlung hat sich die Bewertung etabliert, dass Leitungsrechte am
Grundstlick, welche keinen direkten Einfluss auf die zu bewertende bestehen-
de Wohnungseigentumseinheit haben, als wertneutral eingestuft werden.
Dementsprechend kénnte man hier allenfalls eine Grundbuchbeschmutzung
annehmen. Dieser wiirde der SV hier keinen Werteinfluss beimessen.

Ich hoffe, Innen mit diesen Ausflihrungen gedient zu haben

Mit freundlichen GriBen

Karl Heinz Giesen
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