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Stellungnahme - 2
St.-Josef-StraBe 5, 51469 Bergisch Gladbach
Sehr geehrte Frau Nenn,
gemdfl Email vom 04.11.2024 des Amtes flir Umweltschutz ist eine
Schwermetallbelastung des Grundstiicks wahrscheinlich.
In der Bauakte befindet sich eine Stellungnahme des Fachbereichs Um-
weltschutz vom 28.05.1996 (iber diese Belastung und wie mit einer derar-
tigen Belastung umzugehen ist. In der Bauakte liegt ebenfalls eine
Schlussabnahme v. 29.03.1999 ohne Beanstandungen vor.
In der Wertermittlung ist deshalb davon auszugehen, dass die Auflagen
des Bauantrages (Intensive Begriinung, ggf. Bodenaustausch) erfiillt wur-
den.
Das Wissen um derartige Belastungen wird von den Markteilnehmern
wertmindernd in lhre Preisfindung eingepflegt.
Aus sachverstdndiger Sicht ist hier ein Marktabschlag von rd. 10 % des
Bodenwertes = 16.000,00 gerechtfertigt.
50670 Koln, den 13.12/2674 3
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P
Von: Roth, Markus <Markus.Roth@rbk-online.de>
Gesendet: Dienstag, 5. November 2024 13:55
An: info@koetter-architekten.de
Cc rschmidt@koetter-sachverstaendige.de
Betreff: WG: lhre Anfrage vom 03.04.2024 Richtigstellung
Anlagen: Anschreiben_Stadt_Bergisch_Gl.pdf

Mit freundlichen GriRen

Markus Roth

. Rheinisch-Berglschar 2 = Kreis

Der Landrat
Amt flir Umweltschutz
Am Riibezahlwald 7, 51469 Bergisch Gladbach
Markus.Roth@rbk-online.de
Telefon: 02202-13-2720
Fax: 02202-13-10-2495
P Bitte denken Sie erst an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail oder die Anhinge ausdrucken.

Hinweise zum Schriftverkehr per E-Mail:

Die Kreisverwaltung hat den Zugang fur elektronische Dokumente, die eine durch Rechtsvorschrift vorgesehene
Schriftform ersetzen kdnnen, nicht eréffnet. Die Abgabe rechtsverbindlicher Erklrungen auf elektronischem Wege
ist insoweit nicht rechtswirksam maglich. Der Zugang von E-Mails an das Amt fir Umweltschutz ist nur (iber die
zentrale E-Mail-Adresse umwelt@rbk-online.de sichergestellt.

Von: Roth, Markus

Gesendet: Dienstag, 5. November 2024 13:53

An: 'info@koetter-sachverstandige.de' <info@koetter-sachverstandige.de>
Betreff: WG: Ihre Anfrage vom 03.04.2024 Richtigstellung

Sehr geehrter Herr Kotter,

die Untere Bodenschutzbehdrde hat bei der vorliegenden Anfrage zum unten genannten Grundstiick
aufgrund eines Hinweises nochmal in den Akten recherchiert. Angeblich sollten die Anwohner beim Bau
des Hauses in der Sankt-Josef-Str. 5 aufgrund einer Schwermetallbelastung Sicherheitsvorkehrungen zur
Sicherstellung der Gesundheit der dort lebenden Bevélkerung ergreifen. Ob ein Bodenaustausch erfolgte
ist in der Unteren Bodenschutzbehdrde nicht dokumentiert. Es gibt auch keinen Eintrag im Kataster uber
Altlasten und altlastverdéchtige Flachen. Eine Schwermetallbelastung im Bereich des Grundstiicks ist aus
Sicht der UBB aber wahrscheinlich. Untersuchungsergebnisse aus der naheren Umgebung (Spielplatz)
legen diesen Schluss nahe. Das in der Stellungnahme des Fachbereich 7 der Stadt Bergisch Gladbach
zitierte Gutachten der GEOS vom 10.12.1993 bestatigt ebenfalls hohe Schwermetallgehalte in
umliegenden Bereichen. Auch die Herkunft der Schwermetallverunreinigungen (Bergbau->Grube
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Blticher->Lerbach—>Uberschwemmungsbereich) ist nachvollziehbar. Ich bitte daher um Berlcksicht
der neuen Sachlage bei der Bearbeitung Ihres Verkehrswertgutachtens.

Anbei finden Sie das Anschreiben/Stellungnahme der Stadt Bergisch Gladbach zum Bauschein.
Mit freundlichen GriiRen

Markus Roth

Rheinisch-Berglscher . > Krels

Der Landrat
Amt fir Umweltschutz
Am Ribezahlwald 7, 51469 Bergisch Gladbach
Markus.Roth@rbk-online.de
Telefon: 02202-13-2720
Fax: 02202-13-10-2495
P Bitte denken Sie erst an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail oder die Anhidnge ausdrucken.

Hinweise zum Schriftverkehr per E-Mail:

Die Kreisverwaltung hat den Zugang fiir elektronische Dokumente, die eine durch Rechtsvorschrift vorgesehene
Schriftform ersetzen kénnen, nicht er6ffnet. Die Abgabe rechtsverbindlicher Erkldrungen auf elektronischem Wege
ist insoweit nicht rechtswirksam maoglich. Der Zugang von E-Mails an das Amt flir Umweltschutz ist nur Gber die
zentrale E-Mail-Adresse umwelt@rbk-online.de sichergestellt.

Von: Trapp, Eva

Gesendet: Donnerstag, 4. April 2024 07:40

An: r.schmidt@koetter-sachverstaendige.de' <r.schmidt@koetter-sachverstaendige.de>
Betreff: hre Anfrage vom 03.04.2024

Auskunft aus dem Kataster iiber Altlasten und altlastverdichtige Flachen

Ihre Anfrage vom 03.04.2024 - Sankt-Josef-StraBe 5 in 51469 Bergisch Gladbach - Heidkamp
Sehr geehrte Frau Schmidt,

das Grundstlck Sankt-Josef-StraRe 5in 51469 Bergisch Gladbach

Gemarkung: Gladbach

Flur: 6
Flurstick: 711

ist nicht im Kataster Uber Altlasten und altlastverdéchtige Flachen gem. § 8 LBodSchG erfasst. Es liegen mir keine
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen i.S. des BBodSchG vor.

Geblhren werden flir diese Mitteilung nicht erhoben.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Eva Trapp
Rheinisch-Bergischer Kreis
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Untere Umweltschutzbehérde
Am Ribezahdwald 7

51469 Bergisch Gladbach

Email: eva.trapp@rbk-online.de
Telefon: 02202-13-6103

BbodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten und
altlastenverddchtigen Flachen
LBodSchG Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
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Fachbereich 7/Umweltschutz 28. Mai 1996
Herr Jager c
Telefon 1507

Fach

bereich 6/63

Grundstiick St.-Josef-Strake 5
Az, 22027-B3.V-134/06

Stellungnahme

Altlasten
(Herr Jager, Tel. 1507)

Das Bauvorhaben liegt auf einer mit Schwermetailen belasteten Fiache (vgl. GEOS-Gutachten

vom 10.12.1893). Danach sind folgende Nebenbestimmungen in den Bauschein aufzunehmen:

Der Bauherr wird darauf hingewiesen, daR sich das Bauvorhaben auf einer mit Schwer-
metalien belasteten Fiiche befindet. RegreRanspriiche fur Schaden in diesem Zusammen-
hang werden ausgeschiossen.

Anfallende Aushubmaterialien, sofem sie nicht wiederverwendet werden, sind abfallwirt-
schaftlich zu beurteilen und ordnungsgemal in/auf einer dafir zugelassenen Entsorgungs-
einrichtung zu entsorgen. Nachweise in Form von Deponietestaten/Abfalibegleitscheinen

sind dem Rheinisch-Bergischen Kreis - Untere Abfaliwirtschaftsbehérde - unaufgefordert
einzureichen.

Nach Abschlu® der Bauarbeiten sind die AuBlenarbeiten so zu gestalten, daR ein direkter
Kontakt mit dem belasteten Boden nicht besteht (intensive Begrinung). Bei sensiblen
Nutzungen (Nutzgérter/Spielplatze o. &) Istein Bodenaustausch/-auftrag mit nachweislich
schadstofffreiem Kulturbodenmaterial in einer Stirke von 0,50 -m durchzufihren. Der
Nachweis der Schadstofffreiheit ist vor dem Einbauw-der Stadt Bergisch Giadbach - Fach-
bereich Umwelt urd Technik - unaufgefordert einzureichen.

lch bitte um Zusendung einer Kopie des Bauscheins.

Im Auftrag:
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