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Hinweis

Die vorliegende Kurzfassung des Gutachtens enthdlt dem Zweck entsprechend lediglich stark verkiirzte Inhalte
der Wertermittlung. Das vollsténdige Gutachten nebst allen zur Einschétzung notwendigen Anlagen kann auf der
Geschaftsstelle des Amtsgerichts Bergisch Gladbach eingesehen werden. Es wird davon ausgegangen, dass
Bietinteressenten vor Gebotsabgabe entsprechende Einsicht auf der Geschéftsstelle vornehmen.

Die Wertermittlung wird vorgenommen zum:

> Wertermittlungsstichtag: 18.01.2023
> Tag der Ortsbesichtigung: 18.01.2023
»  Qualitatsstichtag: 18.01.2023

Bestandsaufnahme/Grundstiicksbeschreibung

Eintragungen im Grundbuch

Die Bewertungsgrundstiicke sind eingetragen im:

Grundbuch von:  Bleifeld
Blatt: 1867
Amtsgericht: Bergisch Gladbach

Bezeichnung gemaR Bestandsverzeichnis:

Gemarkung: Bleifeld
Flur: 7
Flurstiicke: 3136 Gebdude- und Freifléche,
Zum Friihlingsschacht 58, 60
GroRe: 762 m?
3138 Gebdude- und Freifléche,
Zum Frihlingsschacht 58, 60
GroRe: 82 m?
3139 Gebdude- und Freifldche, Verkehrsflache,

Zum Friihlingsschacht 58, 60
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B.2 Lage und Verkehrslage
Das Bewertungsobjekt befindet sich im Stadtgebiet Rosrath im AuBenbereich (§ 35 BauGB) ndrdlich der Ortsla-
ge Bleifeld. Die 6stliche Grundstiicksgrenze bildet gleichzeitig auch die Grenze zum anschlieRenden Stadtgebiet
der Stadt Overath. Die Wegefldche ,Zum Friihlingsschacht® ist in diesem Bereich als Waldwirtschaftsweg aus-
gebaut.
Es handelt sich mit der Ortslage Bleifeld um einen Idndlich strukturierten Raum innerhalb des Stadtgebiets
Rosrath. Fiir den Zweck eines Gutachtens in einer Zwangsversteigerung ist zu unterstellen, dass ein potenzieller
Erwerber vor einer Gebotsabgabe detaillierte Informationen zur Mikro- und Makrolage einholt.

B.3 Grundstiicksgestalt
Die Bewertungsgrundstiicke der Gemarkung Bleifeld, Flur 7, Flurstiicke 3136, 3138 und 3139 weist einen
unregelmaRigen Zuschnitt auf.
Das Geldnde des Bewertungsgrundstiicks féllt vom nordwestlichen Grundstiicksteil zum stdostlichen
Grundstiicksteil hin ab.

B.4 Bodenbeschaffenheit

Nach schriftlicher Auskunft der zustandigen Fachdienststelle — Amt fiir Umweltschutz (Rheinisch-Bergischer
Kreis) - vom 10.02.2022 ist das Bewertungsgrundstiick als Altstandort im Altlastenkataster des Rheinisch-
Bergischen Kreises gefuhrt. Die zustdndige Fachdienststelle fuhrt hierzu aus: Es handelt ,sich bei den
angefragten Flurstiicken mit der Anschrift Zum Frihlingsschacht 58, 60 in Rdsrath der Gemarkung Bleifeld, Flur
7, Flurstiicke 3136, 3138 und 3139 um eine ehemalige Schachtanlage aus dem Pb/Zn-Erzbergbau der Grube
Liiderich. Der Altstabdort wird gefiihrt mit dem Az: 66.53.17.24. Es ist mit Bergealthalden und bergbaulichen
Relikten in Form von Schwermetallbelastungen im Boden zu rechnen.”

Fiir eine verbindliche Beurteilung wurde durch das Amtsgericht Bergisch Gladbach der von der Industrie- und
Handelskammer zu Koin offentlich bestellte und vereidigte Sachverstdndige fiir Bodenschutz und Altlasten
(Sachgebiet 2) Dipl.-Geol. Bernd Braun (Dr. Tillmans & Partner GmbH) beauftragt, orientierende
Untersuchungen zur Feststellung méglicher Bodenverunreinigungen durchzufiihren.

Fir die erforderlichen MaRnahmen (Bodenaustausch/Asbestentsorgung) wird im Rahmen der Wertermittlung
auf Grundlage der Ausfiihrungen des Sachverstdndigen Braun, ein Minderungsbetrag in Hohe von 70.000,00 €
eingefihrt. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die tatsdchlich entstehenden Kosten erheblich von dem
Minderungsbetrag abweichen kdnnen.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

B.5.1

B.5.2

Vorhandene bauliche Nutzung

Die Bewertungsgrundstiicke Flurstiicke 3136, 3138 und 3139 bilden zusammen eine wirtschaftliche
Grundstiickseinheit, die mit einem Zweifamilienhaus als Doppelhaus, d.h. mit zwei Doppelhaushélften bebaut
ist, bestehend jeweils aus einem Vollgeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und dariiberliegendem nicht
ausgebautem Spitzboden. Im Bereich der rechten Doppelhaushélfte (postalisch ,Zum Friihlingsschacht 58
konnte dariiber hinaus ein Kriechkeller mit einer Nutzfliche von rd. 3 m? und einer lichten Hohe von rd. einem
Meter nachgewiesen werden. Weitere Unterkellerungen bestehen soweit bekannt im Bereich des
Gebéudebestandes nicht. An das Doppelhaus riickwértig angebaut sind barackenahnliche Anbauten.

Bei der vorhandenen Bebauung betrdgt das MaR der baulichen Nutzung grob iiberschldgig:
GRZ =ca. 0,12 (Grundfldchenzahl = Verhaltnis der bebauten Flache zur Grundstiicksflache)

GRZ=ca. 0,29  (Grundflichenzahl = Verhdltnis der bebauten Flache zur fiktiven Umgriffsfldche zur
vorhandenen Wohnbebauung)

GFZ=ca. 0,13 (Geschossflachenzahl = Verhdltnis der Geschossflache zur Grundstiicksflache)

In der hier angegebenen Geschossflachenzahl sind auch die wertrelevanten Geschossflachen im ausgebauten
Dachgeschoss, die nach dem Bauplanungsrecht in Verbindung mit dem Bauordnungsrecht auBer Ansatz
bleiben, bericksichtigt.

Zulassige bauliche Nutzung

Nach schriftlicher Auskunft der zustindigen Fachdienststelle der Stadt Rsrath (Fachbereich 4: Planen, Bauen,
Umwelt, Mobilitdt) vom 08.02.2022 liegen die Bewertungsgrundstiicke im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB.
Das Baugesetz legt mit dem § 35 fest, welche Bauvorhaben im AuBenbereich zuldssig sind. Vorhaben sind
nach § 35 BauGB nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende
ErschlieRung gesichert ist.

Da Genehmigungsvorgange fiir das Wohngebdude nicht nachgewiesen werden konnten, ist nicht iberpriifbar,
wie das Bewertungsobjekt (Wohngebdude) mit der Lage im AuRenbereich seine Legalitdt erhalten hat. Jegliche
BaumaRnahmen sind nur im Rahmen des Bestandschutzes zuldssig.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan' der Stadt Rosrath werden die Grundstiicke als ,Flache fir die
Forstwirtschaft” dargestellt.

' Abrufdatum: 26.06.2023; abrufbar unter: https://www.roesrath.de/planungsrecht.aspx
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Beitragsrechtlicher Zustand

B.7

Die Bewertungsgrundstiicke liegen nicht unmittelbar an einer offentlichen ErschlieRungsanlage; das
Bewertungsareal ~wird {ber Privatgrundsticke an die Offentliche  ErschlieBungsanlage ,Zum
Friihlingsschacht® angebunden. Die Wegefléche ist im Bereich der Bewertungsgrundstiicke als Wirtschaftsweg
ausgebaut. Die ErschlieBung der Bewertungsgrundstiicke ist nicht gesichert; es kann nur unterstellt werden,
dass von Seiten der Eigentiimer der Nachbargrundstiicke auch weiterhin geduldet wird, dass die ErschlieBung
iiber Privatgrundstiicke (Wirtschaftsweg) entsprechend der derzeitigen Gepflogenheiten auch weiterhin geduldet
wird.

Das Grundstiick wird mit Strom und Wasser versorgt; im siidostlichen Teil des Bewertungsareals besteht eine
ehemalige Abwasserbehandlungsanlage (Pflanzenkldranlage; vollbiologische Kldrung).

Nach schriftlicher Auskunft der zustdndigen Fachdienststelle - Fachbereich 4: Planen, Bauen, Umwelt, Mobilitat
(Stadt Rosrath) - vom 21.02.2022 sind derzeit ErschlieRungsbeitrdge nach §§ 127 ff des Baugesetzbuches
(BauGB) aufgrund der Lage im AuRenbereich gemdR § 35 BauGB nicht zu zahlen.

Baubeschreibung

B.7.1

Bauart und Baujahr

Die Bewertungsgrundstiicke Flurstiicke 3136, 3138 und 3139 bilden zusammen eine wirtschaftliche
Grundstiickseinheit, die mit einem Zweifamilienhaus als Doppelhaus, d.h. mit zwei Doppelhaushélften bebaut
ist, bestehend jeweils aus einem Vollgeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und dartiberliegendem nicht
ausgebautem Spitzboden. Im Bereich der rechten Doppelhaushélfte (postalisch ,Zum Friihlingsschacht 58¢)
konnte dariiber hinaus ein Kriechkeller mit einer Nutzfliche von rd. 3 m? und einer lichten Hohe von rd. einem
Meter nachgewiesen werden. Weitere Unterkellerungen bestehen soweit bekannt im Bereich des
Gebdudebestandes nicht. An das Doppelhaus riickwértig angebaut sind barackenahnliche Anbauten.

Auf dem ostlichen Grundstiicksteil sind weitere barackenahnliche Aufbauten angeordnet. Nach grob
iberschldgigen Abgriff nach Luftbildrecherche sind ca. 92% der barackenahnlichen Aufbauten dem
Nachbargrundstiick zuzuordnen. An dieser Stelle ist der Hinweis erforderlich, dass die barackendhnlichen
Aufbauten von dem Bewertungsgrundstiick ausgehend auf das Nachbargrundstiick Flurstiick 367 iiberbauen;
nach ungepriiften Angaben des am Ortstermin anwesenden Antragsgegners bestehen diesbeziiglich Eingaben
von Nachbarseite mit der Forderung des Riickbaus auf die Grundstiicksgrenze des Bewertungsgrundsticks. Der
Ruckbau wird bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen mit einem Minderungsbetrag in
freier Schatzung in Hohe von 5.000,00 € berticksichtigt. An dieser Stelle muss eingerdumt werden, dass
hinsichtlich der Ermittlung der Freilegungskosten Bewertungsunsicherheiten bestehen; diesbeziiglich wéren
ggf. konkrete Angebote entsprechender Fachfirmen einzuholen. Bei dem Minderungsbetrag unberiicksichtigt
bleiben Verbringungskosten, die mdglicherweise fur die Entsorgung kontaminierter Bauteile anfallen wiirden.
AbschlieBend sei darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Wertermittlung keine Kosten-, sondern eine
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Wertbetrachtung erfolgt, d.h. der Minderungsbetrag beriicksichtigt die Freilegung losgeldst von den Kosten
unter Beachtung der marktiiblichen Akzeptanz.

Die Grundstiicksfreifldchen sind im Wesentlichen unbefestigt.

Baujahr (geschétzt): um 1900

Aufteilung

Zum Friihlingsschacht 58 (Doppelhaushélfte rechis)
Kellergeschoss (Teilunterkellerung)
ein Raum (Kriechkeller, Hohe ca. ein Meter)

Erdgeschoss
Zimmer, Kiiche, Diele, separate Toilette

Obergeschoss
zwei Zimmer, nicht ausgebauter Dachraum (straenwdrts, ohne Abschluss zum nicht ausgebauten Dachraum
der linken Doppelhaushilite)

Spitzboden
nicht ausgebaut

Zum Friihlingsschacht 60 (Doppelhaushélfte links)

Erdgeschoss

Zimmer, Kiiche, Diele, separate Toilette, Duschbad (behelfsméRig im Bereich der riickwartigen barackenahnli-
chen Aufbauten)

Obergeschoss
zwei Zimmer, nicht ausgebauter Dachraum (straBenwdrts, ohne Abschluss zum nicht ausgebauten Dachraum
der rechten Doppelhaushalfte)

Spitzboden
nicht ausgebaut
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B.7.3 Wohnflachenaufstellung geméaR WoFIV

nach AufmaRi

Zum Friihlingsschacht 58 (Doppelhaushélfte rechis)

Erdgeschoss

Zimmer 14,01 m?

Kiiche 14,01 m?

Diele 7,20 m?

separate Toilette 1,21 m?
Wohnfldche Erdgeschoss 36,43 m?

Obergeschoss

Zimmer 11,65 m?

Zimmer 12,37 m?
Wohnfldche Obergeschoss 24,02 m?

Zum Frihlingsschacht 60 (Doppelhaushélfte /inks)

Erdgeschoss
Zimmer 13,77 m?
Kiiche 14,06 m?
Diele 7,13 m?
separate Toilette 1,10 m?
Duschbad 7,01 m2
Wohnfldche Erdgeschoss 43,07 m?
Obergeschoss
Zimmer 12,57 m?
Zimmer 12,99 m?
Wohnfldche Obergeschoss 25,56 m?
Wohnflachen gesamt rd. 129 m?
Hinweis: Bei der vorgenommenen maRlichen Bestandsaufnahme handelt es sich um eine Wohnflachenermittlung mittels
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Lasermessgerdt ,Leica Disto®, die fir das hier vorliegende Verkehrswertgutachten eine ausreichende
Genauigkeit ergibt. Toleranzen von +/- 3 % in technischer Hinsicht sind hinzunehmen.

Grundrissanordnung und Barrierefreiheit

Uberalterte Grundrissanordnung mit gefangenen Zimmern in den Erd- und Dachgeschossen.

Ist eine Wohnung/ein Gebdude barrierefrei entsprechend dem Regelwerk der DIN18040 ausgefiihrt, werden
insbesondere die Bediirfnisse von Menschen mit Sehbehinderung, Blindheit, Horbehinderung (Gehorlose,
Ertaubte und Schwerhdrige) oder motorischen Einschrankungen sowie von Personen, die Mobilitatshilfen und
Rollstiihle benutzen, beriicksichtigt. Auch wenn im Rahmen eines Verkehrswertgutachtens keine umfassende
und abschlieBende Priifung dahingehend erfolgen kann, ob Barrierefreiheit vorliegt, kann im vorliegenden Fall
der Grad der Barrierefreiheit als nicht barrierefrei (iiblich bei Bestandsgebduden) beurteilt werden. Aus
sachverstandiger Sicht hat zum Wertermittlungsstichtag der Grad der Barrierefreiheit im Wesentlichen keinen
Einfluss auf den Verkehrswert.

Bauweise und Ausstattung

Die Beschreibungen zu den nicht sichtbaren Gebdudeteilen kénnen ohne Bauteiléffnungen verbindlich nicht
beurteilt werden. Hierzu zdhlen die Angaben in der nachstehenden Baubeschreibung u.a. zu Fundamenten und
Bodenplatte, den Umfassungswanden, den Innenwanden, den Geschossdecken, sowie der Dachkonstruktion.
Entsprechend basieren die Ausfiihrungen im Gutachten hierzu auf Annahmen.

Fundamente Einzel- bzw. Streifenfundamente frostfrei gegrindet
Umfassungswande und Innenwédnde teils Fachwerk, teils Mauerwerk
Dach Satteldach mit vorgezogenem flachgeneigtem Pultdach zur

Vorderseite des Doppelhauses

Dachkonstruktion als zimmermannsmaRige Holzkonstruktion
abgebunden; Eindeckung der geneigten Dachflachen mit Dach-
ziegeln.

Soweit aus dem Betrachtungsabstand erkennbar, bestehen
Instandsetzungsriickstande bei der Dacheindeckung einschlieR-
lich der Zinkabschliisse.
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Dachentwésserung
Die Dachentwasserung erfolgt tiber die Grundstiicksfreiflachen.

teils Putzfassade mit Risshildungen und Putzschaden, teils
Holzfachwerk

Angaben zur Beschaffenheit der Ausfachung liegen nicht vor.

Hauseingangstiranlagen
doppelwandige Stahlblechtiren

teils Kunststofffenster mit Isolierverglasungen, teils Holzfenster
mit Einscheibenverglasungen

Holzfenster mit erheblichen Verwitterungen, teils mit Holzabbau
durch Faulnis an den Rahmenteilen der Blend- und Flugelrah-
menprofile.

Elektroinstallationen
iiberalterte Elektroinstallationen mit behelfsmaRigen Nachinstal-
lationen

Wasser
Der Wasserhausanschluss ist im Bereich der rechten Doppel-
haushalfte angeordnet.

Abwasser

Das Bewertungsobjekt ist nicht an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen; es ist eine biologische Kldranlage auf dem
Grundsttick angeordnet. Die Zustandsmerkmale der biologi-
schen Kldranlage konnen nicht beurteilt werden?. Fiir die Klein-
kidranlage erfolgte die letzte Wartung mit Rechnung vom
13.02.2020 durch die Firma ALWA-Plan.

Heizung und Warmwasserbereitung
Die Beheizung erfolgte bis November 2020 dber Einzelofen mit
Kaminanschluss; die Einzel6fen wurden demontiert. Die Warm-

2 Im Bedarfsfall ist hierzu ein Fachgutachten gesondert in Auftrag zu geben.
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wasserbereitung erfolgt in der linken Doppelhaushélfte inner-
halb des behelfsmédRigen Duschbades iber einen Durchlaufer-
hitzer, der zum Wertermittlungsstichtag nicht funktionsfahig war.

in einfacher Qualitdt mit deutlichen Gebrauchsspuren: teils
Laminat, teils synthetisch-textiler Bodenbelag, teils Holzdielen

deckend lackierte Thrbldtter in Futter und Bekleidungen

Holzwangentreppen mit Holzgeldnderkonstruktion

Doppelhaushilfte rechts (Toilettenanlage)
einfacher Ausstattungsstandard der Toilettenanlage; ein Bad ist
nicht installiert

Doppelhaushélfte links (Toilettenanlage, Duschbad)
einfacher Ausstattungsstandard der Toilettenanlage

im riickwdrtigen Raum ist ein Duschbad in behelfsmaRiger
Ausfiihrung angeordnet

besondere Bauteile und Bauausfiihrungen sowie bauliche AuBenanlagen

hierzu zihlen:

> die barackendhnlichen Anbauten (riickwértig am Wohngebéude) u.a. mit behelfsméRig installiertem

Duschbad

> die Teilunterkellerung (Kriechkeller, ca. 3 m?)

»  die biologische Kldranlage

> die Gebdudeanschliisse (Strom/Wasser)
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Baulicher Zustand

Es konnten folgende Baumangel und Bauschéaden festgestellt werden:

Das Bewertungsobjekt weist einen duferst nachldssigen Unterhaltungszustand auf; es bestehen erhebliche
Instandsetzungs- und Modernisierungsriickstdnde. Die Zustandsmerkmale des Bewertungsobjekts suggerieren
eine technische und wirtschaftliche Uberalterung; dies indiziert jedoch keine Freilegung des Grundstiicks im
Hinblick auf den Bestandsschutz im AuBenbereich.

In den AuRenwandbereichen und Bodenflachen (Erdgeschoss) der Doppelhaushélften konnte erhohte
Bauteilfeuchte nach stichprobenweiser Uberpriifung festgestellt werden. Der Nachweis erfolgte durch Einsatz
eines elektronischen Baufeuchteindikators der Fa. GANN (Hydromette Compact B)®. Dieses Gerat dient zum
zerstorungsfreien Aufsptiren von Feuchtigkeit in Baustoffen sowie zur Erkennung der Feuchtigkeitsverteilung in
Wianden, Decken und FuBbdden. Laut Angaben des Herstellers weisen trockene Rdume Werte zwischen 20 und
40 Digits, feuchte Raume zwischen 45 und 70 Digits und nasse Raume tiber 75 Digits auf. Hier konnten
beispielhaft Anzeigewerte von 76 bis 99 Digits nachgewiesen werden, welche auf eine hohe
Feuchtigkeitsverteilung schlieBen lassen.

Innerhalb der Wohnrdume konnten dariiber hinaus Schimmelpilzbildungen festgestellt werden.
Die Putzfassadenbereiche weisen erhebliche Rissbildungen und Putzschéden auf.

Im Bereich der Fachwerkkonstruktionen bestehen teils erhebliche Instandhaltungsriickstande gekennzeichnet
durch umfangreichen Holzabbau durch Faulnis. Darliber hinaus weisen die vorhandenen Holzfenster erhebliche
Verwitterungen und teils ebenfalls Holzabbau durch Fédulnis aus.

Die Elektroinstallationen sind in iberwiegend als behelfsmaRige Nachinstallationen ausgefiihrt.

Soweit aus dem Betrachtungsabstand erkennbar, bestehen Instandsetzungsrickstédnde bei der Dacheindeckung
einschlieRlich der Zinkabschlisse.

Die Deckenuntersichten in den Dachgeschossen weisen Wasserlauffahnen und Tapetenablosungen auf, die auf
Dachundichtigkeiten hinweisen konnen.

Die Beheizung erfolgte bis November 2020 (ber Einzelofen mit Kaminanschluss; die Einzeldfen wurden
demontiert.

Die nicht disponiblen Schadensbeseitigungskosten fiir die Sicherung des Geb&dudebestandes werden zum
Wertermittlungsstichtag geschétzt auf 30.000,00 €.

Die tatschliche Hohe der Investitionen fiir die nicht disponiblen Schadensbeseitigungskosten kann im Rahmen

®  Das Messgerat der Fa. GANN (Hydromette Compact B) dient als Vorpriifgerat nur zur Vorpriifung. Es handelt sich nicht um eine
qualifizierte Feuchtemessung nach den einschldgigen Fachvorschriften. Fir exakte Angaben sind Messungen (iber einen langeren
Zeitraum erforderlich; im Bedarfsfall wird eine Messpriifung durch einen Messtechniker empfohlen.
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einer Kostenschdtzung nicht verbindlich ermittelt werden. Diesbeziiglich ist eine Kostenberechnung
erforderlich, die jedoch auf festgelegten Einzelmallnahmen zu detaillierten Punkten aufbaut; ggf. sind konkrete
Angebote entsprechender Fachfirmen einzuholen. Es ist hinzuweisen, dass in dem Minderungsbetrag keine
Durchfiihrung von ModernisierungsmaBnahmen enthalten ist, die eine Verldngerung der Restnutzungsdauer
auslosen wiirde.

Hierzu fiihrt Kleiber* aus: ,Bei Bauméngeln und Bauschaden, deren Behebung aus rechtlichen oder sonstigen
Griinden unabweisbar ist (nicht disponible Schadensbeseitigungskosten), insbesondere, wenn der Restwert des
Gebéudes zu ,verfallen’ droht, wird man sich an den ,vollen* Schadensbeseitigungskosten orientieren missen.
[...] Fallen die Schadensbeseitigungskosten indessen héher als der Gebéudewert des instandgesetzten
Gebéudes aus, ist im Ergebnis der Liquidationsfall gegeben, d.h., die Freilegung ist dann wirtschaftlicher als die
Schadensbeseitigung.”

Es wird dariber hinaus darauf hingewiesen, dass das vorliegende Verkehrswertgutachten kein
Bausubstanzgutachten oder Bauschadensgutachten darstellt. Die technische Beschaffenheit und der bauliche
Zustand sind gegebenenfalls durch einen Sondersachverstindigen zu priifen. Die Beurteilung des
Bauzustandes erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich erst bei Durchfiihrung von Modernisierungs-/ Sanierungsmalnahmen
und den damit verbundenen Eingriffen in die Bausubstanz weitere unvermutete Schadensursachen zeigen
konnen.

Bei der Abschlagshéhe handelt es sich um eine freie Schétzung, die nicht identisch ist mit den tatsdchlichen
Investitionskosten.

Die Abschlagshohe wurde unter Beriicksichtigung der marktiiblichen Akzeptanz geschatzt.

Verkehrswert

ohne Berticksichtigung der Lasten und Beschrankungen in Abteilung Il

zum Wertermittlungsstichtag 18.01.2023 1 3000,00 €

in Worten: dreizehntausend Euro

Ersatzwertvorschldge
Abteilung 1I/1 (Grunddienstbarkeit) 5.000,00 €
Abteilung 1172 (beschrénkte personliche Dienstbarkeit) 10.000,00 €

4 Kleiber: Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Bundesanzeiger Verlag GmbH, 8. Auflage 2017, Seite 1011, Rn 209
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D.1

SEITZ

Anmerkungen

Mietverhdltnis und vertraglich vereinbarte Miete

Nach Vortrag des am Ortstermin anwesenden Antragsgegners wird das Bewertungsobjekt seit November 2020
nicht mehr bewohnt; es bestehen keine Mietverhaltnisse.
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