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Sehr geehrte Frau Schmidt,

bei dem in o.g. Sache zu bewertenden Grundstiick Gemarkung Heiliger,
Flur 31, Flurstiick 215 handelt es sich, geméB Flurkarte und Luftbild, um
ein unbebautes Griinlandgrundstiick. Es ist hingig. Eine eigene,
offentliche, Zuwegung ist nicht vorhanden.

Das Grundstiick ist mit vereinzelten Gehdlzen bestanden. Ferner ist auf
dem Luftbild ein kleinerer Weideschuppen erkennbar.

Das Grundstiick liegt auBerhalb der Ortslagen in einem Feld-/Waldgebiet.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 39 "Marialinden Siid 11" vom
19.12.1974 weist das zu bewertende Grundstiick als ,,Flache fiir die
Landwirtschaft®, aulerhalb des bebaubaren Bereiches aus.

Das zu bewertende Grundstiick liegt ferner im Wasserschutzgebiet der
Naafbachtalsperre (Schutzzone I1 / I B) und ist im Landschaftsplan als
"Landschaftsschutzgebiet" ausgewiesen.
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Eine Bauerwartung besteht, gem. Auskunft der Stadt Overath vom
15.06.2023, nicht.

GemiB § 3 der ImmoWertV 2021 sind ,,Fldchen der Land- oder
Forstwirtschaft* Fldchen, die ohne Bauerwartungsland zu sein, land- und
forstwirtschaftlich nutzbar sind.

Aufgrund dieser Ausfiihrungen in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Gegebenheiten ist das zu bewertende Grundstiick als
landwirtschaftliche Flache anzusprechen.

Der Verkehrswert des Grundstiicks Gemarkung Heiliger, Flur 31,
Flurstiick 215, Landwirtschaftsfliche, In den sieben Linden, in der Grofle
von 1.390 m? wird daher, nach jetzigem Kenntnisstand, ohne
Beriicksichtigung der Eintragungen in Abt. I des Grundbuches, ohne
Besichtigungstermin und ohne Unterlagenrecherche, auf

gerundet EUR 2.800,- geschitzt.

Die Kosten einer Gutachtenerstellung stehen somit erkennbar in keinem
Verhiltnis zum Verkehrswert. Ich werde daher die weitere Bearbeitung
des Aufirages bis zu einer Nachricht von Thnen zuriickstellen.

Mit freundlichen Griiflen

W. Otten



