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VERKEHRSWERTGUTACHTEN

in dem Zwangsversteigerungsverfahren betreffend das in dem
Grundbuch von Combiichen, Blatt 3009, eingetragene Grundstiick:
Einfamilienhaus

Flur 3, Flurstiick 927, 929, 930, 934

Gebiude- und Freiflache,

Siefen 12, 123

Objekt:

Einfamilienhaus

Siefen 12 a,

51467 Bergisch Gladbach

Zu dem Schreiben von Rechtsanwalt Waniek v. 12.12.2025 nehme ich wie

folgt Stellung.

immobiliengutachter HypZert fir

finanzwirtschaftliche Zwecke
(Markt- und Beleihungswerter-
mittlung)

IMMOBILIENGUTACHTER l
REAL ESTATE VALUER

Hyp.
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In der Immobilienwertermittiung wird zwischen freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern und
Doppelhaushalften [ Reihenendhdusern differenziert. Dies gilt sowohl fiir die Herleitung der Her-
stellungskosten als auch die Ableitung der Sachwertfaktoren.

Der Terminus einseitig angebautes Einfamilienhaus ist in der Wertermittlung nicht (blich.

Herstellungskosten:

Die NHK weisen keine Kosten fiir einseitig angebaute Einfamilienhduser aus.

Eine Einordnung als freistehende Einfamilienhduser ist nicht gerechtfertigt, da hier als wesentliche
Kostenfaktoren die Bekleidung der grenzstandigen Giebelwand und die dort normalerweise vor-

handenen Fenster fehlen..

Marktanpassungsfaktoren:

Der Grundstlicksmarktbericht unterscheidet bei den Sachwertfaktoren zwischen freistehenden Ein-

familienhdusern und Doppelhaushélften [ Reihenendhdusern.

Es handelt sich hier um zwei unterschiedliche Teilmarkte, die sich im Wesentlichen durch zwei

Faktoren unterscheiden:

- Freistehende Bauweise, zweiseitiger Grenzabstand mit groBerer Nutzungsmaglichkeit (Gara-
gen) und gr6Berer Ungestortheit - hier nicht gegeben.

- GrundstiicksgroBe i.M. 580 (Baujahre 1995 - 2022) - hier mit 481 m2 deutlich kieiner.

Fazit:
Eine Einstufung des Objekts als Doppelhaushilfte ist sachgerecht. Eine Modifizierung des Gutacht-

zens ist nicht gerechtfertigt.
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