Otten, Nieckchen & Wykowski Sachverstindigen GbR
Dipl.-Ing. Wilhelm Otten

von der Ingenieurkammer — Bau NRW o6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
Essiger Weg 5, 53881 Euskirchen / Dom — Esch
Telefon: 02251 /7 17 44

Verkehrswertgutachten

uber das Zweifamilien-Reihenendhaus (Flurstiick 647)
Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
sowie einen 1/ 13 Miteigentumsanteil an einem Garagenhof mit 13 PKW-
Reihengaragen (Flurstﬁcken 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und 823)

in dem Zwangsversteigerungsverfahren
Bedburg, Schumannstraie XX u.a.

-32K 43/24 -
Auftraggeber : Amtsgericht Bergheim
Kennedystralle 2
50126 Bergheim
Auftrag vom : 28.03.2025, eingegangen am 10.04.2025
Ortstermin am 1 26.06.2025
Wertermittlungsstichtag : 26.06.2025
Qualitétsstichtag :26.06.2025
Verkehrswerte' (ohne : EUR 305.000,- (Flurstiick 647)
Beriicksichtigung der Belastungen EUR  9.800,- (1/13 Miteigentumsanteil an den
durch die in Abt. II des Grundbuches Flurstiicken 772, 819, 820, 818,
eingetragenen Rechte) 821,771, 817, 822 und 823)
EUR 314.800,-
Anzahl der Ausfertigungen: 6
(davon 1 fiir den Sachverstéindigen)
Anzahl der Seiten Gutachtentext: 29
Anzahl der Fotos (einschl. Deckblatt): 13
Anzahl der Seiten Anlagen: 7

! Der Verkehrswert wurde unter besonderer Beriicksichti gung der Vorgaben des ZVG (Gesetz iiber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung) ermittelt.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
Bei dem vorliegenden Gutachten handelt es sich um eine anonymisierte, in einigen Teilen gekiirzte Internetversion.
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1 Einleitung

Der Unterzeichnete wurde am 28.03.2025 vom
Amtsgericht Bergheim

Kennedystralie 2

50126 Bergheim

mit der Verkehrswertermittlung

- des im Grundbuch von Bedburg, Blatt 10249 eingetragenen, mit einem
Zweifamilien-Reihenendhaus bebauten, Grundstiicks

Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick 647, Gebdude- und Freifldche:
"Schumannstrafie XX" in der Gréf3e von 400 m?,

sowie

- eines 1/ 13 Miteigentumsanteils (Abt. I, Ifd. Nr. 10) an dem im
Grundbuch von Bedburg, Blatt 10070 eingetragenen, mit 13 PKW-
Reihengaragen bebauten, Grundstiick
Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771,
817, 822 und 823, Gebaude- und Freiflache: "Beethovenstral3e" in der
Grofe von insgesamt 622 m?,

beauftragt.

Um diesen Auftrag sachgerecht durchfiihren zu kénnen, war die Abhaltung
eines Ortstermines erforderlich.

Der Ortstermin wurde auf
Donnerstag, den 26.06.2025, 9.00 Uhr
festgesetzt.

Alle Beteiligten wurden rechtzeitig schriftlich zu diesem Termin
eingeladen.

Der Ortstermin fand termingerecht statt.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen I
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Von den Beteiligten war
- die Eigentliimerin

anwesend.

Anlisslich des Ortstermines wurden die Objekte einer eingehenden
Begutachtung unterzogen. Die Gebdude wurden aufgemessen. Zerstorende
Priifungen sowie Funktionspriifungen wurden nicht durchgefiihrt. Beim
Bauamt der Stadt Bedburg lagen Bauunterlagen vor, jedoch waren keine
Grundrisszeichnungen des Wohnhauses auffindbar. Es wurden daher
unmaBstébliche Grundrisszeichnungen gefertigt.

Die Erstellung von Innenfotos der zu bewertenden Gebaude wurde von der
Eigentiimerin ausdriicklich untersagt.

Die Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und 823 bilden eine
tatsdchliche und wirtschaftliche Einheit. Zudem bilden sie eine rechtliche
Einheit, da sie im Grundbuch unter einer laufenden Nr. verzeichnet sind.
Sie werden daher im Weiteren als ein Grundstiick bewertet. Es handelt sich
um einen Garagenhof, der mit insgesamt 13 Reihengaragen bebaut ist.
Vorliegend ist ein 1 / 13 Bruchteil (Abt. I, Ifd. Nr. 10) an dem Grundstiick
mit den 13 Garagen zu bewerten, so dass fiir jeden der Miteigentumsanteile
auch eine Garage zur Verfiigung steht. Da es sich um Miteigentum nach
Bruchteilen handelt, ist dem vorliegenden Miteigentum keine bestimmte
Garage zugeordnet. Die Eigentiimerin nutzt die Garage, die sich am
norddstlichsten befindet. Diese ist in der Ortlichkeit mit der "Nr. 7"
gekennzeichnet.

Zu Lasten dieses zu bewertenden 1 / 13 Miteigentumsanteils an diesem
Grundstiick ist in Abteilung II, Ifd. Nr. 10 des Grundbuches eine Eintragung
(Benutzungsregelung und Ausschluss der Authebung der Gemeinschaft
zugunsten der Miteigentiimer der weiteren Miteigentumsanteile) vorhanden.
Die Bewilligungserkldrung zu diesem Recht war beim Grundbuchamt des
Amtsgerichts Bergheim nicht auffindbar. Und der zustdndige Notar wollte
nur gegen Vorlage einer Vollmacht der Eigentiimerin eine Abschrift
tibersenden. Eine solche Vollmacht erteilte die Eigentiimerin dem
Unterzeichneten auf schriftliche Nachfrage jedoch nicht. Der genaue Inhalt
der Bewilligungserkldrung ist daher unbekannt.

Das Erdgeschoss des Wohnhauses (Wohnung 1) wird von der Eigentiimerin
bewohnt. Ebenso nutzt sie die 0.g. Reihengarage selbst. Das Obergeschoss
des Wohnhauses (Wohnung 2) ist vermietet; der Mietvertrag wurde
angabegemall miindlich geschlossen.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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2 Definition des Verkehrswertes

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gew6hnlichen
Geschiéftsverkehr, nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wire. !

3 Grundstiicksangaben
3.1 Allgemeine Angaben
3.1.1 Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick 647
(Wohnhaus)
Stadt : 50181 Bedburg-Blerichen
Schumannstrafie XX
Amtsgericht : Bergheim
Grundbuch von : Bedburg, Blatt 10249, Bestandsverzeichnis
Ifd. Nr. 1
Gemarkung : Bedburg
Flur : 3
Flurstiick : 647
GroBe : 400 m?

Lasten in Abt. Il des : Ifd. Nr. 2: Zwangsversteigerungsvermerk?
Grundbuches?

! Definition gemiB § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
2 Grundbuch von Bedburg, Blatt 10249, letzte Anderung 06.11.2024, Abdruck vom 07.05.2025
3 Diese Eintragung wirkt sich nicht auf den Verkehrswert des zu bewertenden Grundstiicks aus.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen I
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: gemil Bescheinigung der Stadt Bedburg vom
13.05.2025 sind im Baulastenverzeichnis
keine Eintragungen vorhanden.

3.1.2 Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 3,
Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und 823
(Garagenhof)

Stadt

Amtsgericht

Grundbuch von

Gemarkung
Flur

Flurstiicke

Grofle

: 50181 Bedburg-Blerichen
Beethovenstralie

: Bergheim

: Bedburg, Blatt 10070, Bestandsverzeichnis
Ifd. Nr. 10

: Bedburg
: 3

: 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und
823

: 356 m? Flurstick 772

1 m? Flurstiick 819

49 m? Flurstick 820

15 m? Flurstiick 818

1 m? Flurstiick 821

&0 m? Flurstiick 771

1 m? Flurstiick 817

3 m? Flurstiick 822

116 m? Flurstick 823
622 m?

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Lasten in Abt. Il des : zu Lasten des zu bewertenden
Grundbuches! Miteigentumsanteils (Abt. I, Ifd. Nr. 10)

I1fd. Nr. 10: Belastung des

1/13 Miteigentumsanteils Abt. I Nr. 10
zugunsten der jeweiligen Miteigentiimer der
weiteren Miteigentumsanteile:

a) Benutzungsregelung nach § 1010 BGB
b) Ausschluss der Aufhebung der
Gemeinschaft nach § 1010 BGB

Bezug Bewilligung vom 05.09.2014 (UR-
Nr. 1509/2014 S, Notar Dr. Robert
Schumacher, Ko6ln). Eingetragen am
16.07.2015.2

I1fd. Nr. 14 Lastend auf dem 1/13 Anteil
Abt. 1/10: Zwangsversteigerungsvermerk?

Baulasten : gemil Bescheinigung der Stadt Bedburg vom
13.05.2025 sind im Baulastenverzeichnis
keine Eintragungen vorhanden.

3.2 Lage der Grundstiicke

Die zu bewertenden Grundstiicke liegen in der Stadt Bedburg, im Stadtteil
Blerichen. Das Wohnhaus-Grundstiick (Flurstiick 647) liegt an der
"Schumannstra3e". Der Garagenhof (Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821,
771, 817, 822 und 823) liegt an der Stralenecke
"Schumannstra3e/Beethovenstralle". Die Kernstadt Bedburg ist ca. 3 km
entfernt gelegen. Die "Schumannstrafle" und die "Beethovenstralle" sind
jeweils als wenig befahrene Anliegerstralen (30er Zone) anzusprechen. Es
handelt sich um eine gute Wohnlage.

Die Stadt Bedburg hat einschlieBlich aller Stadtteile ca. 26.000 Einwohner.
Der Stadtteil Blerichen hat ca. 2.700 Einwohner.

! Grundbuch von Bedburg, Blatt 10070, letzte Anderung 27.02.2025, Abdruck vom 07.05.2025

2 Die Bewilligungserkldrung lag, wie bereits erwihnt, nicht vor. Der Unterzeichnete geht davon
aus, dass sich diese Eintragung nicht gesondert auf den Verkehrswert des zu bewertenden
Miteigentumsanteils auswirkt.

3 Diese Eintragung wirkt sich nicht auf den Verkehrswert des zu bewertenden Miteigentumsanteils
aus.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen I
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Einkaufsmoglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf sind in Blerichen
vorhanden. Weitere umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
der Kernstadt.

An Bildungseinrichtungen sind Kindergarten und Grundschule in
Blerichen vorhanden. Insgesamt konnen im Stadtgebiet von Bedburg eine
Hauptschule, eine Realschule und ein Gymnasium besucht werden.

Die Stadtverwaltung befindet sich in Bedburg. Die Verwaltung des Rhein-
Erft-Kreises befindet sich in Bergheim, in ca. 10 km Entfernung.

Die Verkehrsanbindung ist als durchschnittlich zu bezeichnen. Die
Autobahnauffahrt "Bedburg" auf die Bundesautobahn 61, die die Ver-
bindung Venlo - Koblenz darstellt, ist ca. 2 km entfernt. Die Autobahn-
auffahrt "Titz" auf die Bundesautobahn 44, die die Verbindung Krefeld -
Aachen darstellt, ist ca. 17 km entfernt.

Als Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist ein Bahnhoft der
Regionalbahnstrecken K6ln - Horrem - Bergheim - Bedburg bzw. Bedburg
- Grevenbroich - Neuss - Diisseldorf in Bedburg, in ca. 1 km Entfernung,
vorhanden. Die nichstgelegene Haltestelle befindet sich in ca. 250 m
Entfernung.

Koln (Zentrum) ist ca. 30 km von den zu bewertenden Grundstiicken
entfernt.

Die umliegende Bebauung setzt sich aus Einfamilienhdusern in offener
Bauweise und PKW-Reihengaragen zusammen. Im weiteren Umfeld sind
auch Mehrfamilienhduser, tlw. als mehrgeschossiger Wohnungsbau,
vorhanden.

Ca. 700 m siidwestlich verlduft die Bundesautobahn 61. Ca. 500 m
nordostlich verlduft die o.g. Bahnstrecke. Hierdurch kann es zu leichten
Beeintrichtigungen durch Verkehr kommen, die jedoch nicht {iber die
iblichen Beeintrachtigungen in Bedburg hinausgehen.

Wertrelevante Beeintrachtigungen durch Industrie, Gewerbe, Verkehr
usw. sind somit nicht vorhanden.

33 Beschreibung der Grundstiicke

Die Grundstiicke sind leicht geneigt (Topographie).

Der Baugrund ist nach duflerem Anschein als normal zu bezeichnen.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen



~

- 10 von 38 -

Gemal Bescheinigung des Rhein-Erft-Kreises, Untere Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehorde vom 13.05.2025 sind im Altlastenkataster fiir die
zu bewertenden Grundstiicke keine Eintragungen vorhanden. Tatsachen, die
auf eine Altablagerung, einen Altstandort oder eine schédliche
Bodenverinderung auf diesen Grundstiicken schlieBen lassen, sind der
Behorde nicht bekannt.

Vor Ort liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Obwohl die Auswertung
der zur Verfiigung gestellten Unterlagen keinerlei Hinweise darauf
erbrachte, kann das Vorhandensein schddlicher Bodenveranderungen
grundsitzlich nicht ausgeschlossen werden.

Gemal Bescheinigung der RWE Power Aktiengesellschaft, Abteilung
Geomonitoring - Bergschidden vom 09.05.2025 ist fiir die 0.a. Grundstiicke
nach derzeitigen Erkenntnissen keine Bergschadensgefahrdung durch den
Braunkohlen-Bergbau erkennbar.

Der Finkenbach verlduft in ca. 600 m Entfernung. Die Erft verlduft

ca. 800 m entfernt. Die Grundstiicke liegen jedoch nicht innerhalb eines
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes und gemif der
Hochwassergefahrenkarte! nicht in einem gefdhrdeten Bereich.

Der beitrags- und abgabenrechtliche Zustand stellt sich geméal
Bescheinigung der Stadt Bedburg vom 13.05.2025 so dar, dass die
ErschlieBungsanlagen "Schumannstrale" bzw. "Beethovenstralle" als
offentliche Straflen endgiiltig hergestellt sind. Fiir die vorliegenden
Grundstiicke sind Beitrdge nach §§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) und
Anschlussbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) abgegolten.
Beitrage fiir zukiinftige BaumaBBnahmen an der Stra3e konnen nach KAG
nicht mehr erhoben werden; entsprechende Forderungen aus fritheren
BaumalBnahmen bestehen nicht.

! Umweltportal Nordrhein-Westfalen (www.umweltportal.nrw.de/karten)

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Gemal Bescheinigung der Stadt Bedburg vom 07.05.2025 liegt fiir den
Bereich der zu bewertenden Grundstiicke kein Bebauungsplan vor. Im
rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan ist der Bereich der zu bewertenden
Grundstiicke als "Wohnbauflache" dargestellt. Die Grundstiicke liegen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Es handelt sich somit
um Flichen, die nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)' ("Zulissigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile") zu
beurteilen sind, d.h., dass sich eine Bebauung an der vorhandenen
Nachbarbebauung orientieren muss.

Die umliegende Bebauung setzt sich, wie bereits erwihnt, aus
Einfamilienhdusern in offener Bauweise und PK W-Reihengaragen
zusammen.

3.3.1 Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick 647

Das zu bewertende Grundstiick ist 400 m? grof3 und hat einen nahezu
rechteckigen Zuschnitt.

Es grenzt im Nordwesten mit einer Breite von ca. 12 m an die
"Schumannstra3e", liber die die Zuwegung erfolgt. Das Grundstiick ist
ca. 33 m tief.

Das zu bewertende Grundstiick ist mit einem Zweifamilien-Reihenendhaus
bebaut (Bebauung).

An Ver- und Entsorgungseinrichtungen hat das zu bewertende
Grundstiick Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschluss.

3.3.2 Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 3,
Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und 823

Das zu bewertende Grundstiick ist insgesamt 622 m? grof3 und hat einen
nahezu rechteckigen Zuschnitt.

Es grenzt im Siidwesten an die "Beethovenstrafle" und im Nordwesten an
die "Schumannstrafe", iiber die jeweils die Zuwegung erfolgt. Das
Grundstiick ist durchschnittlich ca. 24 m breit und ca. 26 m lang.

1'§ 34 (1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es
sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die
iiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen I
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Das zu bewertende Grundstiick ist insgesamt mit 13 PKW-Reihengaragen
bebaut (Bebauung).

An Ver- und Entsorgungseinrichtungen hat das zu bewertende
Grundstiick einen Kanalanschluss.

4 Baubeschreibung

Das zu bewertende Wohnhaus-Grundstiick (Flurstiick 647) ist, wie
bereits erwédhnt, mit einem vollunterkellerten, zweigeschossigen
Zweifamilien-Reihenendhaus mit nicht ausgebautem Dachgeschoss bebaut.

Es erstreckt sich jeweils eine Wohnung iiber das Erd- und das
Obergeschoss.

Der Garagenhof (Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und
823) ist mit 13 PKW-Reihengaragen bebaut.

Gemal den vorliegenden baubehordlichen Unterlagen wurden die Gebiude
ca. im Jahre 1964! (Baujahr) erstellt.

Die folgende Baubeschreibung? fullt auf den Erkenntnissen des
Ortstermines sowie den baubehordlichen Unterlagen.

Zweifamilien-Reihenendhaus

Rohbau
Fundamente : in Beton
Winde/Konstruktion  : massiv, AuBBenwinde im Kellergeschoss in

Beton

! Bauschein vom 30.09.1964 (Bauvorhaben: "Errichtung eines Wohnhauses mit Garage (Baustelle
Nr. 7)")

2 Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfiihrungen. In Teilbereichen
konnen Abweichungen vorliegen. Es werden nur erkennbare, d.h. zerstorungsfrei feststellbare
Bauschidden und -méngel aufgenommen. Funktionspriifungen, Untersuchungen auf pflanzliche
und tierische Schadlinge, gesundheitsschiddigende Baumaterialien sowie Bodenuntersuchungen
wurden nicht vorgenommen. Das Objekt kann baujahrsbedingt Schadstoffe enthalten.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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: verputzt und gestrichen, im

Kellerabgangsbereich mit einer Verblendung
in Klinkerriemchenoptik

: Betondecken tiber den Geschossen

: Betontreppe mit Metallgeldnder zum

Kellergeschoss, geschlossene Holztreppe mit
Holzgeldnder zum Obergeschoss,
Holzausziehleiter zum nicht ausgebauten
Dachgeschoss

: Satteldach mit Betondachsteineindeckung und

Kunststoffunterspannbahn

: Dachrinnen und Fallrohre in Zink

: ab Dachaustritt mit Faserzementplatten

verkleidet

: Wasserleitungen in Metall- bzw.

Kunststoffrohren, Entwésserung in
Kunststoffrohren, Tiirklingel-, Offnungs- und
Gegensprechanlage, Sicherungsschrank

"Bj. 1982", vereinzelt in die Decke integrierte
Beleuchtung

: Duschbad mit Hange-WC, Waschtisch mit

Unterschrank und bodengleicher Dusche mit
Glasduschabtrennung, Heizkorper als
Handtuchhalter, Vinylbodenbelag, Wande mit
Kunststoffverblendung, Kunststoffspanndecke
mit integrierter Beleuchtung.
Durchschnittliche Ausstattung der sanitdren
Einrichtungen mit weilen Sanitidrobjekten.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen



~

Wohnung 1, Ober-
geschoss

Heizung

Warmwasserver-
sorgung

FufB3boden

Wandbehandlung

Deckenbehandlung

Fenster

- 14 von 38 -

: Duschbad, mit Hange-WC, Waschtisch,

Dusche mit Glasduschabtrennung,
Vinylbodenbelag, Wénde z.T. halbhoch,
z.T. raumhoch gefliest, im Ubrigen verputzt
und gestrichen, Decke verputzt und
gestrichen.

Durchschnittliche Ausstattung der sanitdren
Einrichtungen mit weillen Sanitidrobjekten.

: erdgasbefeuerte Warmwasseretagenheizungen

(je Wohnung ein Heizkessel (Bj. 1995) im
Kellergeschoss) liberwiegend iiber
Stahlradiatoren, vereinzelt tiber
Metallflachheizkdrper, jeweils mit
Thermostatventilen, Heizkorper als
Handtuchhalter im Bad der Wohnung 1

: dezentral/elektrisch iiber Durchlauferhitzer

: Vinylbodenbelag, Laminatbodenbelag,

Teppichbodenbelag
im Dachgeschoss Spanplatten

im Kellergeschoss z.T. Estrichboden,
z.T. gefliest

: tapeziert

im Kellergeschoss z.T. verputzt und
gestrichen, z.T. unbehandelt

: tapeziert

im Kellergeschoss gestrichen

: isolierverglaste Kunststofffenster (""4/1988")

im Kellergeschoss einfach verglaste
Metallgitterfenster

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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: Kunststoffrollladen

: Hauseingangstiir als Metalltiir mit

Isolierglastfiillung und Fingerscanner,
KellerauBentiir als Metalltiir

Wohnungseingangstiiren als furnierte
Holztiiren in Holzzargen, Innentiiren als
furnierte Holztiiren in Holzzargen, z.T. mit
Glasfiillung

im Kellergeschoss als Holzbrettertiiren

. gut

: die Fassade ist mit einem Warmedamm-

verbundsystem warmegeddmmt

die oberste Geschossdecke ist mit
Styroporplatten (mit darauf verlegten
Spanplatten) wiarmegedimmt

: Balkon als auskragende Betonplatte mit

Estrichboden mit Farbanstrich und
Metallgelander; Eingangsiiberdachung als
auskragende Betonplatte; einstufiges
Hauseingangspodest in Kunststein;
KellerauBentreppe in Beton mit verzinktem
Metallgeldnder; massive Kellerlichtschichte
mit verzinkter Metallabdeckung

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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: Das Zweifamilien-Reihenendhaus befindet

sich in einem durchschnittlichen baulichen
Unterhaltungs- und Pflegezustand. Es sind
jedoch folgende Bauschiden und
Bauméngel vorhanden: Der Fassadenputz ist
fleckig. Die Hauseingangstiir ist nicht
ordnungsgemil beigearbeitet. Das
Hauseingangspodest ist gerissen. Im
Stiitzwandbereich der KellerauBentreppe ist
Feuchtigkeit vorhanden.

Im Kellergeschoss sind die zwei Heizkessel
iiberaltert. Im AuBBenwandbereich ist
z.T. leichte Feuchtigkeit vorhanden.

Die Holzgeschosstreppe und das Geldander
weisen Gebrauchsspuren auf. Die
Innentiirrahmen sind tlw. nicht
ordnungsgemail} beigearbeitet.

Im Obergeschoss bléttert der Farbanstrich des
Balkonbodens ab. Im Duschbad blattert der
Deckenfarbanstrich ab. In der Wohnung 2
sind die Innentiiren iiberaltert.

Grundrisseinteilung Zweifamilien-Reithenendhaus:

Kellergeschoss: 3 Kellerrdume, Heizungskeller, Treppenhausflur, Flur

Erdgeschoss:

Obergeschos

Treppenhausflur

Wohnung 1: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,

Kiiche, Diele, Bad, Abstellraum, Terrasse
s: Treppenhausflur

Wohnung 2: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,

Kiiche, Diele, Bad, Abstellraum, Balkon.

Das nicht ausgebaute Dachgeschoss kann als Speicher genutzt werden.

Bei der Grundrisseinteilung handelt es sich um eine zweckdienliche
Grundrissanordnung, die heutigen Wohnanspriichen entspricht

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Der zu bewertende Garagenhof ist, wie bereits erwihnt, mit 13 PKW-
Garagen bebaut. Der Baubeschreibung liegt die norddstlichste Garage
zugrunde, die die Eigentiimerin nutzt und die in der Ortlichkeit mit der
"Nr. 7" gekennzeichnet ist.

PKW-Reihengarage (Betonfertiggarage)
Fundamente : in Beton

Winde/Konstruktion  : Betonfertigteile
Fassade : gestrichen

Dach : Flachdach aus Betonfertigteilen, mit
Metallabschlussleiste

Dachentwisserung : Dachrinnen und Fallrohre in Zink
FuB3boden : Estrichboden

Wandbehandlung : gestrichen

Deckenbehandlung : gestrichen

Tor : Metallschwingtor

Zustand : Die PKW-Reihengarage befindet sich in

einem leicht vernachléssigten baulichen
Unterhaltungs- und Pflegezustand. Die
Fassade weist Beschiddigungen auf. Die
Lackierung des Garagentores bléttert ab. Der
Estrichboden weist Beschidigungen auf.

4.1 Ableitung der Gesamtnutzungsdauer (GND) und der
Restnutzungsdauer (RND)

In der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV), Anlage 1 (zu
§ 12 Absatz 5 Satz 1) sind folgende Modellansitze fiir die
Gesamtnutzungsdauer (GND) von Gebduden der vorliegenden Art bei
ordnungsgemaifer Instandhaltung (ohne Modernisierung) angegeben:

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Art der baulichen Anlage! Gesamtnutzungsdauer (GND)
- freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, 80 Jahre
Doppelhéduser, Reihenhéduser
- Einzelgaragen 60 Jahre

Die Gesamtnutzungsdauer des Zweifamilien-Reihenendhauses wird, in
Anlehnung an das im Grundstlicksmarktbericht 2025 fiir den Rhein-Erft-
Kreis, Seite 79 ff. beschriebene Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren
bzw. das auf Seite 84 beschriebene Modell zur Ableitung von
Liegenschaftszinssitzen, auf 80 Jahre geschétzt.

Die Gesamtnutzungsdauer der Garage wird auf 60 Jahre geschitzt.

In der jiingeren? Vergangenheit erfolgten verschiedene wertverbessernde
Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen:
Zweifamilien-Reihenendhaus

Dach: - Styroporplatten auf der obersten Geschossdecke
verlegt (ca. 2000)
Fenster/Auf3entiiren: - Eingangstiir mit Fingerscanner neu (ca. 2001)

- Wohnungseingangstiiren neu (ca. 2015)
- Innentiiren im Erdgeschoss neu (ca. 2021)

Leitungssysteme: - z.T. Wasser- und Entwésserungsleitungen neu
(ca. 2021)
- z.T. Elektroleitungen und -schalter neu
Heizungsanlage: - vereinzelt Heizkorper neu
AuBenwinde: - Fassadenddmmung mit einem
Wirmedammverbundsystem (ca. 2000)
Sanitirrdume/Béader: - Bad der Wohnung 1 umfassend modernisiert
(ca. 2021)
Innenausbau: - tlw. Bodenbelédge neu (ca. 2021).

! Fiir nicht aufgefiihrte Arten baulicher Anlagen ist die Gesamtnutzungsdauer aus der
Gesamtnutzungsdauer vergleichbarer baulicher Anlagen abzuleiten.

2 Aufgefiihrt sind vor allem die MaBnahmen der letzten 20 bis 25 Jahre, die sich nach Art und
Umfang her maBgeblich verldngernd auf die Restnutzungsdauer auswirken.

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Baujahr = 1964
Gebaudealter = 61 Jahre

nicht
modernisiert

mittlerer
M odernisierungs-|
grad

kleine M oderni-
sierungenim
Rahmen der
Instand haltung

Uberwiegend
modernisiert

Modernisierungselemente max. Punkte | vorhanden
Dacherneuerung inkl. Verbesserung der Warmedammung 4 0,25
Modernisierung der Fenster und Auf3entiiren 2 0,2
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abw asser) 2 0,5
Modernisierung der Heizungsanlage 2 0,2
Warmedammung der Au3enwande 4 1
Modernisierung von Badern 2 1
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, FulRbdden, Treppen 2 1
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2
Punkte=4,15
Wohnhaus
GND = 80 Jahre Modernisierungsgrad
Wertermittlungsjahr = 2025 <1 Pkt 4 Pkte 8 Pkte 13 Pkte | =18 Pkte

umfassend
modernisiert

-

Verlangerung der Restnutzungsdauer infolge Modernisierung

Alter = 61 Jahre => + 1 + 8 + 17 + 28 + 39
gewidhite RND-Verlangerung: +8
Garage
GND = 60 Jahre Modernisierungsgrad
Wertermittlungsjahr = 2025
Baujahr < 1965 | jican | “seuwgamm | Modamsenngs| modamuert | modamaer
Gebaudealter > 60 Jahre In‘:f;rgi;‘t’f:‘g grad
Restnutzungsdauer infolge Modernisierung
malfgebl. Alter*) = 60 Jahre => 9 16 24 33 42
gewihlte RND: 10
*) maximal Gesamtnutzungsdauer
Aufgrund der beschriebenen Gegebenheiten wird fiir die
Verkehrswertermittlung die Restnutzungsdauer (RND), unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten, wie folgt geschitzt:
Wertermittlungsjahr: 2025
Baujahr Gesamt- - (fiktives) + Zu-/Abschlag | (modifizierte)
nutzungs- Alter Restnutzungs-
dauer (GND) dauer (RND)
Wohnhaus 1964 80 Jahre -61 Jahre +8 Jahre () = 27 Jahre
Garage 60 Jahre -50 Jahre = 10 Jahre
(g)=geschatzt

(I+M)=infolge Instand haltungs-/M odernisierungsgrad

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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4.2 Ermittlung der Brutto-Grundfliche (BGF) in
Anlehnung an DIN 277

Zweifamilien-Reihenendhaus (gemiB AufmaB)

Kellergeschoss 9,15%9,90 90,59 m?
Erdgeschoss 9,15%9,90 90,59 m?
Obergeschoss 9,15%9,90 90,59 m?
Dachgeschoss 9,15%9,90 90,59 m?
Brutto-Grundfliche? insgesamt 362,36 m?
PKW-Reihengarage 2,81%*5,99 16,83 m?
(gemilB Aufmal)

4.3 Ermittlung der Wohnfldche in Anlehnung an die

Wohnflichenverordnung (WoFl1V)

Zweifamilien-Reithenendhaus
Wohnflache (gemih AufmaB)
Wohnung 1, Erdgeschoss

Diele 2,44*2.21+0,89*1,11+0,15*0,84 6,51 m?
Abstellraum 0,97*0,64+0,61*0,35 0,83 m?
Kinderzimmer 2,21*4,60 10,17 m?
Kiiche 3,38%2,21-0,59*0,40-0,16*0,21 7,20 m?
Wohnzimmer 3,72*4,61 17,15 m?
Terrasse 3,08*%4,82/4 3,71 m?

I DIN 277-1:2005-02, Grundflichen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau — Teil 1:
Begriffe, Ermittlungsgrundlagen
Fiir die Ermittlung der Brutto-Grundfldche sind nur die Grundflachen der Bereiche a (iiberdeckt
und allseitig in voller Hohe umschlossen) und b (iiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe
umschlossen) zu beriicksichtigen. Balkone, einschlieBlich iiberdeckter Balkone, sind dem, nicht
zu beriicksichtigenden, Bereich ¢ (nicht iiberdeckt) zu zuordnen.

2 Im Dachgeschoss richtet sich die Anrechenbarkeit der Grundflidchen nach ihrer Nutzbarkeit.
Ausreichend ist, wenn eine untergeordnete Nutzung mdglich ist, die beispielsweise als Lager-
und Abstellraum der Hauptnutzung dient (eingeschriankte Nutzbarkeit). Die Nutzbarkeit von
Dachgeschossen setzt eine lichte Hohe von circa 1,25 Metern und ihre Begehbarkeit voraus; eine
Begehbarkeit setzt eine feste Decke und die Zugénglichkeit voraus, wobei sich die Art der
Zuginglichkeit nach der Intensitdt der Nutzung richtet.

Nicht nutzbare Dachgeschossebenen sind nicht anzurechnen.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Schlafzimmer 3,73*%(3,49+0,65) 15,44 m?
Bad 1,80%2,17 3,91 m?
insgesamt 64,92 m?

Wohnung 2. Obergeschoss
wie Whg 1 (ohne

Terrasse) 64,92-3,71 61,21 m?

Balkon 1,12*%2,57/4 0,72 m?

insgesamt 61,93 m?
Zusammenfassung

Wohnung 1, Erdgeschoss 64,92 m?

Wohnung 2, Obergeschoss 61,93 m?

Wohnfliche insgesamt 126,85 m?
4.4 Bauliche Auflenanlagen und sonstige Anlagen

Wohnhaus-Grundstiick (Flurstiick 647)

Hausanschliisse : Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschluss

Befestigung : Zugang, Umgang und Terrasse in
Betonplatten

Eingriinung : Rasen, Geholze

Einfriedung : kunststoffummantelter Maschendrahtzaun an

Metallpfahlen, einfaches Holzgartentor

Sonstiges : einfache Uberdachung der Terrasse als Holz-
konstruktion mit Wellkunststoffplatten-
eindeckung, Holzgartenhaus, einfache
Holziiberdachung des Miilltonnenabstell-
platzes, freistehender Briefkasten.

Die baulichen Aufenanlagen und sonstigen Anlagen befinden sich in einem
noch durchschnittlichen Pflege- und Unterhaltungszustand. Die
Befestigungen haben sich tlw. abgesetzt. Die Uberdachungen, Gartenhéuser
und Unterstdnde sind einfache Holzkonstruktionen, die sich in einem
mafigen Zustand befinden.

Anmerkung: Im Vorgartenbereich ist keine Einfriedung vorhanden.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Garagenhof (Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und 823)
Hausanschliisse : Kanalanschluss

Befestigung : Zufahrt/mittlere Hoffldche in Beton, Randbe-
reiche tlw. asphaltiert

Eingriinung : einige Geholze.

Die baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen befinden sich in einem
leicht vernachldssigten Pflege- und Unterhaltungszustand. Die
Befestigungen sind uneben und schadhaft; sie werden daher im Weiteren
nicht gesondert werterhohend berticksichtigt.

5 Wertermittlung des Grundstiicks Gemarkung Bedburg,
Flur 3, Flurstiick 647
5.1 Bodenwertermittlung

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

5.2 Sachwertverfahren

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

5.3 Ertragswertverfahren

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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5.4 Verkehrswertermittlung

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind nach § 6 (1) der Immobilienwert-
ermittlungsverordnung das Vergleichswertverfahren, das
Sachwertverfahren, das Ertragswertverfahren oder mehrere dieser
Verfahren heranzuziehen.

Das Verfahren ist nach der Lage des Einzelfalles unter Berticksichtigung
der im gewohnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und
der sonstigen Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur
Verfiigung stehenden Daten, auszuwéhlen.

Die Ermittlungen wurden im vorliegenden Fall nach dem Sachwert- und
dem Ertragswertverfahren durchgefiihrt.
Der Bodenwert wurde nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Einem Sachwert in Hohe von EUR 305.008,- steht ein Ertragswert in Hohe
von EUR 290.575,- gegeniiber.

Im gewohnlichen Geschiftsverkehr werden Objekte dieser Art i.d.R. nach
Sachwertgesichtspunkten gehandelt, so dass der Verkehrswert aus dem
Sachwert abgeleitet wird.

Der Ertragswert wurde lediglich als unterstiitzende Grof3e ermittelt.

Der Verkehrswert des im Grundbuch von Bedburg, Blatt 10249

eingetragenen Grundstiicks Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiick 647,

Gebaude- und Freiflache: "Schumannstralie XX" in der Grof3e von 400 m?,

wird zum Wertermittlungsstichtag, dem 26.06.2025 somit auf gerundet
EUR 305.000,-

geschétzt.

6 Wertermittlung des 1 /13 Miteigentumsanteils an dem
Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 3,
Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817, 822 und 823

6.1 Bodenwertermittlung

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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6.2 Sachwertermittlung

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

6.3 Ertragswertermittlung

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

6.4 Verkehrswertermittlung

Die Ermittlungen wurden im vorliegenden Fall nach dem Sachwert- und
dem Ertragswertverfahren durchgefiihrt.
Der Bodenwert wurde nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Einem Sachwert in Hohe von EUR 9.839,- steht ein Ertragswert in Hohe
von EUR 9.941,- gegeniiber.

Im gewohnlichen Geschiftsverkehr werden Objekte dieser Art i.d.R. nach
Sachwertgesichtspunkten gehandelt, so dass der Verkehrswert aus dem
Sachwert abgeleitet wird.

Der Ertragswert wurde lediglich als unterstiitzende Grof3e ermittelt.

Der Verkehrswert des 1/ 13 Miteigentumsanteils (Abt. I, Ifd. Nr. 10) an
dem im Grundbuch von Bedburg, Blatt 10070 eingetragenen Grundstiick
Gemarkung Bedburg, Flur 3, Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771, 817,
822 und 823, Gebaude- und Freiflache: "Beethovenstralle" in der Grof3e von
622 m? wird, ohne Berlicksichtigung der Belastung durch die in Abt. II des
Grundbuches eingetragenen Rechte, zum Wertermittlungsstichtag, dem
26.06.2025 somit auf gerundet

EUR 9.800,-

geschétzt.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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7 Zusammenfassung, sonstige Angaben

Zu bewertende Objekte

Anschrift des Objektes
(amtl. Hausnummer)

Wohnlage
Baujahr

Grundstiicksgrofien

Wohnflache (gemif
Aufmal)

Grundrisseinteilung

Eintragungen in Abt. II

: Grundstiick Gemarkung Bedburg, Flur 3,

Flurstiick 647, bebaut mit einem
vollunterkellerten, zweigeschossigen
Zweifamilien-Reithenendhaus mit nicht
ausgebautem Dachgeschoss

1 / 13 Miteigentumsanteil (Abt. I, Ifd.

Nr. 10) an dem Grundstiick Gemarkung
Bedburg, Flur 3, Flurstiicke 772, 819, 820,
818, 821, 771, 817, 822 und 823, bebaut
mit 13 PKW-Reihengaragen

: SchumannstraBe XX

50181 Bedburg-Blerichen

:gut
: ca. 1964 Wohnhaus und PKW-

Reihengarage

400 m? Flurstiick 647

622 m? Flurstiicke 772, 819, 820, 818, 821, 771,
817, 822 und 823

64,92 m> Wohnung 1, Erdgeschoss
61,93 m? Wohnung 2, Obergeschoss
126,85 m?

: KG: 3 Kellerrdume, Heizungskeller, Trep-

penhausflur, Flur

EG: Treppenhausflur
Wohnung 1: Wohnzimmer, Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Diele,
Bad, Abstellraum, Terrasse

OG: Treppenhausflur
Wohnung 2: Wohnzimmer, Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Diele,
Bad, Abstellraum, Balkon

Dachgeschoss: Speicher

: zu Lasten Flurstiick 647

keine wertbeeinflussenden Eintragungen
vorhanden

l Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Baulasten
Altlasten/-kataster
Bergschiaden

Baubehordliche
Beschriankungen oder
Beanstandungen

Uberbau
Wohnungsbindung

Nutzung der Objekte

Miete, Mietbeginn

Gewerbebetrieb

! Die Bewilligungserklirung lag, wie bereits erwihnt, nicht vor. Der Unterzeichnete geht davon
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zu Lasten des zu bewertenden Miteigen-
tumsanteils (Abt. I, Ifd. Nr. 10) an den
Flurstiicken 772, 819, 820, 818, 821, 771,
817, 822 und 823

1fd. Nr. 10: Belastung des 1/13 Miteigen-
tumsanteils Abt. I Nr. 10 zugunsten der je-
weiligen Miteigentiimer der weiteren Mit-
eigentumsanteile:

a) Benutzungsregelung nach § 1010 BGB
b) Ausschluss der Authebung der Gemein-
schaft nach § 1010 BGB!

keine weiteren wertbeeinflussenden Eintra-
gungen vorhanden

: keine Eintragungen vorhanden
: keine Hinweise/Eintragungen vorhanden

: gemal} Bescheinigung der RWE Power AG

ist keine Bergschadensgefahrdung durch
den Braunkohlenbergbau erkennbar

: liegen nicht vor

: nicht vorhanden

: gemal} Bescheinigung der Stadt Bedburg

vom 26.05.2025 ist keine Bindung
vorhanden

: Die Wohnung 1 wird von der

Eigentiimerin bewohnt. Ebenso nutzt sie
die Reihengarage selbst.

Die Wohnung 2 ist vermietet; der Miet-
vertrag wurde angabegeméfl miindlich
geschlossen.

: Wohnung 2 (Obergeschoss)

EUR 400,-/Monat (Brutto-Warmmiete)
ca. seit Februar/Mirz 2020

: in dem Objekt wird kein Gewerbebetrieb

gefiihrt

aus, dass sich diese Eintragung nicht gesondert auf den Verkehrswert des zu bewertenden

Miteigentumsanteils auswirkt.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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Zubehor . es ist kein Zubehor vorhanden

Wertermittlungsstichtag  : 26.06.2025

Verkehrswerte!

(ohne Berticksichtigung der
Belastungen durch die in Abt. II des
Grundbuches eingetragenen Rechte)

Wohnhaus- : EUR 305.000.,-
Grundstiick
(Flurstiick 647)
Garagenhof : EUR  9.800.,-

(Flurstiicke 772, 819, 820,
818, 821,771, 817, 822 und
823)

EUR 314.800,-

Euskirchen/Dom-Esch, den 19.08.2025

W. Otten

-

! Die Verkehrswerte wurden unter besonderer Beriicksichtigung der Vorgaben des ZVG (Gesetz

(1 /13 Miteigentumsanteil)

iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung) ermittelt.

Gutachten: 32 K 43/24 - Schumannstrale XX, 50181 Bedburg-Blerichen
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- Modell zur Ableitung von Liegenschaftszinssdtzen, AGVGA.NRW Arbeitsgemeinschaft der
Vorsitzenden der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 21.06.2016 (redaktionell angepasst am 19.07.2016)

- Grundstiicksmarktbericht 2025 fiir den Rhein-Erft-Kreis, Der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte im Rhein-Erft-Kreis

Unterlagen
- Grundbuchauszug Amtsgericht Bergheim, Grundbuch von Bedburg, Blatt 10249, letzte

Anderung 06.11.2024, Abdruck vom 07.05.2025

- Grundbuch von Bedburg, Blatt 10070, letzte Anderung 27.02.2025, Abdruck vom 07.05.2025

- Auszug aus der Liegenschaftskarte des Katasteramtes des Rhein-Erft-Kreises

- Kopien aus der Bauakte der Stadt Bedburg

- Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis der Stadt Bedburg

- Auskunft aus dem Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises

- Stellungnahme aus Bergschadensgesichtspunkten der RWE Power AG, Abt. Geomonitoring -
Bergschiden

- Auskunft {iber Hochwasser-Gefahren und -Risiko sowie Uberschwemmungsgebiet aus dem
Onlineportal Umweltportal Nordrhein-Westfalen (www.umweltportal.nrw.de/karten)

- ErschlieBungsbeitragsbescheinigung der Stadt Bedburg

- Bescheinigung der Stadt Bedburg, Stadtplanung iiber das Bauplanungsrecht, Auszug aus dem
Flachennutzungsplan

- Auskunft tiber 6ffentliche Forderung und Bindung nach dem Gesetz zur Forderung und Nutzung
von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW), Bescheinigung der Stadt
Bedburg

- Bodenrichtwertauskunft aus dem zentralen Informationssystem der Gutachterausschiisse und des
Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Nordrhein-Westfalen (www.boris.nrw.de)

- Mietspiegel der Stadt Bedburg
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9 Anlagenverzeichnis
Fotodokumentation - siehe gesonderte pdf-Datei -
Anlage 1 : Ermittlung der Normalherstellungskosten

(NHK 2010) des Wohnhauses
- nicht Bestandteil der Internetversion —

Anlage 2 bis 4 : Grundrisse
Anlage 5 : Auszug aus der Flurkarte

- nicht Bestandteil der Internetversion —
Anlage 6 : Stadtplanausschnitt

- nicht Bestandteil der Internetversion —
Anlage 7 : Ubersichtskarte

- nicht Bestandteil der Internetversion —
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Anlage 1
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Anlage 2
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Anlage 3
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