Vorbemerkungen zur Internetversion des Gutachtenexposés

Es handelt sich hier um die Internetversion des Exposés zum Gutachten. Diese
Version unterscheidet sich nicht vom Originalexposé.

Auf Grund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer Dokumente
keine abschliel3ende Sicherheit darstellt, wird flr die authentische Wiedergabe des
vorliegenden Gutachtens in elektronischer Form sowie als Ausdruck, keine Haftung
ubernommen.

Das vollstandige Gutachten kénnen Sie nach telefonischer Rucksprache auf der
Geschéftsstelle des Amtsgerichts Marl, Adolf-Grimme-StralRe 3, 45768 Marl, Telefon:
(0 23 65) 513 - 0, einsehen.



DIPL.-ING. (FH) VOLKER RUPING

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN
UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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Marl, den 05. Juli 2024

EXPOSE zum GUTACHTEN

Lage:

Baujahr:

Nutzflache und Aufteilung:

Besonderheiten zum
Mietvertrag:

Hausgeldkosten:

Baulasten, Altlasten,
Denkmalschutz:

ErschlieBungsstatus:

Gesamtgrundsticksgrofe:

Ausstattungsstandard:

Bauschaden/Baumangel:

Anmerkungen:

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um
das Teileigentum Nr. 31 a) | im Souterrain und
Erdgeschoss des Hauses Bergstrale 215 a in
45770 Marl.

Der Miteigentumsanteil betragt 1.102,72/10.000
MEA.

Verkehrswert:

Teileigentum Nr. 31 a) | 357.000,00 €

Marl, Stadtmitte
1998
rd. 445 m?, bestehend aus Fluren, WC’s, Biiro, Saal, Aufenthalt

Der Mietvertrag wurde mit Wirkung vom 01. Oktober 1996
geschlossen und war urspringlich befristet bis zum 30.
September 2006. Das Mietverhdltnis verlangert sich jeweils um
zwei Jahre, falls er nicht von einer Vertragspartei 12 Monate vor
seinem Ablauf gekiindigt wird.

Laut Auskunft des Hausverwalters betragt das Hausgeld einschl.
Instandhaltungsricklage insgesamt 1.477,00 €/Mon..

Altlasten liegen nicht vor. Es sind mehrere Baulasten
eingetragen. Ein Denkmalschutz besteht nicht.

Das Bewertungsgrundstiick ist beitragsfrei.
2.673m’
Standardstufe 2 bis 3

Feuchteschéaden, OWA-Decke und Schwingboden
erneuerungsbedurftig, Wertminderung rd. 30.000,00 €

Dieses Exposé ist nur ein unvollstandiger Auszug aus dem
Gutachten. Die Einsichtnahme des kompletten Gutachtens wird
allen Bietinteressenten dringend angeraten!



