Amtsgericht Marl, Geschafts-Nr. 032 K 001/26

EXPOSE
Nr. SEB-0726-RMH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 07.07.2026

REIHENMITTELHAUS

als Einfamilienhaus genutzt

und eine Garage

Goldammerweg 28

45772 Marl

Lage Stadtteil Marl-Hamm, einfache bis mittlere Wohnlage

GrundstiicksgréBe 168 m? (150 m? Reihenmittelhaus, 18 m? Garage)

Bebauung Reihenmittelhaus ll-geschossig, unterkellert mit nicht ausgebautem Dachgeschoss
Baujahr Ursprungsbaujahr 1957, Bewertungsbaujahr 1966

Wohnflache ca.72m?

Besonderheiten

Aufteilung

Nutzung

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Anbau an der Terrasse - hier wird von einem nicht genehmigten Anbau ausgegangen
konventioneller Grundriss: Erdgeschoss: Flur, Kiiche, Wohnen, Terrasse
Obergeschoss:  Flur, 3 Zimmer (1 Durchgangszimmer), Bad
Dachgeschoss: nicht ausgebaut
wurde zuletzt vom Miteigentimer genutzt, zum Wertermittlungsstichtag ungenutzt
Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen, in Teilen ertlichtigten Warmeschutz
des Gebaudes mit daraus resultierenden durchschnittlichen Energiekosten ausgegangen.
einfacher Standard / Heizung Gas, Warmwasser zentral iber die Heizung
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und manuellen Rollladen, Holzfenster mit Isolier- und Ein-
fachverglasung ohne Rollladen
Oberbéden Teppich, PVC/Floorflex, Fliesen, Kunststein
Bad: Stand-WC mit Druckspulung, Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser, Wanne
Zusammenfassend ist ein Uberwiegend einfacher in Teilen schadhafter Zustand erkennbar gewesen.
Faktisch gesehen steht eine grundsatzliche Modernisierung im gréeren Umfang an.
Der Vorgarten ist vollflachig mit Betonplatten befestigt. Der Garten besteht aus einer vernachlassigten
Rasenflache mit Spielgeraten (Neuanlage wird als erforderlich angesehen). Die Terrassenflache ist mit
Waschbetonplatten befestigt.

Bemerkungen Berlicksichtigte Zu-/ Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 28.000 €
- Garage + 7.000 €
Ermittelter GESAMTVERKEHRSWERT 125.000 €
Einzelverkehrswerte: Reihenmittelhaus (FIstk. Nr. 777) 118.000 €
Garage (FIstk. Nr. 1667) 7.000 €

Hinweis

Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraBe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




