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1. Anlass zur Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

In der Stadt Marl ist laut dem derzeit im Entwurf befindlichen Handiungskonzept Woh-
nen eine anhaltende Machfrage nach Wohnraum zu verzeichnen. Die Stadt Marl ver-
folgt das Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Hierbei spielt die Aktivierung von
Bauflachen nach dem Grundsatz einer vorrangigen Innenentwicklung eine besondere
Rolle.

Die siebte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 Neue Waldsiedlung™ soll zur Ent-
wicklung neuer Wohnbaufldchen im Bestand aufgestellt werden. Die wohnbauliche
Entwicklung der Freiflachen im Plangebiet wurde durch die Anwohner angeregi, um
vorhandene Baufldchenreserven in integrieder Lage in Marl-Hamm zu aktivieren und
einer geordneien, stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren, In Anlehnung an die vor-
handene Bebauung sollen Flachen tir Einzel- bzw. Doppelhauser bereitgestellt wer-
den. Eine ErschlieBung der potentiellen neuven Grundstiicke soll dber kurze, private
StichstraBen, abgehend von der bestehenden RingerschlieBung, erfolgen. Planungs-
ziel ist eine moderate Nachverdichtung einer bestehenden Bebauungsstrukiur. Die Ak-
tivierung der Bautlachen stellt einen stadtebaulich sinnvollen Beitrag zur Deckung des
Marler Wohnbedarfs nach dem Grundsatz einer vorrangigen Innenentwicklung dar,

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das rund 13.700 m2 grofie Plangebiet befindet sich im Stadtteil Marl-Hamm. Der Gel-
tungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 erfasst teilweise die Flur-
silicke 153, 156 und 158 sowie ganzlich die Flurstlicke 533, 535 — 538, 545 — 549, 557
- 562, 1789, 1790, 1802 sowie 1803 der Flur 195.

Das Plangebiet wird begrenzt:

« im Nordwesten durch die sidastliiche Grenze des Flurstliicks 1099 der Flur 195
(Wald],

e im Nordosien durch die norddsliiche Grenze des Flurstiicks 562 der Flur 185
(Meisenstrale 64)

« im Shdosten leilweise durch Grundsilicksgrenzen der Flurstilicke 533, 538, 545,
557, 562, 1790 sowie zum Teil der Flursticke 153, 156 und 158 und

e im Sildwesten durch die sidwestliche Grenze der Flursticke 533 und 1803.
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Rénmlicher Gelmngsbereich des Bebanungsplanes Nr. 96 der Stadit Marl

=
.

- e = ’ = O
Abbildung 1: Geflungsbersich des Bebauungsplanas Nr. 36 "Haue Waldsiediung” in grau wd 7. Andenung dea Bebawungspia-
nas Nr, 36 scheafhiert (Cuslla: Stach Marl)
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Abhildung 2: Gmummwm der T, Anl:lnrunudn‘s Habwunmpﬂarﬁ Nr. 56 "Naue Waldsiedlung® (Quedla: Stadi Mar)

3. Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Der von der 7. Anderung betroffene Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch eine
offene Bauweise mit zweigeschossigen Doppelhdusern mit Satteldach. Eingeschos-
sige Anbauten mit Flachdach im rickwartigen Bereich gehoren ebenso zum Orisbild
wie grofiziigige Nebenanlagen auf den Grundstiicken, Die Grundstiicke liegen jeweils
am westlichen Ende von drei RingstraBen, durch die die Erschliefung gesichert ist.

Die Wohngrundsticke gehdren privaten Eigentimem. Die Verkehrsilachen sind im
stadtischen Basitz.

4. Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 86 MNeus Waldsiediung ist seit dem 29.10.1982 rechiskrafiig.
Er ist geman § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der
Stadt Marl entwickelt. Der Obarwiegende Teill der Wohnbaebauung war zum Aufstel-
lungsbeschluss bereits vorhanden. Sie wurde in den 60er Jahren des vergangenen
Jahrhunderts vornehmlich fir die Arbeitskrafte des Bergbaus mit Reihenhausem, Dop-
pelhausern und Migtwohnungsbauten bebaut.
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Bis heute wurden an dem Bebauungsplan 6 Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die 6.
Anderung beinhaltete die Zulassigkeit von Dachgauben sowie die Ergdnzung eines
Hinweises zur Beachtung der MaBgaben der Landesbauordnung von Nordrhein-West-
falen und ihrer zugehdrigen Verwaltungsvorschrift bei der Errichtung von Aufenthalfs-
raumen. Die Rechiskrait bestehi seit dem 18.07.2008.

Der Aufstellungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 erfolgte am
28.11.2019 durch den HRat der Stadt Marl. Die Bekanntmachung erfolgle am
13.12.2019 im Bekanntmachungsblatt der Stadt Marl.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 Neue Waldsiedlung” wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung” durchgefihrt Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens werden erfillt:

o Die GréBe der Grundfidche setzt sich aus weniger als 20.000 Quadratmetern
zusammen, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane , die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelil wer-
den, mitzurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

« Es wird keine Zulassigkeit eines Vorhabens durch die Bebauungsplan-Ande-
rung begrindet, die einer Pflicht zur Durchithrung einer Umweltverriglichkeits-
prifung nach dem Gesetz dber die Umweliveriraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unierliegen (§ 13a Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

= Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Num-
mer 7 BauGE genannten Schutzgltervor oder der Beachtung von Pilichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
£50 Zatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 13a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Abgesehen wird gemanl § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umwell-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten urmweltbezogener Informationen
verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1
BauGB.

Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wird gemal §
13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgeseshen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 17.04.2023
bis einschligflich 17.05.2023 durchgetlhrt. Die Betelligung der Behérden geman § 4
Abs. 2 BauGE erfolgle zeitgleich.

Die eingegangenen Anregungen wurden gepriift und haben in begrindeten Fallen Ein-
gang in den Bebauungsplanentwurf gefunden. Uber die eingegangenen Stellungnah-
men entscheidet der Rat der Stadt Marl abschlieBend im Rahmen der Abwagung. Da-
raufhin wird die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 durch den Rat der Stadt
Marl als Satzung beschlossen. Durch die dffentliche Bekanntmachung wird der Be-
bauungsplan rechtskraftig.
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5. Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan Teilabschnitt Emscher-Lippe (Stand 2004) liegt das Plangebiet in &i-
nem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Fir das Gebiet des Regionalverbands
Rubr wird derzeit der Regionalplan Ruhr aufgestellt, der fir die Stadt Marl den bishe-
rigen gelienden Regionalplan ablosen wird. Im Entwurf zum Regionalplan Rubr (Ent-
wurf Stand Dezember 2022) liegt das Plangebiet ebanfalls in einem ASE.

5.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Marl st das Plangebiet als Wohnbauflache dar-
gestellt. Demnach ist die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 aus der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes gemal § 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar.

5.3 Bebauungsplan

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Marl ist der Anderungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und &ffentliche Verkehrsflachen feslgesetzt.

5.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Landschaftsplanes. Auch ist es kein Bestandieil
von einem Schutzgebiet, der Verbandsgrinfiache des BVR oder Waldfiache geman
Landesforstgesetz NRW. Es gibt keine geschiitzte Alles im oder entlang des Plange-
bietes. Maturdenkmale {Baume oder Findlinge) kommen ebenfalls nicht vor.

5.5 ISEK

Fiir das Plangebiet iegen im integrierten Stadtentwicklungskonzept Marl 2025+ (ISEK
2025+) keine Planungsansatze vor, Jedoch bestiehen fir den Stadtteil Marl-Hamm
folgende Entwicklungszigle:

» Entwicklung von Wohnnutzung durch Machverdichtung und Umwandlung von un-
genuizien Gebauden und Leerstanden

Schaffung von altengerechte Wohnangebote

Sicherung der Wohngualitat

Autwertung des offentlichen Raums

Vemetzung der Radwege, des OPNVs, der Freirdume sowie der Stadtteile

Fiir die Waldsiedlung in Marl-Hamm der Stadt Marl, zu der auch das Plangebiet gehdrt,
beinhaltet das ISEK den Planungsansatz einer integrierten Quartiersentwicklung, die
den siddiebaulichen und sozialen Handlungsbedarf der Stadt aufgrelft.

Mit einer punktuellen Nachverdichtung im Plangebiet wird diesen Zislen Rechnung ge-
tragen.
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5.6 Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept® fir die Stadt Marl stellt insbescndere die Energie- und CO2-
Einsparung als Ziele in den Vordergrund. Dies betrifft Geb&ude, den Verkehr und auch
die Gestaliung des Umfeldes sowie Wohn- und Aufenthaltsqualitdten im Rahmen
stadiklimatischer Optimigrungen. Die im Klimaschutzkonzep! benannten Vorgaben
werden bei Bauleilplanungsverfahren in geeigneter Art und Weise angemessen be-
ricksichtigt.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Klimaschutz und —anpassung werden
anhand einer Checkliste zum Klima der Stadt Marl untersuchl.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Eingetragene Bau- oder Bodendenkmaler bestehen weder innerhalb des Plangebie-
tes noch in seinem Umfeld.

6. Sonstige Planungen und Vorgaben
6.1 Kinder- und Jugendbeteiligung

Der Rat der Stadt Marl hat in seiner Sitzung am 27.09.2018 beschlossen, die Belange
von Kindern und Jugendiichen in allen bedeutsamen Projekten der Stadi- und Ver-
kehrsplanung durch intensivere Beteiligungsverfahren einzubinden.

Die Belange von Kindern sind in diesem Beraich nicht wesentlich betroffen, da es sich
bei dem Plangebiet lediglich um die Aktivierung von Bauflachenreserven zur punkiu-
ellen Nachverdichiung auf einer bereits vorhandenen Wohnbauflache handell.

6.2 Klimaanalyse RVR

In der Klimaanalysekarte des RVR? wird das Plangebiet als Flache mit Stadtrandklima
dargestellt. Es handealt sich hierbei um meist aufgelockerte und durchgriinte Wohn-
siedlungen sowie wohnklimatische Gunstriume, die schwache Warmeinseln, ausrel-
chenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate bewirken.

Laut der Planungshinweiskarte der Stadt Marl wird das Plangebist dem Lastraum der
(berwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete zugeordnet. Die Bebauungs-
strukturen und die Begriinung in diesem Lastraum sind bioklimatisch positiv zu bewer-
ten. Folgende Empfehlungen spricht die Planungshinweiskarte fir das Plangebiet aus:

- Ginstige Bebauungsstrukiuren erhalten,
- Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen,
- Kleinraumige Entsiegelungsmalnahmean vorsehen,

v Integriertes Klimaschulzkonzapt dar Stadt Marl, Hrsg,: Stadl Marl, Mar Cegamter 2013 und Kimaschutzmafaahmenplar;
Stacd Mar, barl Januar 2018

2 Wiimaanalysekarta der Stadt Marl, Regionalverband Fuhe, Peferat 20 Klima und mwelischistz, Essan, Bugust 2021

Goldammerweg 28 | 45772 Marl 5.5 | Auszug aus dem Bebauungsplan und textliche Festsetzungen



SEB-0726-RMH

7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 86 der Stadt Marl Seite 10 von 20
- Begriindung Satzung -

- Erhaltung und Aufbau von weiteren Gehdlzstrukturen.
6.3 Schutzwirdigkeit der Boden

In der Karte der schutzwirdigen Boden des geologischen Dienstes NAW? ist das Plan-
gebiet mit einer geringen Wahrscheinlichkeit der Naturnghe der Béden dargestelll. Die
Schutzwirdigkeit wurde nicht bewaeriet.

Die Badenfunktionskarte des Kreises betrachtet filnf Teilfunklionen des Bodens: die
natiirliche Bodenfruchibarkeit, das Biotopentwicklungspotential, die Archiviunktion in
Hinblick auf die Natur- und Kulturgeschichie, die Funktion als Ausgleichskarper im
Wasserkreislaut und die Filter- und Pufferfunktion. Fir das Plangebiet werden in der
Bodenfunktionskarte keine Aussagen getroffen, da die Innenbereichsilachen nicht be-
wertet wurden,

6.4 Starkregengefahrdung

Mach der Starkregengefdhrdungskarte der Stadt Marl besteht teilweise auf den Gar-
tenflachen und auf den Verkehrsflachen ein besonderes Gefdhrdungsniveau mit Eing-
tauhdhen von bis zu 10 cm sowie bis zu 50 cm. Auch ist im Bereich der mittieren Rin-
gerschiielung eine Starkregen-Gefahren-Cluster aufgezeichnet, bei dem es sich um
eine Ballung der Starkregeniberflutungsgefahr in Form von besonders dicht beiginan-
der liegenden Einstaupotenzialen handelt. Entsprechend ist der Versickerungsnach-
weis des anfallenden Miederschlagswassers auf private Grundstickan fir die einzel-
nen Bauvorhaben im Bauantragsverfahren vorzulegen (5. Kapitel 8.4.3),

6.5 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung® der Stadt Mar gilt grundsatzlich auch fir BAume innerhalb
der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen. Dies giit zum einen fiir die im Bebau-
ungsplan als zu erhalten bzw. als anzupflanzen festgesetzten Baume. Die Anforderun-
gen an den Schutz dieser Baume sowie die Ersatzpflanzung fiir abgéngige Baume
regeln sich nach der Baumschutzsatzung, sofern im Bebauungsplan nichts anderas
festgesetzt ist. Auch auf alle anderen Baume im Plangebiet, die aufgrund ihrer GréBe
unter die Baumschutzsatzung fallen, ist die Satzung vollumfinglich anzuwenden,

6.6 Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Marl® regelt nutzungsbezogean die Anzahl der erforder-
lichen Steliplatze und Fahrradabstellplatze sowie deren Ausgestaltung. Da der Bebau-

3 Harte der schutrwirdipen Bodan BKSD, geologlacher Dienal NRW, Mafstab 1: 50,000, Stand 2018
4 Digitale Bodenfunkionskare des Kreises Recklinghausen, MaBaiab 1: 5000, Stand Deramber 2017
¥ Bawung ;um Schutre des Gehizbestandes in der Saadt Mad (Baumschulzsatzung) vam 01122021

B Satrung lber die Herstetung und Bevellwielung von Selipiizen Kir Personankialianzeoge und Abssedplatzen fir Fahrr-
dar i Marl wam 30,10.2018
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ungsplan keine gesonderten Festsetzungen zur Anzahl und Ausgestaltung der Stell-
platze und Fahrradabstellplatze trifit, ist die Stellplatzsatzung vollumfanglich anzuwen-
den.

7. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine punktuelle Nachverdichtung auf den rickwarti-
gen Gartenflichen der Hauser Meisensirale 64 bis 122 vor. Laut dem rechiskrfligen
Bebauungsplan MNr. 96 ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) und &f-
fentliche Verkehrstlache festgesetzt. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung sol-
len Flachen fir Einzel- bzw. Doppelhauser bereitgestellt werden.

Durch die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird zusatzlicher
Wohnraum fir die Bevdlkerung geschaffen. Die Planung leistet somit einen Beitrag zur
Deckung des Wohnraumbedarfes der Stadt Marl. Zudem wird die Innenentwicklung
der Stadt gestarkt, sodass AuBenbereichsfidchen vor Bebauung geschitzt werden.
AuBerdem berlicksichtigt die Planung gleichzeitig die Umsetzung des privaten Inves-
titionsinteresses.

Die Erschliefung der geplanten punktueflen Nachverdichtung soll iber die drei beste-
henden RingerschlieBungen Meisenstrafle” durch kurze, private Zufahrlen erfolgen.
Garagen, Carports und Steliplitze sind aut den jewsiligen Grundstlicken des Gal-
lungsbereiches nachzuweisen. Als Grundlage gilt hierbei die Stellplatzsatzung der
Stadt Marl.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grund-
stiicksflachen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Festsatzung im rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 96 wird fir
das ﬁnderungsgebiei entsprechend der mit dem Planverfahren verfolgten Ziel zur Re-
alisierung von einer punktuellen Nachverdichtung fiir mehr Wohnraum als Art der bau-
lichen Nutzung ein aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Mutzungen (1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fir
Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen) werden gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplans, da sie in den meisten Fallen einen
hoheren Flachenbedarf aufweisen und zusatzlichen Verkehr und Immissionen erzeu-
gen. Dies wére im Geltungsbereich des Anderungsgebietes autgrund der stadtebauli-
chen Bastandssituation nicht vertraglich.
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8.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Als Maf der baulichen Nutzung wird im Plangebiet festgesetzt:

=  Grundflachenzahl (GRZ)
« Zahl der Vollgeschosse

Fiir das Anderungsgebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der in §
17 Abs. 1 BauNVO genannten Orienfierungswene der GRZ fiir allgemeine Wohnge-
biete und sichert bei den maglichen Grundstickszuschnitten in ihrer Ausnutzung den
heutigen Wohnbediirfnissen angepassten Anteil der Bebaubarkeit in einem ausrei-
chenden Verhaltnis zur verbleibenden Grundsticksfreiflache.

In Verbindung mit den Uberbaubaren Grundsticksfiachen und der festgesetzien GRZ
wird in Anlehnung an die bestehenda Wohnbebauung ein in sich aufgelockertes Waohn-
guartier gewahrieistet.

Die Wohngebaude sollen mit 2 Vollgeschossen errichtet werden. Die Zahl der Vollge-
schosse wird entsprechend geman § 16 Abs. 3 BauNVO als Hochstmal festgesetzt.

8.1.3 Bauweise und (iberbaubare Grundsticksflichen

In Anlehnung an die bestehenden Wohngebiude wird eine offene Bauweise fesige-
setzt. Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen werden in Form von Baugrenzen festge-
setzt. Durch die drei Baufenster, die im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
Mr. 96 erweitert wurden, wird ein grofzigiger Spielraum fir die vorgesehens Nachver-
dichtung, die Errichtung der erforderlichen Stellplatze sowie Anbauten ermbglicht,
Grundsatzlich orientieren sich die Baufenster an die rundiiche stadtebauliche Figur der
bestehenden Wohnbebauung und den RingerschlieBungen. Diese rundliche Form der
Baufenster wird im hinteren Bereich des westlichen Baufensters aus Grinden des Be-
standsschutzes des vorhandenen Wohnhauses durchbrochen.

8.1.4 Stellpldtze, Garagen und Mebenanlagen

Als Regelungsbestandteil zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs trifft die 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 96 Festsetzungen zum Umgang mit oberirdischen
Stellplatzen und Garagen. Private Steliplatze. Garagen sowie Carports sind nur inner-
halb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulgssig. Die Festsetzung verfolgt das
stadiebauliche Ziel, die notwendigen cberirdischen Stellplatze geordnet und flachen-
méafig geblndelt unterzubringen, so dass diese im rdumlichen Zusammenhang mil
den Wohnhausem errichtet werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind auch au-
Berhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

B.2 Gestalterische Regelungen und Festsetzungen

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 setzt gestalterische Festsetzungen ge-
maik § 9 Abs. 4 BauGB 1 V. m. § 89 Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW), um
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ging geordnete stidtebauliche Entwicklung zu sichern. Demnach triffl der Bebauungs-
plan folgende Festsetzungen zur Dachform, zu Gauben und Anbauten.

8.2.1 Dachform

Im Zusammenhang mit der Festsetzung zur Dachbegrinung vor dem Hintergrund der
Herausforderungen des Klimawandels und zur Leistung eines Beitrags zur Klimaan-
passung werden als Dachformen Flach- und Pulldacher zugelassen, wobei bel den
Pultdachern eine maximale Dachneigung von 20° zuldssig ist. Diese Festsetzung gill
ausschlielich fir die Neubauten im Rahmen der punkiuelien Nachverdichiung. Eine
Ausnahme bilden die Bestandswohngebiude, die einen direkien Bezug zum Siralen-
raum haben. Hier ist die Ursprungsdachform (Satteldach) mit einer Dachneigung von
40°, auch Im Falle eines Neubaus oder Erneuerung des Daches, beizubehalten. Dies
dient der Sicherung des Bestandes sowie einer geordneten stadtebaulichen Einheit-
lichkeit des Siedlungsbildes.

8.2.2 Gauben

Zur Sicherung der Unterordnung von Gauben wird im Anderungsgebiet nur auf den
vorhandenen Satteldichern der Bestandswohngebdude folgende MaBgabe fesige-
setzt: Die maximale Lange einer Gaube darf je Hausseite max. 50 % der Trauflange
betragen.

8.23 Anbauten

Zur Sicherung des Bestandsschutzes und Gewahrleistung einer Unterordnung der An-
bauten gegeniiber den Hauptwohngebduden sind im Anderungsgebiet nur einge-
schossige Anbauten mit Flachdach zul&ssig. Ausnahmsweise sind bei den Bestands-
hausern mit Satteldach auch eingeschossige Anbauten mit einem vom Hauptgebaude
abgeschleppten Dach unter Beibehaltung der Dachneigung zulassig.

8.3 Erschlielfung

Zur Sicherung der ErschlieBung der bestehenden sowie der geplanten Wohnbebau-
ung werden die an die Bestandsbebauung angrenzenden ndrdlichen Bereiche der Rin-
gerschlieBungen an der Meisenstralle welterhin als Gffentliche Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Die ErschlieBung der Neubebauung ertolgt dber die Ringerschlielbungen ,Mei-
senstrale” durch kurze, private Zufahrten,

Die Grundstiicke 195/1803 (Hausnummer 120a) und 195/1789 (derzeit Gartenfliche)
grenzen nicht an eine éffentliche Verkehrsfiache. GemaR § 30 Abs. 1 BauGB ist ein
Bauvorhaben unter andarem nur zuldssig, wenn die ErschlieBung gesichert isl. Die
ErschlieBung des bestehenden Wohngebiudes Hausnummer 120 (195/1803) ist
durch eine ErschlieBungsbaulast auf dem ndrdlich angrenzenden Grundstiick
195/1802 aus dem Jahre 1998 gesichert. Bezlglich eines maglichen Bauvorhabens
auf dem Grundstick 195/1789 ist im Baugenehmigungsverfahren die Sicherung der
ErschlieBung mit einer entsprechenden ErschlieBungsbaulast nachzuweisen,
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8.4 Ver-und Entsorgung, Hochwasserschutz
8.4.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommunika-
tion wird durch den Anschluss an die bestehenden Metzsysteme gewahrleistet.

8.4.2 Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt Gber die Meisenstrafie durch die stadtische Millabfuhr, Die
WMillbehalter sind zur Entleerung an den Abfuhrtagen in unmittelbarer Nahe zur beste-
henden RingerschlieBung zu platzieren.

8.4.3 Entwasserung

In den drel RingerschlieBungen der Melsenstrafle besteht eln Mischwasserkanal. Die
gemeinsame Ableitung von Schmuiz- und Regenwasser bei der MeuerschlieBung von
Baugebiseten entspricht nicht mebr den allgemein anerkannten technischen Regeln.
Das anfallende Regenwasser ist auf den privaten Grundsticken zu versickern. Ent-
sprechend ist fir jedes neue Bauvorhaben ein Nachweis fiir die Versickerung des an-
fallenden Regenwassers und fir die Entwasserung der privaten Zufahrten im Bauge-
nehmigungsverfabren vorzulegen.

8.5 Grinordnung und Landschaftsplanung
8.5.1 Dachbegriinung

Aus Grinden der Klimafolgeanpassung setzt die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Mr. 96 fir die neu hinzukommenden Wohnh3user eine Dachbegrinung fest. So sind
die fesigesetzten Flach- und Pultddcher vollflichig extensiv zu begriinen und dauer-
haft zu pflegen und zu erhalien.

Vor dem Hintergrund der Energiewende und der Energieeinsparung sind Anlagen fir
Solarthermie und Photovoltaikanlagen in Kombination mit der Dachbegriinung zulas-
sig. Von der Begrinung ausgenommen sind Dachflachen zur Unterbringung von er-
forderlichen technischen Anlagen, verglaste Dachiidchen und nutzbare Dachterras-
sen. Die nicht begriintan Anteile der Dachflachen dirfen maximal 20 % der Gesamt-
dachflache betragen.

9. Belange des Umwelischutzes
9.1 Umweltbericht

Im Zuge der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemanR § 13a BauGB ent-
fallt die Pilicht zur Umweltprifung (§ 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGE).
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9.2 Eingriffsregelung

Im beschieunigten Verfahran kann die Notwendigkeit einer Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung entfallen, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 96 zu erwarten sind, als zulassig im Sinnedes § 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB zu bewerten sind.

9.3 Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich geman der Verwallungsvorschrift Artenschutzz aus den un-
mittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5und 6
und 45 Abs. 7 BNatSchG.

Entsprechend wurde eine Artenschutzpritung der Stufe 1 durch das Amt fir Klima-
schutz und Nachhaltigkeit der Stadt Marl durchgefiihrt. Zundchst wurde eine Daten-
recherche zum potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten durchgeflhn. Dazu
wurde das Fachinformationssystem (FIS) [Geschitzte Arten in Mordrhein-VWestfalen”
des Landesamtes fir Natur-, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUY) sowie das
Landschaftsinformationssystem NRW (@LINFOS) abgefragt. Dabei konnten keine
weiteren Hinweise aut Arten erbracht werden, Weitere Auswertungen der Meldeplatt-
farmen Observation.org und des Arbeitskreises Amphiblen und Reptilien Nordrhein-
Westtalen ergaben keine weiteren Meldungen planungsrelevanter Arten. Die Auswer-
tung des Saugetieratlas NBW ergab ein weiteres Ergebnis, welches liber die Liste der
planungsrelevanten Arten nach Messtischblattabfrage des LANUVY hinaus aufgefihr
wird. Nach der Datenrecherche erfolgte eine Ortsbesichtigung, wobei keine planungs-
relevanten Arien angetroffen wurden.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass das Plangebiet keine essenziellen Ha-
bitatstrukturen fir den Erhall planungsrelevanter Arten darstellt. Unter Beachtung fol-
gender Vermaidungs- und Minderungsmalnahmen kann das Eintreten von Verbots-
bestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden:

+ Fledermduse:

- Entnahme des in einer (berbaubaren Flache (Flurstick 1789) gelegenen
Spechtbaumes vorsorglich in der fir Fledermause konfliktarmen kalten Jah-
reszeit (Ende November bis Anfang Februar)

Abbrucharbeiten an Geb&uden méglichst im Zeitraum Oktober bis November
bei Temperaturen Gber 10°C in Verbindung mit einer Umweltbaubegleitung

* Vogel:
Baureifmachung auBerhalb der Brutzeit potenziell vorkommender Brutvige!
zur Vermeidung von mdglicher Zerstrung von Gelegen oder das Taten von
Mestlingen
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Unterlassung von Arbeiten an Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. Sep-
tember zum allgemeinen Schutz von Brutvbgeln nach § 39 BNatSchG

9.4 Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel, Bergbau
9.4.1 Altlasten

Gemal der Alilastenkataster des Kreises Recklinghausen befindet sich im Plange-
biet keine Altlastenflache.

9.4.2 Kampfmittel

Mach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe unterlagen
Teile des akiuellen Anderungsbereiches der Bombardierung. Daher wird ein Hinweis
zur erforderlichen Sondierung in die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 Gber-
nommen,

9.4.3 Baugrund

Mach Auskunft des Geologischen Dienstes NRW befindet sich das Plangebiet in einem
Gebiet, in dem Gasaustritte in Bohrungen, insbesondere Methanausgasungen, be-
kannt sind. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei moglichen Bohrarbeiten Gas,
potentiell auch unter erndhtan Drucken, austreten kann. Von ausfihrenden Bohrunter-
nehmen sind geeignete Arbeitsschulzmabnahmen und Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen und einzuhalten. Der Baugrund ist im Baugenehmigungsverfahren objektbezo-
gen zu untersuchen und zu bewerten,

9.5 Hochwasserschutz und Starkregen

Fiir die Stadt Marl gibt es durch die Lippe sowie den Sickingmihlenbach und den Lo-
emihlenbach ein Hochwasserrisiko. Das Plangebiet liegt jedoch auBerhalb der gaman
§ 76 festgesetzten und vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete und ist auch
sonst nicht hochwassergefahrdet.

Mach der Starkregengefahrdungskarie der Stadt Mari besteht fir das Plangebiet hin-
sichtlich einer Gefahr der Uberflutung durch Starkregenereignisse ein Gefahrdungsni-
veau mit Einstauhohen von bis zu 10 und bis zu 50 em. Auch ist im Bereich der mittle-
ren RingerschlieBung eine Starkregen-Getfahren-Cluster autgezeichnet, bei dem es
sich um eine Ballung der Starkregenibertiutungsgefahr in Form von besonders dicht
beieinander lisgender Einstaupotenziale handelt. Entsprechend ist der Versickerungs-
nachweis des anfallenden Niederschlagswassers auf private Grundstiicke fiir die ein-
zelnen Bauvorhaben im Bauantragsverfahren vorzulegen (s. Kapitel 8.4.3).

9.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung zu térdern. Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll gemal § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaBRnahmen, die dem Klimawandel
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entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawande| die-
nen, Rechnung getragen werden.

Erhebliche lufthygienische Belastungen sind innerhalb des Gebietes nicht zu erwarten,
da sich im Umfeld keine griBeren Emittenten befinden. Im Rahmen der Entwicklung
des Standortes sind keine gesonderten, Ober das (bliche MaR hinausgehenden Maf-
nahmen zum Luft- und Klimaschutz erforderlich.

Durch die geplante Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung wird sich
die lokalklimatische Situation sehr geringflgig ver@ndern. Erhebliche Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Der mit der Errichtung des Wohngebiets verbundene Anwoh-
nerverkehr fihrt zu zuséatzlichen Schadstoffemissionen im direkien Umfeld des Stan-
dortes. Aufgrund der GréBe bzw. der Bebauung der Flache sowie der guten Aus-
tauschbedingungen sind erhebliche Beeintrachtigungen aus lufthygienischer bzw. kli-
matischer Sicht nicht zu erwarten.

Die Anderungsplanung setzt mit seinen Fesisetzungen einen planungsrechtiichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz rege-
nerativer Energien gibt.

Die Anderung des Bebauungsplans fordert die Innenentwicklung und verhindert den
Verbrauch klimatisch wirksamer Freiraume im AuBenbereich. Dariber hinaus sind wa-
sentliche Einrichtungen der Infrastrukiur wie Stralen, Wege, Ver- und Entsorgungs-
ginrichtungen bereits vorhanden und werden weiter ausgelastet. Damit wird nachhal-
tige Siedlungsentwicklung betrieben.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich ver-
starkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismatig negativ betroffen,

9.7 Immissionsschutz

Zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 96 wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Gutachterbiire Peutz Consufi durchgefiihrt. Durch die Erstellung ei-
nes Berechnungsmodells und Ermittlung der Verkehrsldrmemissionen wurde der auf
das Plangebiet einwirkende Verkehrsldrm der Bundesautobahn A 52 und der Schie-
nenstrecke 2252 der Deutschen Bahn untersuchti.

Aus dem StraBenverkehrslarm werden bereits die maBgebenden Crientierungswerte
tir allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) am Tag / in der Nacht um bis zu 13/
17 dB am Tag / in der Nacht im Plangebiet liberschritten. Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte im Hinblick auf den Schienenverkehrslarm werden fiir aligemeine
Wohngebietes von 55 / 45 dB(A) am Tag eingehalten und in der Nacht um 9 dB(A)
dberschritten,

Die Ergebnisse fir den Gesamiverkehrslarm (Autobahn und Eisenbahn) zeigen, dass

der schalltechnische Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tagsiber an allen Baugrenzen des Plangebietes (berschritten wird. Der hichste Wert
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tagsiiber wird mit 68 dB(A) und einer Uberschreitung um 13 dB(A) im Beraich der hin-
leren Baugrenze des mittleren Baufensters des Plangebiets erreichl. Im Nachizeitraum
besteht eine Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes von 45 dB(A)
an nahezu allen Baugrenzen. Der hdchste Wert wird hier mit 63 dB(A) und einer Uber-
schreitung um 18 dB{A) erreichl. GemaR der Rechisprechung ist eine mogliche Ge-
sundheitsgefahr nicht mehr auszuschlieBen, wenn die Schwellenwerte von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts (berschritten werden. Der Schwellenwert von 60 dB(A)
nachts wird bei freier Schallausbreitung im Plangebiet nahezu innerhalb aller Baugren-
zen dberschritten.

Grundsatzlich sind gemal der schalltechnischen Untersuchung bei der Planung von
SchallschutzmaBnahmen aktive MaBnahmen (z.B. Larmschutzwinde) den passiven
MaBnahmen vorzuziehen. Im Bereich des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 misste in diesem Fall eine Schallschutzwand, die sowohl den
Verkehrslédrm der Autobahn als auch den Verkehrslarm der Eisenbahn abweisan soll,
eine Hohe von mehr als 15 m entlang der nordwestlichen, nordéstlichen und sidwest-
lichen Plangebietsgrenzen erchtet werden. Ein LaArmschutzbauwerk in dieser Hohe
direkt an der nardlichen Grenze des Plangebietes ist stidtebaulich nicht vertretbar,

Laut dem Schallschutzgutachten ware eine Schallschutzwand auferhalb des Gel-
lungsbereiches des Plangebietes unmittelbar an der in Hochlage verlaufenden Auto-
bahn A52 effizienter. Die Errichiung einer Larmschutzwand an der Autobahn in naher
Zukunft ist zwar durch den StraBenbaulasttrager der A 52 geplant, der Stadt Mar| ist
der vorgeseheneg Ausfihrungszeitraum zum jetzigen Zeilpunkt nichl bekannt.

Unabhangig davon, werden allein durch den Eisenbahnverkehr in der Macht die Ori-
entierungswerte dberschritten, sodass in jedem Fall passive SchallschutzmaBnabhmen
erforderlich werden. Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

9.7.1. Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm in Form
von maBgeblichen AuBenlarmpegeln geman der DIN 4108

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung
pder Nutzungsanderung von Gebéiuden die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufent-
haltsraumea zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufilhren, dass sie die Anfor-
derungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldammmank R'wge: gemans DIN 4109-1
(2018-01) erflllen.

Die AuRenbauteile fiir Autenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachiungsraumen in Be-
herbergungsstaiten, Unterrichisrdumen, Barordumen und &hnlichen Raumen sind in
Bereichen mit einem mafgeblichen Aulenlarmpegel von = 60 dB{A) mit einem ge-
samten, bewerteten Bau-Schalldammman (R'w ge=) von mindesiens 30 dB auszufih-
ren,
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In Bergichen mit einem malfgeblichan AuBenlarmpeagel van = 60 dB(A) ergeben sich
die Anforderungen an das gesamte bewerlete Bau-Schalldammmall R'wges der Au-
Benbautelle von schutzbedlrftigen Raumen unter Berlcksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflichen zur Grundilidche des
Raumes und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des mafgeblichen AuBen-
larmpegels (La) und den in der DIN 4108 niedergelegten Werten entsprechend der
nachfolgenden Tabelle.

Gesamies bewertetes Bau- Schalldammmaf
Raumart i :
(R'yges N 08
Autenihaltsraume in Wohnunoen
Opemachiungsraume in Beherbergungsstaten, L,-30
Linfemichisraume und ahnliche Raume
Blrordume und 3hnikche Raume L,-35

Abbilging 3: Bewetung des gesamie n Ba-Schalldimmaies (e Rasmart (Quete: Peutz Corsult, Schalsohutriechnische Lin
tersuchung 2ur 7. Anderung des Bebauungsplanes hr. 56, 2022)

Die erforderlichen gesamien bewerteten Bau-Schalldarmmmalie R'wges sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines
Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung
(32) mit dem, Korrekiurwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. For AuBenbau-
teile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmauelle orientiert sind, siehe DIN 4109-
2:2018-01, 4.41.

Zur Festlegung der passiven LarmschutzmaBnahmen sind die im Bebauungsplan dar-
gestellten mafigeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109:2018 heranzuziehen. Im Be-
bauungsplan wurden

Von den vorstehenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen
wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper baw. durch Abschirmungen
vorgelagerier Baukdrper oder durch ein Larmschutzbauwerk geringere maBgebliche
AuBenldarmpeagel vorliegen.

9.7.2. Festsetzung zum Schutz von Schlat- und Kinderzimmern durch fenster-
unabhéngige Bellttungen

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bel einem Gesamtbeureilungspegel aus dem Ver-
kehr {StraBen und Schienenverkehr) > 45 dB(A) Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) eine
fensterunabhdngige Bellftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder
gleichwertige MalBnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tilren sicher zu stellen,

9.7.3, Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche

Fiir Balkone und Loggien, die einen Gesamtbaurteilungspegel aus dem Verkehr { Sira-
Ren und Schienenverkehr) = 62 dB(A) im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind
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Schallschutzmafnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der
vorgenannte Beurteilungspegel nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind
Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larm-
abgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird, Die Ausrichtung und
der Grundriss neu entstehender Wohngebdude sind so zu organisieren, dass die Au-
Benwohnbereiche nach Slidosten auf die larmabgewandte Seite ausgerichtet sind.

8.8 Anfalligkeit fir Storfalle und sonstige Unfélle und Katastrophen

Mit dem Chemispark besteht in der Stadt Marl ein grofer industrieller Standort mit ei-
ner Agglomeration von Betrieben und Anlagen die der Seveso-|l|-Richtlinie und dem
Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. der Stérfallverordnung unterliegen. Das Plan-
gebiet liegt nicht innerhalb ader in der Nahe der Linie des sogenannten .angemesse-
nen Abstands” eines Betriebsbereichs nach § 3 Abs. 5a BimSchG.

10. Flachenbilanz

Flachen - Flichengriife
Allgemeines Wohngebiet 13.054 m?
Offentliche Verkehrsfldchen 649 m?
Gesamt 113.703 m?

11. Kosten

Der Stadt Marl sind Kosten hinsichtlich der relevanten schalltechnischen Untersu-
chung entstanden. Da es sich um eine Angebotsplanung und um private Grundsii-
cke handelt, entstehen der Stadt Marl keine weiteran Kosten.

12. Entwurfsverfasser

Der Elrgermeister
- | [ Amt filr Stadiplanung und integriers Quartiersentwicklung - Amt &1
- Stadtebauliche Planung -

Marl, den :’“ .11

W g

1-#tarnvlar Arndt
Der Burgermeaister
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