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Ermittlung Verkehrswert (Marktwert) gemaR § 194 BauGB

Jorg Ackermann, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH)
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Anlage 1: Brutto-Grundflache

Bauteil Breite Lange Faktor  Ergebnis BGF
m m m? m?
Keller 5,74 10,99 1,00 63,08
18,87 9,99 1,00 188,51
8,36 5,87 1,00 49,07
16,12 7,36 1,00 118,64
419,30
Erdgeschoss Hauptgebaude 5,74 10,99 1,00 63,08
18,88 9,99 1,00 188,61
8,37 5,88 1,00 49,17
300,86
Erdgeschoss Nebentrakt 7,37 16,13 1,00 118,76
118,76
Obergeschoss Hauptgebaude 574 10,99 1,00 63,08
18,88 9,99 1,00 188,61
8,37 5,88 1,00 49,17
300,86
Obergeschoss Nebentrakt 7,37 16,13 1,00 118,76
118,76
1.258,54
BGF rd. 1.258
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Anlage 2: Wohnflache

Bauteil BGF Mietflache Mietflache Mietflache Mietflache Nutzflachen-
Gewerbe Wohnen  Sonstiges gesamt faktor
m? m? m? m? m?

1: Hauptgebaude

EG 301,00 - 186,00 - 186,00 0,62
1.0G 301,00 - 189,00 - 189,00 0,63
602,00 0,00 375,00 0,00 375,00 0,62

2:Nebentrakt

EG 119,00 - 96,00 - 96,00 0,81
1.0G 119,00 - 93,00 - 93,00 0,78
238,00 0,00 189,00 0,00 189,00 0,79
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Anlage 3: Makrolage

Quelle: OpenStreetMap-Daten, Lizenz: Open Database License (ODbL)
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Anlage 4: Stadtplan

Quelle: OpenStreetMap-Daten, Lizenz: Open Database License (ODbL)
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Anlage 5: Lageplan

1046

1049

s Offentl. Strafie- / Wegeflachen

Grundstiicksgrenze

Quelle: tim-online.nrw.de

Baukorper
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Anlage 6: Grundriss KG (Bestand)

3
S
N
iy
o
T
Z
X
o
<
=
Q@
Q
Q
©
G
N
1%}
v
b
o
>
[©}
I
x
z
%
o
=
<




Ermittlung Verkehrswert (Marktwert) geman § 194 BauGB D-58675 Hemer, Fronsberger Stralle 4
Jorg Ackermann, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH) Objektnummer: 31P K 35/24 Stichtag: 06.03.2025

Anlage 7: Grundriss EG (Bestand)
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Anlage 8: Grundriss OG (Bestand)
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Anlage 9: Grundriss EG (Planung)
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Anlage 10: Grundriss OG (Planung)
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Anlage 11 Altlastenauskunft

A MARKISCHER KREIS
DER LANDRAT

Fachdienst 44 Umwelt
Untere Bodenschutzbehdrde

Frau Knof
MARKISCHER KREIS - Heedfelder StraRe 45 - 58509 Liidenscheid Zimmer 328
Durchwahl: 02351 966-6383
Telefax: 02351 966-88-6383

Ackermann Immobilienbewertu ng E-Mail: d.knof@maerkischer-kreis.de

z. Hd. Jannis Weber Zentrale: 02351 966-60
Stirnband 38
58093 Hagen Sprechzeiten

montags bis freitags 08:30 - 12:00 Uhr

Geschéftszeichen: 44-442.66.22.04-0125
30. Januar 2024

Auskunft aus dem Altlastenkataster / Verdachtsflichenverzeichnis
Ihr Schreiben vom 29.01.2025 beziglich Fronsberger StraRRe 4, Hemer

Sehr geehrter Herr Weber,

das Grundstiick Gemarkung lhmert, Flur 2, Flurstiick 1047, Frénsberger Stralle 4, Hemer selbst
ist z. Z. weder im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeichnis
schadlicher Bodenveranderungen und Verdachtsflachen des Markischen Kreises aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick im Nordwesten an die sanierte Altablagerung
Nr. 04/0125 grenzt.

Diese Mitteilung ersetzt nicht die nach den baurechtlichen Vorschriften dem Planungstrager
obliegende Verpflichtung im Falle von BaumaRnahmen zur Abwehr moglicher Gefahren eigene
Ermittlungen anzustellen.

Ein Gebuhrenbescheid tiber die Auskunft aus dem Altlastenkataster / Verdachtsflachenver-
zeichnis ist beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

gez. Knof
Dipl.-Landsch.-6kol.

Sparkasse an Volme und Ruhr Stadtsparkasse Iserlohn Elektronische Kommunikation:
IBAN: DEG6 4505 0001 0000 0000 42  [BAN: DES1 4455 0045 0000 0202 06 https://www.maerkischer-kreis.de/ \-._.) sudwestfalen
BIC: WELADE3HXXX BIC: WELADEDLISL kontakt.php JLLES GLHT

Informationen zum Datenschutz und Ihren damit verbundenen Rechten entnehmen Sie bitte der folgenden Internetseite:
https://www.maerkischer-kreis.de/datenschutz-informationen
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Anlage 12: Mitteilung der Stadt Hemer

Stadt Hemer Telefon: 02372 551-0
Der Blrgermeister Telefax: 02372 551-5000 : s e s
Hademareplatz 44 E-Mail: Info@hemer.de ! I ! LITRAA g D
58675 Hemer www.hemer.de [ 1 J ' aﬁ'{‘ .‘_‘ at
i N Nes N I e N %
Stadt Hemer Postfach 1161 58651 Hemer
Amtsgericht Iserlohn L";S']jgﬁf‘
FriedrichstraBe 108/110 iy e
e uaufsicht
58636 Iserlohn Rathaus, Raum 6062
Hademareplatz 44
Telefon: 02372 - 551 238
Fax: 02372 - 5515 238
a.stephan@hemer.de
el LENCHEN | =N L2ICheEn:
31 K 035/24 736 - 24 [ 4069 20.11.2024
Anfrage zum Grundbuch

hier: Ihmert Blatt 2023

Grundstlick: | Hemer, Frinsberger Strafe 4
Gemarkung: | [hmert

Flur: 2

Flurstilcke: 1047

Mitteilung W
zu dem oben genannten Beschlagnahmeaobjekt: .:-_J‘

Wi sk
Es bestehen keine baubehérdlichen Bau- oder Benutzungsbeschrankungen. Z 3

Beanstandungen sind nicht bekannt.

Unerfiillte Auflagen bestehen nicht.

Eintragungen im Baulastenverzeichnis bestehen nicht.
Die oben angefiihrte Hausnummer wird bestatigt.

Hinweis: Es liegt eine Baugenehmigung aus dem Jahr 2015 vor. Der Baubeginn wurde angezeigt.
Die Fertigstellung wurde bisher nicht angezeigt.

Im Auftrage

gez.:
Stephan

Steuer-Nr.: 328/5862/0010 Glaubiger-1D: DE96HEMOOO00072155
Bankverbindung: Sparkasse Markisches Sauerland Hemer-Menden
IBAN: DE97 44551210 0000 0000 26 BIC: WELA DE D1 HEM

D-58675 Hemer, Fronsberger Stralle 4
Objektnummer: 31P K 35/24 Stichtag: 06.03.2025
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Anlage 13: Beitragsbescheingung

Stadt Hemer Telefon: 02372 551-0

Der Bilrgermeister Fax: 02372 551-5000 —
Hademareplatz 44 E-Mail: info@hemer.de L
58675 Hemer Internet: www.hemer.de A

Thnen schreibt:
Anne Pulimann
Stadt Hemer Postfach 1161 58851 Hemer

FD Verkehrsplanung und

Ackermann Immobilienbewertung StraBenbau

Jorg Ackermann Rathaus, Raum 708

Stimband 38 Hadunatoets 14

58093 Hagen Telefon: 02372 551344
Telefax: 02372 5515344
A.Pullmann@hemer.de

Ihr Zeichen: Mein Zeichen: 62.50.30 30. Januar 2025

Ihr Schreiben vom: 29.01.2025 Mein Schreiben vom:

Bitte bel Zahlung Kassenzeichen Betrag Falligkeitsdatum
stets angeben: 1080.01622 24,00 € 24.02.2024

Bescheinigung fiir das Grundstiick Frénsberger StraBe 4 in Hemer

Das Grundstiick Gemarkung Ihmert, Flur 2, Flurstiick 1047 grenzt an die dffentliche Erschlie-
- Bungsanlage

Fronsberger StraBe.
Bei dieser ErschlieBungsanlage handelt es sich im Bereich des oben genannten Grundstiickes um

vorhandene Strafe gem. § 242 Abs. 1 BauGB, fir die keine ErschlieBungsbeitrdge nach den
Bestimmungen des BauGB zu leisten sind.

Fiir diese Bescheinigung ist eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 24,00 € nach Tarif-Nr. 3 des
Geblihrentarifs zur Verwaltungsgeblihrensatzung der Stadt Hemer vom 30.01.2014 zu entrich-
ten. Bitte (iberweisen Sie den Betrag unter Angabe des oben genannten Kassenzeichens bis zum
Falligkeitsdatum auf das Konto der Stadt Hemer,

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann schriftlich oder zur Niederschrift innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch gegeniiber der Stadt Hemer erhoben werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

ALulimann

Anne Pullmann

Steuer-Nr.: 328/5862/0010 USt-IDNr: DE125574572 Glaubiger-1D: DE96HEMODO00072155
Bankverbindung: Sparkasse Markisches Sauerland Hemer-Menden
IBAN: DE97 4455 1210 0000 0000 26 BIC: WELA DE D1 HEM
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Anlage 14: Fotodokumentation vom 06.03.2025

Vorderansicht

Vorderansicht

Vorderansicht



AMOS.NX HO9UB-45S7-J6GG-3IVA-PKNH 9-1201 sw

Ermittlung Verkehrswert (Marktwert) gemat § 194 BauGB
Jorg Ackermann, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH)

D-58675 Hemer, Fronsberger Stralle 4
Objektnummer: 31P K 35/24 Stichtag: 06.03.2025

Rickansicht

Bachlauf
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Zugang und Treppenhaus

Treppenhaus

Zugangsflur
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Y

Wohnung Hauptgeb&ude

Wohnung Hauptgeb&ude

Wohnung Hauptgeb&ude
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Nebentrakt

Nebentrakt



AMOS.NX HO9UB-45S7-J6GG-3IVA-PKNH 9-1201 sw

Ermittlung Verkehrswert (Marktwert) geman § 194 BauGB D-58675 Hemer, Fronsberger Stralle 4
Jorg Ackermann, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH) Objektnummer: 31P K 35/24 Stichtag: 06.03.2025

Keller

Keller

Hausanschluss



