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Kataster, Vermessung und Geodaten
Katasteramt
Heedfelder Strale 45

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

58509 Liidenscheid

Bestandsnachweis

stichtagsbezogen NRW

Erstellt: 05.07.2024

Stichtag 05.07.2024 08:21:16

Grundbuchblatt 17166, Grundbuchbezirk 051429 Iseriohn

Amtsgericht 2604 Iserlohn

Angaben zum Eigentum
Eigentimer :
Laufende Nummer: 1

Wohnungs-/Teileigentum

1 Saad Projekt Eins UG (haftungsbeschrénkt)

77,9/950,4 Miteigentumsanteil am Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum laut

Aufteilungsplan Nr. 3

Grundstticksflache: 2 609 m?

Das Grundstiick besteht aus:

Flurstiick 160, Flur 55, Gemarkung 1429 Iserlohn

Gebietszugehdérigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Finanzamt 5328 Iserlohn
Gemeinde 05962024 Iserlohn
Markischer Kreis
Regierungsbezirk Arnsberg

Lagerbach

143 m?

80 m? FlieRgewasser / Bach
51 m? FlieRgewasser / Bach
12 m? StraRenverkehr

Flurstiick 246, Flur 55, Gemarkung 1429 Iserlohn

Gebietszugehorigkeit:

Lage:

Finanzamt 5328 Iserlohn
Gemeinde 05962024 Iserlohn
Markischer Kreis
Regierungsbezirk Arnsberg

04360 Lagerbachstralle 3

Der Auszug ist maschinelt erstellt, er ist ohne Unterschrift glltig. Dieser Auszug enthait Informationen, die datenschutzrechtlichen Vorgaben
unterliegen. Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rahmen des § 11 (3) DVOzVermKatG NRW zulassig. Zuwiderhandlungen werden nach

§§ 33 und 34 DSG NRW verfolgt.
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Grundbuchblatt 17166
Grundbuchbezirk Iseriohn
Amtsgericht Iserlohn

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Bestandsnachweis

stichtagsbezogen NRW

Flache:

Tatsachliche Nuizung:

04360 Lagerbachstrale 5

67 m?

67 m? Geholz

Flurstiick 247, Flur 55, Gemarkung 1429 Iserlohn

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Finanzamt 5328 Iserlohn
Gemeinde 05962024 Iserlohn
Markischer Kreis
Regierungsbezirk Arnsberg

04360 Lagerbachstralte 3
04360 Lagerbachstralte 5

3Z2m?

32 m? StraRenverkehr

Flurstiick 248, Flur 55, Gemarkung 1429 Iserlohn

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Finanzamt 5328 Iserlohn
Gemeinde 05962024 Iserlohn
Markischer Kreis
Regierungsbezirk Arnsberg

04360 Lagerbachstrale 3
04360 Lagerbachstralle 5

2 367 m?

1 615 m* Wohnbauflache
367 m* Weg

234 m? Wohnbauflache
151 m? Wohnbauflache

Der Auszug ist maschinell erstellt, er ist ohne Unterschrift giiltig. Dieser Auszug enthélt Informationen, die datenschutzrechtlichen Vorgaben
unterliegen. Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rahmen des § 11 (3) DVOzVermKatG NRW zulassig. Zuwiderhandlungen werden nach

§§ 33 und 34 DSG NRW verfolgt.
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‘UR-Nr. 126 / 2020 B.
Teilungserkldrung
Objekt: Iserlohn, Lager-
bachstrale 3, 5

‘Verhandelt zu Moers, am 29. Januar 2020.

Vor mir, .

Dr. Jorg Buchholz
Notar mit dem Amtssitz in Moers

~ erschien:

‘Herr Aymen Najjar,
geboren am 18. Dezember 1995,

geschéaftsansassig in 51766 Engelskirchen, Olpener Strafte 61,

~ hier handeind nicht im eigenen Namen, sondern als zur allelmgen Vertretung berech-

tigter Prokurist der

Saad Projekt Eins UG (haftungsbeschrankt)
‘mit.Sitz in Engelskirchen

Geschéftsanschrift: 51766 Engelskirchen, Olpener Strale 61,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Duisburg unter HR B 29901, |

- die Saad PrOJekt Eins UG (haftungsbeschrankt) nachstehend auch ,,Elgentumer“
genannt - ‘

‘Herr Najjar ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene - handelnd wie vorgenannt — lieR folgende .

Teilungserkléil?ung

beurkunden und erklérte:

18SUD
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N I. .
" Begriindung des Sondereigentums

A.
Teilung

1. Geqenstand derTeMunq

Die Saad Projekt Eins UG ist Elgentumer desi |m Grundbuch des Amtsgerlchts
Iserlohn von Iserlohn Blatt 17155 verzeichneten Grundbesitzes

1 ~ Gemarkung Iserlohn, |
Flur 55, Flurstlick 160, ~ Wasserflache, Verkehrsflache, ,
‘ Lagerbach, grol3 143 gm,

» ~ Gemarkung Iserlohn,
o/, Flur 55, Flurstiick 246, ~ Waldflache, |
Lagerbach 3, 5, « grol3 67 qm,

Gemarkung Iseriohn,
Flur 55, Flurstlick 247,  Verkehrsflache,
Lagerbach 3, 5, ~gro3 32 gm,

t . Gemarkung Iseriohn, - v
“* Flur 55, Flurstiick 248,  Gebaude- und Freiflache, ’
' Verkehrsflache, C ‘
Lagerbach 3, 5, . gro3 2.367 gm,
- nachstehend auch ,,Grundbésitz“ genannt -. -

" Der Grundbesitz ist mit einem Mehrfamilienhaus mit 12 Wohnungen bebaut an
welchem Wohnungs- bzw. Telletgentum gebildet werden soll

2. Vereinigung des Grundbesitzes

Der genannte Grundbesitz soll, soweit es sich um mehrere Grundstiicke handelt,
geman § 890 Absatz 1 BGB zu einem einheitlichen Grundstiick vereinigt werden.

3. Aufteilung des Grundbesitzes

3.1 Der Eigentlimer teilt den vorgenannten Grundbesitz auf der Grundlage der Ab- -
geschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplanen der Stadt Iserlohn vom
19 November 2019 — Aktenzeichen: 01695 19-08-.
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3.2

3.3

,

Die Aufteilungspléne lagen bei der Beurkundungim Original vor. Der Beteiligte
hat bereits vor der heutigen Beurkundung eine Abschrift davon erhalten. Er er-
kiart, dass ihm deren Inhalt bekannt ist, dass er auf deren Vorlesen, auf deren

-nochmalige Vorlegung zur Durchsicht und auf deren Beifliigung zur gegenwarti-

gen Niederschrift verzichtet. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass deren In-
halt damit fur den Beteiligten verbindlich ist.

Die vorbezelchnete Abgeschlossenheitsbescheinigung Ia? im Original vor und
wird dieser Urkunde als beglaubigte Abschrift (Anlage 2) be|gefugt

Der Eigentimer schrénkt dem gemafR nach § 8 WEG zur Begrundung von Son-
dereigentum sein Eigentum am genannten Grundbesitz unter Aufteilung in Mitei-
gentum in der Weise ein, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigen-
tum an einer bestimmten, in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigen-
tum) beziehungsweise an bestimmten nicht zu Wohnzwecken dienenden, in SIChh
abgeschlossenen Raumen (Tellelgentum) verbunden ist.

Zahl, Lage, Grofle und Aufteilung der einzelnen Sondereigentumseinheiten er-
geben sich aus der dieser Urkunde als Anlage 1fbe|gefugten Aufstellung..

Fur den Fall, dass R&ume oder Bestandteile des Gebaudes die in dieser Erkla-
rung oder in den Aufteilungsplénen als Sondereigentum ausgewiesen sind, nach
den gesetzlichen Bestimmungen zwingend Gemeinschaftseigentum darstellen,
sind sie in Sondernutzungsrechte umzudeuten. Fiir die Pflicht zur Kostentragung
sind sie wie Sondereigentum zu behandeln. - e :

Auf die Anlagen 1 und 2 wird verwiesen; sie sind Bestandteil dieser Urkunde.

B.

4. Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Sondereigentums

4.1

4.2

4.3

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung' in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
zu dem es gehort. Die Verbindung ist untrennbar.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen eines Gebaudes in Yerbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort. Die Verbindung ist untrenn-
bar.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Geb&udes, die nicht im Sondereigentum oder im Ei-
gentum eines Dritten stehen.

37bWhlxgjvhundiwg]jlsgi




4.4

441

442

4.43

4.44

4.45

4.5

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur jeweiligen Wohnungs- bezie-
hungsweise Teileigentumseinheit gehérenden Raume, sowie die zu diesen
Raumen gehorenden Bestandteile des Gebaudes, die verandert, beseitigt
oder eingefligt werden kdnnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Ei-
gentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Woh-
nungs- beziehungsweise Teileigentiimers Gber das nach § 14 WEG und die-
ser Teilungserklarung zuldssige Mald hinaus beeintrachtigt oder die auBere
Gestaltung des Gebaudes verandert wird.

Hiernach gehéren zum Sondereigentum, soweit vorhanden und soweit in die- -
ser Urkunde keine abwe|chenden Bestimmungen getroffen werden, insbeson-
dere S

der Fulbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden ‘
Réume einschlieBlich des Balkonboden- und Terrassenbodenbelages, o

die mchttragenden Zwischenwénde,

der Wandputz und die Wandverkleldung sémtlicher, auch der nlcht im Son-

- dereigentum stehenden Wiande aller zum Sondereigentum gehérenden Rau-

me, |

die Innentliren und Innenfenster der im Sondereigentum stehenden Raume,

Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Raume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungsei-
gentiimer dienen. Danach stehen im Sondereigentum insbesondere Ofen,
Herde, Wasch- und Badeeinrichtungen, Einbaumébel, Garderoben, Heizkor-
per sowie die Zu- und Ableitungen der Versorgungs- und Entwasserungsanla-
gen jeder Art von den Hauptstrangen an, soweit diese Gegensténde wesentli-
che Bestandteile des Grundstlickes i im Sinne der §§ 93 bIS 95 des Birgerli-
chen Gesetzbuches sind.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind »nebe‘n dem Grundstick
insbesondere die Teile des Gebaudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit

~ erforderlich sind sowie Teile, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-

4.51

4.52

453
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schaftlichen Gebrauch der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer. dienen, selbst
wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

Demnach gehdren zum gemeinschaftlichen Eigentum, soweit vorhandeh und
soweit in dieser Urkunde keine abweichenden Bestlmmungen getroffen wer-

den, insbesondere

die Fundamenkte der Woh’ngebéude einschlieRlich der Kelleréingénge, Keller-
génge und Kellermauern, - ,

die Umfassungsmauem, die tragenden Zwischenwinde,

das Dach,
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- 4.54 die Hauséingénge, die Treppen, die Treppenflure und die Treppenhauser

einschlieRlich des Verputzes, sowie - soweit vorhanden - die Aufzige,

4.55 Installationsteile jeglicher Art, die allen oder mehreren Wohnungseigentamem

dienen, vom Hausanschluss an bis zu dem Punkt, an dem die Leitungen zu
den Steigleitungen fir die einzelnen Wohnungen abzweigen. Das gleiche gilt
fir die Fernseh- und Rundfunkleitungen,

4.56 alle sonstigen Bestandteile der Anlage, die zum gemeinsamen Gebrauch aller

oder mehrerer Wohnungs- bzw. Teileigentimer bestimmt sind.
| o | A
Gemeinschaftsordnung

A.
Allgemeines

Grundsatz

Fiir die Rechte und Pflichten der Sondereigentumer, fur ihre Rechtsbeziehungen
untereinander und fur die Rechtsbeziehungen zwischen ihnen und dem Verwal-
ter gelten, soweit nicht nachstehend @ndermnde Bestimmungen getroffen werden, -
die Vorschriften der §§ 10 bis.29 WEG. | |

Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht dagegen stehen, kann diese
Gemeinschaftsordnung geadndert werden. Hierzu ist grundsatzlich eine Vereinba-
rung aller Wohnungs- und. Teileigentimer erforderlich, soweit nicht das Woh-
nungseigentumsgesetz die Anderung durch Beschluss zulasst.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung, insbesondere eine Veranderung der
Zweckbestimmung des jeweiligen Sondereigentums kann jedoch auch durch Be-
schluss der Eigentiimergemeinschaft vorgenommen werden. Dieser Beschluss
bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln der bei der Beschlussfassung anwesen-
den oder vertretenen Wohnungs- und Teileigentimer. ' |

Umfang der Nutzung

Der Sondereigentiimer hat dag Recht der alleinigen Nutzung seines Sonderei-
gentums und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimm-
ten Raumlichkeiten, Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes sowie der
gemeinschaftlichen Grundstuicksflachen.




7. _Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

B,

7.1

- stiicks sind schonend und pfleglich zu behandeln.

7.2

7.3

- stimmung, so kann der Sondereigentiimer einen MehrheitsbeSchluss der Son-

7.4

Der Sondereigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach Belieben zu
nutzen oder nutzen zu lassen, soweit sich nicht Beschrénkungen aus dem
Gesetz oder dieser Teilungserkldrung ergeben. Im Interesse des friedlichen
Zusammenlebens der Hausgemeinschaft aller Hausbenutzer ist das Son-
dereigentum so auszuliben und sind die im Sondereigentum stehenden Ge-
baudeteile so instand zuhalten, dass weder einem anderen Sondereigentimer
noch einem Hausbewohner Uiber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche MafR hinaus ein Nachteil erwéchst. Die zur gemeinschaftlichen
Benutzung bestimmten Raume, Teile, Aniagen und Einrichtungen des Grund-

Einstellplatze dlrfen nur zum Einstellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden.
Wohnungen diirfen grundsatzlich nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung sind die Son-
dereigentlimer nur ausnahmsweise mit schriftlicher Zustimmung des Verwal-
ters berechtigt. Der Verwalter kann nur aus einem wichtigen Grunde die Ein-
willigung verweigern oder von der Erflllung von Auflagen abhangig machen.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, w;en‘n die Auslibung des Gewerbes o-
der Berufes eine unzumutbare Beeintrachtigung der anderen Sondereigenti-
mer oder der Hausbewohner mit sich bringt oder befiirchten Isst.

Erteilt der Verwalter die nach Ziffer 7.2 erforderliche Zustimmung nicht oder

nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte Zu-
dereigentimer herbeifiihren. Ziffer 7.2 gilt entsprechend.

Art und Weise der Ausiibung der dem Sondereigentiimer hier nach zustehen- )
den Rechte zur Nutzung seines Sondereigentums und zur Mitbenutzung der
gemeinschaftlichen Rdume, Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes
sowie der gemeinschaftiichen Grundstiicksflichen, sowie Art und Umfang der
ihr hiemach obliegenden Pflichten werden durch die Hausordnung geregelt. ‘
Die Hausordnung kann durch Beschluss der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer
mit einfacher Mehrheit gedndert werden.

8 Ubertragung

8.1 Das Sondereigentum ist verauerlich und vererblich.

| 82
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Die VeriuBerung des Sondereigentums bedarf der schriftlichen Zustimmung
des Verwalters.

. Dies gilt nicht im Falle der VerduRerung durch den teilenden Eigentlimer, an

Miteigentimer, Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zwei-

o




8.3

- 8.31
8.32
8.4

8.5

ten Grades in einer Seitenlinie oder bei einer Veraullerung des Sondereigen-
tums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenzverwalter,
auch nicht bei Welterverauﬁerung von den Glaubigern im Wege der
Zwangsverstelgerung erworbenen Sonderelgentums ‘

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete
Zweifel daran bestehen, dass

der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungselgentumer ‘
obliegenden finanziellen Verpflichtungen erflit oder, - '

der Erwerber beziehungsweise Nutzungsberechtigte oder eine zu seinem
Hausstand gehérende Person sich in die Hausgemeinschaft einfugen werden.

Verweigert der Verwalter die Zustimmung, so entscheidet auf Antrag des Son-
dereigentiimers die Eigentiimerversammiung. Ziffer 8.3 gilt entsprechend.

Bei der VeraduRerung ist dem Erwerber aufzuerlegen, in alle Rechte und Pflich-
ten und alle Regelungen dieser Teilungserklarung einzutreten mit der Mal3ga-
be, auch seine sédmtlichen etwaigen Rechtsnachfolger entsprechend zu ver-
pflichten. Bei der Uberlassung der Nutzung an Dritte ist zu gewéhrleisten,
dass diese die Nutzungsregelung gemaf Ziffern 7.1 und 7.2 dleser Teilungs-

,erklarung beachten.

9. Instandsetzungspflichten

91

9.2
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Der Sondereigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden Bestimmungen
verpflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegenden Gebéudeteile auf sei-
ne Kosten ordnungsgemal instand zuhalten und instand zusetzen.

Dem Eigentimer ist gestattet, bauliche Veranderungen an seinem Wohnungs-
beziehungsweise Teileigentum vorzunehmen, sofern sie nicht das Gemein-
schaftseigentum beriihren und der Verwalter hierzu seine Zustlmmung erteilt
hat.

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum obliegt,
auch wenn sich dieses im Bereich des Sondereigentums befindet, dem jewei-
ligen Sondereigentiimer auf seine Kosten insoweit, als sie infolge unsachge-
méRer Behandlung durch den Sondereigentimer, seine Angehorigen oder
Personen, denen er die Wohnung oder einzelne Raume zur Nutzung Uberlas-
sen hat, notwendig werden. Die Behebung von Glasschaden an Fenstern, TU-
ren, die sich im Bereich eines Sondereigentums befinden, obliegt dem jeweili-
gen Sondereigentiimer auf dessen Kosten, und zwar ohne Riicksicht auf die

~ Ursache des Schadens. Dies gilt auch fiir Schaden an Loggien und Rollladen,

soweit diese vorhanden sind.




9.3 Die Vornahme reiner Schénheitsreparaturen innerhalb des Sondereigentuns;’
“das heilt das Tapezieren, Anstreichen oder Kélken der Wande und Decken,
der Innenanstrich der AuRenfenster und der Abschlusstiren, das Streichen
der (ibrigen Fenster und Turen, der FuBbdden und der Heizkorper, steht im
Ermessen des jeweiligen Sondereigentiimers. :

9.4  Soweit sich nicht aus Ziffer 9.2 etwas anderes ergibt, obliegt die ordnungsge-
mafe Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
den Sondereigentiimern gemeinschaftlich. Sie ist vom Verwalter durchzufiih-
ren. ' ‘ ‘

9.5  Furden Fall vlliger oder teilweiser Zerstorung des Gebéudes bestimmen sich
die Rechte und Pflichten des Sondereigentiimers nach Ziffer 12.

10. Anzeigepflicht des Sondereigentiimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

10.1 Der Sondereigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Méngel und Schéden
am Grundstiick oder Geb&ude, deren Beseitigung den Sondereigentumern
' gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

10.2 Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von sechs Monaten nach
vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf notwendig werdende In-
standhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu Gberprifen oder Gberprifen
zu lassen. Aus wichtigem Grunde ist die Uberpriifung auch sonst zuléssig.

11.» Versicherung des Gebaudes

11.1 Flrdas \Sondereigentum uhd das Eigentum als Ganzes sind folgende Versi-
cherungen abzuschliefen: |

11.11 eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetinChen Haft-
pflicht des Grundstlckseigentimers,

11.12 eine Geb&udefeuerversicherung,

11.13 eine Leitungswassersbhadenversicherung,

11.14 eine Sturmschadenversicherung.

11.2 Die Sabhversic.herungen zu Ziffern 11.12, 11.13 und 11.14 sind zum gleiten-
den Neuwert und durch Zusatzversicherung bis zur Hohe des Wiederherstel-

lungsaufwandes, die Versicherung zu Ziffer 11.11 ist in angemessener Hohe
4 abzuschliel3en. ‘
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11.3 Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter. Fiir die
Zeit nach Ablauf der ersten Versucherungsperlode kdnnen die Sondereigenti-
mer durch Stlmmenmehrhelt einen Wechsel der Versucherungsgesellschaften
beschliellen.

12. Wiederherstellungspflicht

12.1 Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Sondereigentimer
untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schaden bestehenden Zustand
wieder herzustellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Versiche-
rungslelstungen oder durch sonstlge Anspriiche voll gedeckt sind.

12.2 Besteht eine Pflicht zur Wlederherstellung nicht, so ist jeder Sonderelgentu-
mer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch
auf Aufhebung ist jedoch ausgeschlossen, wenn sich einer oder mehrere der-
Sondereigentiimer oder ein Dritter bereit erkldren, das Sondereigentum des |
die Aufhebung verlangenden Sondereigentiimers zum Schatzwert zu Uber-
nehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Zweifel und

'Bedenken bestehen.

13. Mehrheit von Berechtigten an einem Sondereigentum

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Sondereigentums, so haben sie auf
Verlangen des Verwalters fur sich und ihre Erben einen Bevollméchtigten zu be-
stellen und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie Willenserkia-
rungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Sondereigentum ste-
hen, entgegenzunehmen und abzugeben. :

14. Entziehung des Sondereigentums

14.1 Hat ein Wohnungseigentimer sich einer so schweren Verletzung der ihm ge-
geniiber anderen Wohnungseigentiimern obliegenden Verpflichtungen schul-
dig gemacht, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht =
mehr zugemutet werden kann, so kénnen die anderen Wohnungseigentiimer
von ihm die Verduferung seines Wohnungseigentums verlangen.

14.2  Diese Voraussetzungen I|egen msbesondere vor wenn einer derin § 18
- Abs. 2 WEG genannten Falle vorliegt.

14.3 Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so miissen die in einer

Person sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen gegen sich gel-
ten lassen. ’ :
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- 15. Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

15.1 Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums, soweit die Eigentimergemeinschaft diese zu tragen hat, und die
Kosten der Bewirtschaftung des Objektes sind von den Sondereigentiimern im
Verhélinis der GroRe ihrer Miteigentumsanteile zu tragen, soweit sie nicht ver-
brauchsabhangig festgestellt werden oder sich nicht aus der Teilungserklia-
rung oder aus dem Gesetz, insbesondere der Heizkostenverordnung, etwas

" anderes ergibt. Verbrauchsabhangige Kosten sind im Rahmen des technisch
Mdglichen und wirtschaftlich Sinnvollen durch Messeinrichtungen zu ermittein

- und nach dem Verbrauch umzulegen. Bei gemeinschaftlichen Mullgefaien hat
die Verteilung nach der Anzahl der Bewohner einer jeden Wohneinheit zu er-
folgen. Soweit einzelnen Sondereigentimern Sondernutzungsrechte einge-
raumt wurden, gehen insoweit die vor bezeichneten Kosten, sowelt sie dieses
Sondemutzungsrecht betreffen, allein zu ihren Lasten.

15.2 die Regelung gemaf Ziffer 15.1 gilt entsprechend fir die Verteilung der Kos-

' ten, die mit einer ordnungsgeman beschlossenen Veranderung oder Erneue-
rung des gemeinschaftlichen Eigentums verbunden sind, sofern die zusténdi-
ge Eigentumerversammlung nicht ein anderes Kostenvertellungsverhaltnls be-

“schlossen hat. \

15.3 Jeder Sondereigentﬁmer ist insbesondere verpflichtet, nach dem in Ziffer 15.1
bestimmten Verteilungsverhaltnis Beitrage zur Deckung der Bewnrtschaftungs-
kosten fir das Gemeinschaftseigentum zu Ielsten

Bewirtschaftungskosten sind lnsbesondere

:15.31 die offentlichen Abgaben fir Strafsenreinigung,

15.32 die Kosten fiir die laufende Unterhaltung und Pflege der Zufahrtswege, der
Fuwege sowie deren Beleuchtung, der Griinanlagen und samtlicher Gbrigen
Raume, Teile; Anlagen und Einrichtungen, die gemeinschaftliches Eigentum
sind, sofern diese Kosten nicht im Einzelfall der jeweilige Sonderelgentumer
oder Sondernutzungsberechtigte zu tragen hat,

15.33 d|e Kosten - soweit vorhanden - eines Hausmelsters und einer Putzfrau,

15.34 die der Instandhaltung- und Instandsetzungsrucklage gemal Ziffer 15.7 zuzu-
flhrenden Betrage, .

15.35 die Pramien der gemaf} dieser Ordnung abgeéchlossgnen VersiCherungeh,

15.36 weitere im Wirt’s‘chaftspllan ausgéwiesene besondere Kosten des gemein-
- schaftlichen Eigentums, '

15.37 die Kehrgebiihr fir die Kamine und Entwésserung,
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15.38 das Wassergeld sofern der. Verbrauch nicht fur einzelne Sonderelgentums-

einheiten durch eigene Zahler festgestellt wird,

- 15.39 die Kosten fiir Treppenhaus- und Aufsenbeleuchtung und die Kosten der Mull-

abfuhr.

Jeder Sondereugentumer hat die mit seinem Sondereigentum verbundenen |
Lasten und Kosten allein zu tragen, soweit sie nicht vorstehend anders vertellt
oder umgelegt werden

Er hat insbesondere allein zu tragen:

15.41 /d'ie Grundsteuer fur sein Sondereigentum,

15.42 die Kosten flr den elektrischen Strom und ggfs. Fernheizung ‘

- 15.43 die Zins- und Tilgungsleistungen, die mit den dinglichen Belastungen seines

15.5

15.6'

15.7
158

15.9
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Sondereigentums verbunden sind.

Durch Abwesenheit oder Vermletung W|rd eine Betelhgung eines Sondereigen-
timers nlcht beruhrt

Die Sondereigentﬂmer sind verpflichtet, eine Rcklage fir die‘lnstandhaltung
und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums zu bilden.

Zur Deckung der Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten und der Kosten
der Bewirtschaftung hat jeder Sondereigentimer einen angemessenen monat-
lichen Betrag (Wohngeld) zu leisten. Die Hohe dieses Wohngeldes wird vom
Verwalter im jahrlichen Wirtschaftsplan festgesetzt, liber den die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft beschlief3t.

Ruckstandige gemaf 15.6 und 15.7 zu zahlende Leistungen sind mit 2 von

Hundert Gber dem jeweiligen Basiszinssatz jahrlich zu verzinsen. Aufrechnung
und das Geltendmachen von Zu?Uckbehaltungsrechten gegeniiber diesen An-
sprlichen ist ausgeschlossen, soweit dieser Ausschluss gesetzlich zulassig ist.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schluss eines jeden Geschéftsjahres, das
jeweils vom 1. Januar bis zum 31. Dezember l&uft, dem Sondereigentimer ei-
ne Abrechnung Giber die von ihm zu erbringenden Geldleistungen und die ge-

‘leisteten Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit sich danach die Abschlags-

zahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der Sondereigentimer zur un-
verziglichen Nachzahlung verpflichtet. Soweit die Abrechnung einen Uber-
schuss aufweist, ist dieser auf das nachste Geschéftsjahr anzurechnen.
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16. Nutzunqszuordnunqen und -regelungen

entféllt.

17. Eiqentfjmerversammlunq

entscheiden kbénnen, werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung .
der Sondereigentijmer geordnet. Das Stimmrecht in der Eigentfjmerversamm-
lung richtet sich nach den Miteigentumsanteilen.

17.2  Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr die Versammlung einzuberufen.
Dariiber hinaus my 3s der Verwalter die Versammlung dann einberufen, wenn
mehr als ein Viertel (nach Stimmen) der Sondereigentiimer die Einberufung
Schriftlich unter Angabe des Gegenstandes verlangt.

17.3  Fiir die Ordnungsméf&igkeit der Einberufung genigt die Absendung an die

| Anschrift, die dem Verwalter von dem Sondereigentiimer zuletzt mitgeteiit
worden ist. Die Ladungsfrist betrégt abweichend von § 24 WEG 4 Wochen,
© sofern nicht ein Fay besonderer Dringlichkeit vorliegt. - | -

17.4  Jeder Sondereigentimer kann sich in einer Versammlung vertreten lassen
und zwar mittels schriftlicher Volimacht, welche der Niederschrift beizufiigen
ist. . ,

17.5 Die Versammlung ist unabhéngig davon beschlussféihig, wie viele Stimmen
vertreten sind. ,

17.6 Zu Beginn der Versafnmlung soll vom Verwalter die »ordnungsméﬂige Einbery- S
17.7 "§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.
17.8  Auch ohne Versammlung ist ein JBeschlusys glltig, wenn alle Sondereigehtu-

17.9 Diein der Versammlung. gefassten Beschliisse sing vom Verwaliter z prdto- ,

18. Verwalter.
18.1 Als erster Verwalter wird bestellt:

e Saad Holding GmbH mit Sitz in Engelskirchen
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18.2

18.3

Die Bestellung erfolgt fiir 3 (drei) Jahre ab dem Tage der Anlegung der Woh-

nungs- und Teileigentumsgrundbdicher.
Wiederwahl ist zuldssig und hat innerhalb eines Jahres vor Ablauf der Bestel-
lungszeit zu erfolgen. :

‘Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieRen die Woh-

nungseigentiimer mit Stimmenmehrheit. Die vorzeitige Abberufung des Ver- -

walters kann nur aus wichtigem Grund erfolgen. Desgleichen kann der Verwal-

ter bei Vorliegen eines wichtigen Grundes den Vertrag mit sofortiger Wirkung
kindigen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie
aus den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung. Danach und in Erweiterung
seiner gesetzlichen Befugnisse ist der Verwalter insbesondere ermachtlgt und

. beauftragt,

© 18.31

118.32

- 18.4

18.5

18.6
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mit Wirkung fur die Sonderelgentumer im Rahmen seiner Verwaltungsaufga—
ben Vertrage zu schlieBen und sonstige Rechtsgeschafte vorzunehmen, ins-
besondere die Vertrage mit einem Warmeenergietrager sowie Anstellungsver-
trage fur einen Hausmeister abzuschlieRen und diese Anstellungsvertrage
wieder aufzuldsen. Er ist verpflichtet, fiir den bzw. die Hausmeister eine Haft-
pflichtversicherung auf Kosten der Gemeinschaft abzuschlieien.

die von den Sonderelgentumern nach Ziffer 15. dieser Teilungserklarung zu
entrichtenden Betrage einzuziehen und diese gegentber einem sdumigen
Sondereigentiimer namens der ubngen Sonderelgentumer genchtllch geltend
zu machen. :

Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obhegenden Verpfllchtungen punktlich zu

erfillen und Uber die Einnahmen und Ausgaben auf Verlangen der Eigentii-
merversammiung oder dem Vertrauensmann Rechnung zu legen. Er ist weiter
verpflichtet, firr die Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklage ein getrenn-
tes Konto anzulegen und zu unterhalten. Er ist weiter zur Flhrung der Proto- -

kolle Gber die Beschliisse der Elgentumerversammlung verpflichtet. Ferner hat

er den Wirtschaftsplan fur jeweils ein Kalenderjahr im Voraus aufzustellen, der
den Sondereigentiimern zur Genehmigung vorzulegen ist. In diesen Wirt-
schaftsplan sind die in Zn‘fer 15. aufgefiihrten Kosten einzusetzen.

Der Verwalter hat Anspruch auf eine angemessene Vergutung fur seine Tatlg-
keit.

Der Verwalter ist berechtigt, die Verwaltung mit sechsmonatlger Frist zum
Schiuss eines Kalenderjahres zu kiindigen.




¥

19. Teileigentum

Fir das Teileigentum g'elten di
nungseigentum entsprechend.

20. Wirksamkeitsvorbehalt

erganzen oder ney zy fassen, dass der mit ihnen verfolgte wirtschaftliche Zweck
soweit wie méglich erreicht wird., '

21. _Vollmacht

Der Eigenttimer bevollméchtigt

* Frau Anke Lepelmann,

* Frau Janine Jansch,

* Frau Daniela Abels,

* Herm Uwe Rybacki,

* Herrn Marc Stobbe,

* Herrn Stefan Minten, , :
alle Notariatsangestellte in Moers, HaagstraRe 4,

geteilt zu stellen, zy andern und zuriickzuziehen,

i Sie sind ermachtigt, so dass sie fur alle Beteiligten zugleich handeln kénnen, fir
1 alle Beteiligten alle Erkldrungen abzugeben sowie Erklarungen und Anderungen.
[«’ dieser Urkunde vorzunehmen, die ihnen zyr Durchfiihrung dieser oder fremder

i Urkunden erforderlich scheinen. ' ,
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Der Eigentimer bewilligt und beantre_x_gt in das Gi’undbuch einzutragen:

 die Vereinigung der Grundstiicke gémérs Ziffer 2.

e die Teilung des Grundbesitzes gemaR Ziffer 3.1 und 3.2

» die Bestimmungen gemaR Ziffern 4. — 20. als Inhalt des Sonderelgentums mit
- Ausnahme der Ziffern 18. Sund 18. 6

Der Eigentimer beantragt zuglelch die Anlegung eines besonderen Grundbuch-
blattes fir Jede Sonderelgentumsemhelt

Dlese Niederschrift nebst Anlagen wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen
bzw. zur Durchsicht vorgelegt, von ihm genehmigt und von ihm und dem Notar ei-
- genhandig - wie folgt - unterschrieben:

e
!
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Anlage 1

1. 77,90/ 950,40stel Miteigentumsant?il, verbunden mit dem Sondereigentuman -
den)Nohnréumen im Erdge7Choss fechts, a'usi‘ Légerbachstr?fse 3, nebst Bal- '
kon'sowie einen Kellerraumiim Kellergeschoss) alles mit Nr. 1'im Aufteilungsplan
gekennzeichnet. : | 77

2. 80,50/950,40stel Miteigéntumsant_ il, verbunden mit dem Sondereigentum an
den Wohnraumen im Erdgeschoss Iinks,f Hau§ Lagerbachstrafte 3, sowie einen
Kellerraum®im Kellergeschoss':}alles mit Nr. 2 im Aufteilungsplan gekennzeich-
net. | | ‘ e

3. 77,90/ 950,40stel Miteigentumsanteil, /verbund,en mit dem Sondereigentum an

/)

den Wohnraumen im 1. Obergeschoss’rechts, Haus Légerbachstr/afse 3, nebst Vi
Balkon ‘sowie einen Kellerraumfim Kellergeschoss! alles mit Nr. 3'im Auftei-

lungsplan gekennzeichnet. | A

4. 80,50/ 950,40stel Miteigentumsanteil,Syerbunden mit dem Sondereigentum an
den Wohnrdumen im 1. Obergeschoss'links, Haus Lagerbachstralle 3, sowie ei-

" nen Kellerraum'im Kellergeschoss; alles mit Nr. 4 im Aufteilungsplan gekenn-
zeichnet. - o , .

i

2 } -
5. 77,90/ 950,40stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an
den Wohnraumen im 2. Obergeschoss*f rechts‘f HaL:és Lagerbachstral3e 3, nebst

Balkonf}sowie einen Kellerraum'im Kellergeschoss, alles mit Nr. S”fm Auftei- .
lungsplan gekennzeichnet. : T

} 6. 80,50/ 950,40stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentuman |
s den Wohnrdumen im 2. Obergeschoss links; Haus Lagerbachstrafe 3, sowie ei- ' *
nen Kelleraumim Kellergeschoss! alles mit Nr. 67im Aufteilungsplan gekenn-

zeichnet. _ . /»-,) J,»(

7. 80’,50 / 950,40stel Miteigentumsantzeil, verbunden mit dem Sondereigentuman |,
den Wohnrdumen im Erdgeschoss'rechts, Hays LagerbachstraRe 5, sowie einen
Kellerraum'im Kellergeschoss,”alles mit Nr. 7 im Aufteilungsplan gekennzeich-

net. & \ .

8. 77,90/ 950,40stel Miteigentumsan}eil, \'/?rbunden mit dem Sondereigentum an
den Wohnrdumen im Erdgeschoss links, Haus LagerbachstraRe 5, nebst Balkon

sowie einen Kellerraum'im Kellergeschoss; alles mit Nr. 8 im Aufteilungsplan ge-

. 'y

kennzeichnet. , Ao F

9. 80,50/ 950,40stel Miteigentumsanteil, werbunqen mit dem Sonderéigentum an
den Wohnréumeq.‘im 1. Obergeschog.s” rechts;/ Haus/Lagerbachstralie 5, sowie
einen Kellerraum'im Kellergeschoss, alles mit Nr. 9 im Aufteilungsplan gekenn-

zeichnet. PR

oy i
g i e
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11.

12.

v—.'?.:“%;s

37bWhlxgjvhundiug]jIsgi

10.

77,90 / 950,40stel Mltelgentumsantell verbunden mit dem Sonderelgentum an |
den Wohnraumen im 1. Obergeschossflmksf Haus JLagerbachstralSe 5 nebst " %
Balkon/sowie einen Kellerraumélm Kellergeschoss, alles mit Nr. 10‘im Auftei- .
lungsplan gekennzeichnet. - ' . / 194

80,50 / 950,40stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an ”'w f
den Wohnraumer;l im 2. Obergeschoss‘rechts, Haus Lagerbachstrale 5, sowie
einen Kellerraum im Kellergeschoss; “alles mit Nr 11fim Aufteilungsplan gekenn-
zeichnet. | ﬁﬁ,{?’ 743

77,90 / 950,40stel Miteigentumsanteil, yerbu?den mit dem Sondereigentuman- 1 .

den Wohnraumen im 2. Obergeschoss links,"Haus Lagerbachstrafle 5, nebst
Balkonisow1e einen Kellerraum*im Kellergeschoss, alles mit Nr. 12'im Auftei-
Iungsplan gekennzeichnet.. ‘ g

\
A
7




SERLOHN

¥ DER BURGERMEISTER

Stadt Iserlohn - 58634 Iseriohn Abteilung 61/1
, Bauaufsicht und Denkmalpfiege
‘ _ Rathaus Il Zimme‘ly' '

Saad Projekt Eins UG W fu ’

e A eote - erner-Jacobi-Platz 12 - 138

Olpener Strafe 61 : o Auskunft erteilt

51766 Engelskirchen - Herr Steinke _
Vermittlung (02371) 217 -0
Durchwahl (02371) 217 - 2510
Telefax-Nr. (02371) 217 - 4611

www.iseriohn.de
volker.steinke@iseriohn.de

Datum und Zeichen Itires Schreibens ' Mein Zeichen ) . Datum
01695-19-08 19.11 2019

Grundstick  Iserlohn, LigerbachstraBe 3, 5

Gemarkung  Iserlohn,
Flar 55 :
Flurstlck 248 V/

Planverfasser

Vorhaben  Abgeschlossenheitsbescheinigung fir 12 WE

Bescheinigung
aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom
15. Mérz 1951 (Bundesgesetzblatt | S. 175) - '

Sehr geehrte Damen und Herren, )

i, die im beiliegenden Aufteilungsplan mit Ziffer 1 ‘bis 12 bezeichneten Wohnungen in dem
bestehenden Gebaude auf dem 0.g Grundstiick sind in sich abgeschlossen.
Sie entsprechen dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/§ 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumégesetzes.
Die Sondernutzungsrechte sind notariell gesondert zu bescheinigen. |
Diese Abgeschlossenheltsbeschelmgung ist keine Bestétigung der Bauaufsichtsbehérde Uber einen
legalen oder tatséchlichen Baubestand. Ein Abgleich des Auﬁellungsplanes mit der genehmigten |

- oder vorhandenen Bausubstanz fand nicht statt.

Die Gebuhren sind im beiliegenden GebUhrenbescheid festgesetzt.

Servicczeiteh: Montag , Mittwoch und Donnerstag : 8 bis 12 Uhr und Donnerstag : 14 bis 18 Uhr, sowie nach Verembarung
www.iserlohn.de Zentrale E-Mail:  info@iserlohn.de Zentralfax: (02371) 217-2190

lohn 406 (BLZ 44550045 IBAN: DE84 4455 0045 0000 0004 06  BIC: WELADEDI1ISL
37bth{qjal}lkvelI£<régun% ’ Stadtspa:kas‘se Iserlohn ( ) ,




Mairkischer Kreis
Katasteramt

Auszug aus dem /7
Liegenschaftskatastér
Flurkarte NRW 1 : 500

Flursliich: 248 ua. Erstellt:  02.10.2019
Flur: 55 '
- Gemarkung: Iserlohn
Lagerbachstrafe 3 u.a., Iseriohn
. ; ‘—"L____ll
i i
Q z
,,,,,,,,, i .
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Die Nutzung dieses Auszuges ist im

Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG

MaRstab 1 : 50C

. 37bWhIxgjvhndiugj Hgi

NRW  zuldssig. Zuwiderhandlungen -
werden nach § 27 VermKaté NRW
varfrint .




Markischer Kreis Auszug aus dem

Katasteramt :
2 | Lo - Llegenschaftskataster
| Flurkarte NRW 1 : 500 Sy
E:g:s’g];k 248 ua. ' Stadt Iseriohn Abt. Bauaufsnehtund Denkmalpflege Erstelit: 02.10.2018 :
Gemarkung: Iseriohn AbgeschIossenheitsbescheinigung flir 12
Lagerbachstrafe 3 u.a., Iseriohn WE
. o
£
g' iserlohn, LagerbachstraBe 3, 5
'a-n, Az. 01695-19-08 vom 19.11. 2019 ¢ |
‘U) Der Birgermeister g
o o Im g A_O.
= f
> 1
8 .
[}
>
169
of
119 ]
[=]
&
©
-
. oh
‘ .
ol
oh
- AQ
_ 32409700 : {3244

10 15 20 25 Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im:

T Sasd
\ Mafstab 1 : 50 ¥ olERt 1 . d Rahmen des -§ 11 (1) DVOzVermKatG
& NRW  zuléssig. Zuwiderhandlungen

. R éa ngrts werden nach § 27 VermKatG NRW
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{ Amtsgericht lserlohn

Grundg b;s//f)
. F

amt
-

’J\

'Als Eigentiimerin der im Grundbuch von Iserlohn Blatt 6715 eingetragenén
Grundstiicke der Gemarkung Iserlohn Flur 55 Flursticke 159 und/160
beantragt und- bewilligt die IGW Iserlohner Gemeinniitzige Wohnungsges.

der Stadtwerke Iserlohn GmbH mit nachfolgendem Ihhalt:

,Die Stadtwerke Iserlohn GmbH ist berechtigt, auf den belasteten
Flurstiicken eine Wasserversorgurigsleitung DN 50 PE oder
gleichwertig nebst Zubehor zu verlegen und dauernd zu haben
sowie die zur Unterhaltung, Ausbesserung und Auswechslung der
Leitung erforderlichen Arbeiten jederzeit in und auf den belasteten
Flurstiicken vorzunehmen, jedoch vorbehaltlich des Anspruches der
Nutzungsb‘erechtigten auf Ersatzleistung fiir jeden hierbei
entstehenden Flurschaden.

Auf dem 3 m breiten Schutzstreifen der in Anspruch genommenen
Flurstllicke’ diirfen fiir die Dauer - des Bestehens der
Versorgungsleitung keine Gebdude errichtet, keine Verdnderungen
der Erdoberfliche durch Auf- oder Abtrag oder sonstige den

~ Bestand der Versorgungsleitungen gefdhrdende Einwirkungen
vorgenommen werden.

& Die AuBengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die
Lage der Leitung, deren Achse unter der Mittellinie des 3 m breiten
Schutzstreifens liegt.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten iibertragen

werden."

Die genaue Lage der Leitung ergibt sich aus dem in der Anlage beigefiigten
Lageplan. '

Im ibrigen richten sich die Beziehungen zwischen den Béteiligten nach dem
‘Gestattungsvertrag vom 17.3./18.1.06. |

37dbEhz IifjxgjbD evw 4 Isgi

mbH die Eintragung einer beschréinkten persénlichen Dienstbarkeit zugunsten - “




)

-2

- Die beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit soll an rangbereiter Stelle in das
Grundbuch eingetragen werden. ' ' '

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges trigt die Stadtwerke Iserlohn L<
GmbH, StefanstraBe 4-8, 58638 Iserlohn. | |

Der Wert wird mit 3.000,00 € angegeben. [:U

Iserlohn, den Z "[ 0. 200t

37dbEhz IifjxgjbD evw 4 Isgi
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Nummer 585 der Urkundenrolie fiir 2006

mstehende, heute vor mir vollzogene Namensunterschrift, des mir von Person bekannten
dleinvertretungsberechtigten Geschéftsfihrers der IGW- Iserlohner Gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH, Nordstr. 21, 58636 Iserlohn, des

Herrn Diplom-Kaufmann Ralf P. Oehler,
dienstansédssig Nordstr. 21, 58636 Iserlohn

beglaubige ich.

Die Frage des Notars nach emer Vorbefassung gem. § 3 Abs. 1, Satz 7 BeurkG wurde von dem -
Erschienenen verneint.

ostenrechnungq:
ert: _3.000,00 €
- Figebthr gem. §§ 141,32,45 KostO - ’ ; 10,00 €
116 % Mehrwertsteuer _ ' 1,60 €

37dbEhz Iij xqjbD eIt Isgi
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- Notar

Roland Pohlmann -

_Iserlohn

Die nachstehende Verl adlung, deren Uberemstlmmung mit der Urschnf’c ich
‘bescheinige, wird hiermi zum 1. Male ausgefertigt und Herrn Volker Schénherr,
Légerbachstrale 21, 58644 Iserlohn und Herrn Jan Christiansen, LigerbachstraBe 54,
58644 Iserlohn und Herrn'§indré Kiichenberg, LigerbachstraBle 1, 58644 Iserlohn zur
~ Vorlage beim Amtsgericht erlohn Grundbuchamt- 58636 Iserlohn erteilt.

Iserlohn, den 02. September 2 Y




Nummer 160 der Urkundenrolle fiir 2009 / / 2 o
' . R ¢ { -

Verhandelt

zu Iserlohn am 02. September 2009

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Roland Pohlmann
in Iserlohn

erschien heute:
/. Frau Petra Braun, geschifisansissig Altstadt 11, 58636 Iserlohn.

Die Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

37ebEhz Ij xqjbDewlb 151’_///,*’——
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Der Notar erléiuterte das Mitwirkuhgsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Seine
Frage, ob eine Vorbefassung im'_ Sinne dieser Vorschrift vorliege, wurde verneint.

Die _Erschienene erklirte:

Ich nehme Bezug auf den Kaufvertrag vom 20. Mai 2009 —Nr. 101 der
Urkundenrolle fiir 2009- des auch jetzt beurkundenden Notars und die mir in §15
erteilte Vollmacht.

Die in § 3 des vorbezeichneten Kaufvertrages genannten Teilfldchen sind gemif
Mitteilung liber die Fortfilhrungsmessung des Liegenschaftskatasters des Mirkischen
Kreises vom 13.08.2009 vermessen worden und haben nunmehr die

.. katasteramtlichen Bezelchnungen

1. Kaufgegenstand 1

'.»' ‘ Gemarkung Iserlohn
Flur 55
Flurstiick 237
grof3: 460 qm,
Flurstiick 238
grof3: 11 gm,

2. Kaufgegenstand 2

Gemarkung Iserlohn
Flur 55
Flurstiick 235
grof: 398 gm,
Flurstiick 236
groB3: 10 qm,

. 3. Kaufgegenstand 3

Gemarkung Iserlohn
Flur 55 '
Flurstiick 233
grof}: 576 qm,
Flurstiick 234
grof}: 31 qm.

Desweiteren ist aus dem Grlindstﬁck Gemarkung Iéerlohn, Flur 55, Flurstiick 126
nach Vermessung das Flurstiick 239, grofl 49 gm entstanden

Namens meiner Vollmachtgeber jener erkenne ich diese Grundstiicke als Gegenstand
des Kaufvertrages vom 20. Mai 2009 —UK Nr. 101/09- des Notars Roland Pohlmann
an. '

Darauf erkléirte" die Erschienene folgende Auflassung:

37ebEhz InfjxqgjbD ew b Isgi
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Ich bin mir mit meinen Vollmachtgebern darliber einig, dass das Eigentum an den
Grundstucken

1.

Gemarkung Iserlohn
Flur 55
Flurstiick 237 A
grof3: 460 gm, A N S £
Flurstiick 238 ,
grof}: 11 gm,

auf Herrn Volker Schonherr, geb. am 12.05. 1965 Lagerbachstrale 21, 58644
M

8 Iserlohn, f €Q f i
2.

i | ' Gemarkung Iserlohn
| i Flur 55 '
Flurstiick 235 TSR
groB3: 398 qm, qm,
“Flurstiick 236
grof3: 10 qm,

auf Herm Jan Christiansen, geb am 09.11.1966, LagerbachstraBe 54 58644 Iserlohn, .

3, F{:; A ?m

Gemarkung Iserlohn a AAM
Flur 55 - A1
Flurstiick 233
grof3: 576 qm, qm,
' - Flurstiick 234
k| N , grof: 31.gm,

auf Herrn André % geb am 11.12.1968, Lagerbachstraﬁe 1, 58644
Iserlohn /f é “g

ﬁbergehen soll.

Die Erschienene bewilligt und beantragt, die Elgentumsanderungen n das
Grundbuch emzutragen

Das neu vermessene Grundstiick

Gemarkung Iserlohn
' Flur 55 -
Flurstiick 239 A
grof3: 49 qm. qm

bleibt im Eigentum der Verk&uferin.

e
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Die im Grundbuch ‘von Iserlohn Blatt 7936 in Abt. IT unter 1d. Nr. 16 elngetragene
- beschrénkte persénliche Dienstbarkeit soll auf den an Herrn Jan Christiansen und
Herrn André Kiichenberg verkauften Grundstiicken (Kaufgegenstand 2 und 3)
* geldscht werden und soll sich nunmehr auf die an Herrn Volker Schonherr
verkauften Grundstlicke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, Flurstiicke 237 und 238
- erstrecken. Insoweit bewillige und beantrage 1ch die Elntragung der Pfandfrelgaben
/ im Grundbuch. =~ T ’Z e— 7

Unter Bezugnahme auf die Grundschuldbestellungsurkunde vom 20. Ma1 2009 —Nr.

102 der Urkundenrolle fiir 2009- des auch jetzt beurkundenden Notars stelle ich klar,

dass mit dieser Grundschuld die jetzt an Herrn André Kiichenberg aufgelassenen S
Grundstticke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, Flurstiicke 233 und 234 belastet werden u/
sollen. Insoweit bewillige und beantrage 1ch die Eintragung der Grundschuld auch

im Namen der Grundpfandrechts glaubl gerin.

Unter Bezugnahme auf die _Grundschuldbestellungsurkunde vom 04. Juni 2009 —Nr.

110 der Urkundenrolle fiir 2009- des auch jetzt beurkundenden Notars stelle ich klar, /

dass mit dieser Grundschuld die jetzt an Herrn Jan Christiansen aufgelassenen . L/’
4' Grundstiicke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, Flurstiicke 235 und 236 belastet werden

sollen. Insoweit bewillige und beantrage ich die Elntragung der Grundschuld, auch

im Namen der Grundpfandrechtsglaublgerm

Unter Bezugnahme auf die Grundschuldbestellungsurkunde vom 07: August 2009 —
Nr. 145 der Urkundenrolle fiir 2009- des auch jetzt béurkundenden Notars stelle ich
klar, dass mit dieser Grundschuld die jetzt an Herrn Volker Schonherr aufgelassenen u
Grundstiicke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, Flurstiicke 237 und 238 belastet werden
~ sollen. Insoweit bewillige und beantrage ich die Eintragung der Grundschuld, auch
im Namen der Grundpfandrechts glaubigerin.

}x }f:;’é j#/f? \
Ferner bewilligt und beantragt die Verkauferin, auf 1hrem im Grundbuch von )
Iserlohn Blatt 6715 verzeichneten Grundstiick-Flur 55, Flurstiick 125 25 und nach ° // / x/){

Vermessung neu entstandenen Flurstiick 239 fiir den jeweiligen Elgentumer der’

‘Grundstiicke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, Flurstiicke 237, 238, 235 und 236 als

Grunddienstbarkeit das Wegerecht an r_angbereiter Stelle im Grundbuch einzutragen,
‘ die dienenden Grundstiicke in einer Breite von ca: 3 m bis zu den Grundstiicken, Flur
55, Flurstiicke 237, 238, 235 und 236 zu befahren und zu begehen.

Herr Volker er Schonherr bewilligt und beantragt, auf seinem erworbenen Grundstiick
Gemarkung Iseriohn, Flur 55, Flurstiicke 237 und 238 fiir den jeweiligen Eigentiimer -,
der Grundstiicke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, Flurstiicke 235 und 236 als /f /

“ Grunddienstbarkeit das Wegerecht an rangbere1ter Stelle im Grundbuch einzutragen,. "/ /;{
die dienenden Grundstiicke in einer Breite von ca. 3 m bis zu den erworbenen s
Grundstiicke Gemarkung Iserlohn, Flur 55, F lurstucke 235 und 236 zu befahren und

7u begehen.

Ferner bewilligt und beantragt die Verkaufenn auf ihrem im Grundbuch von Hr

Iserlohn Blatf 6715 verzeichneten Grundstiick, Flur 55, Flurstiicke 159 und 160 SE ey

den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Iserlohn, Flur 55, \4 _— whd

Flurstilicke 233 und 234 als Grunddienstbarkeit das Wegerecht an rangbereiter Stelle - /

im Grundbuch einzutragen, die dienenden Grundstiicke in einer Breite von ca. 3 m “il ¥
74 ?\*’ NS
o

‘‘‘‘‘
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b1s zu den erworbenen Grundstucken Flur 55, Flurstiicke 233 und 234 zu befahren
. und zu begehen.

. - Diese Niederschrift wurde der Erschlenenen vorgelesen von ihr genehm1gt und
. eigenhéndig, wie folgt, unterschrieben:

(DC 4 oG B o Cae -'"‘"L}
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Kostenberechnung gem. §§ 154,141, 32 KostO zur UK 160/09
Geschiftswert: EUR 110.000,00 '

" Geb. gem. § 38 II 6a KostO (Auﬂassungserklarung) "~ EUR 111,00
19% Mehrwertsteuer _ _ ~ EUR 21,09

EUR 132,09

gez. Pohlmann
Notar
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STAD'U(\ISERLOHN

DER BURGERMEISTER

StadtIserlohn - 58634Iseriohn - | Abteilung 61/1
‘ ‘ Bauaufsicht und Denkmalpflege
. . ‘ ‘ Rathaus Ii . Zimmer
Saad Projekt Eins UG : Werner-Jacobi-Platz 12 138
vertr. d. Anis Saad ‘ : :
Olpener StraRe 61. : Auskunft erteil
51766 Engelskirchen ' . Herr Steinke ~
' © Vermittlung (02371) 217-0
, . ‘ Durchwah! (02371) 217 - 2510
: o , Telefax-Nr. - (02371) 217 - 4611
www.iserlohn.de
volker.steinke@iserlohn.de -
‘Datum und Zeichen |hres Séhreibens " Mein Zeichen ‘ Datum
' 01695-19-08 | - 19.11.2019
4 Grundstick  Iserlohn, LagerbachstraBe 3,5 : Amtsgerlcht lqe !
e Gemarkung Iserlohn ' : ‘ G r u n d b r Oh 7_
Flur 55 : -
FIErstUck 248 u c h é m t
Planverfasser . ‘ Emg-- 0 3’ F eb' 2@2@
Vorhaben  Abgeschlossenheitsbescheinigung fiir 12 WE R O Uhr
e 'Min
........................ Hy '
......................... S vt
Bescheinigung -

aufgrund des §7 Abs.4Nr.2/§ 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes‘ vom
15. Marz 1951 (Bundesgesetzblatt I S.175) - ‘
Sehr geehrte Damen und Herren,

die im beiliegenden Aufteilungsplan mit Ziffer 1 bis 12 bezelchneten Wohnungen ln dem
bestehenden Gebaude auf dem o.g Grundstlick sind in sich abgeschlossen

Sle entsprechen dem Erfordemls des § 3Abs. 2/§ 32 Abs 1 des Wohnungselgentumsgesetzes
Die Sondernutzungsrechte sind notariell gesondert zu beschemlgen

Diese Abgeschlossenheltsbeschemlgung ist keine Bestatlgung der BauaufSIChtsbehorde uber einen

legalen oder tatsachlichen Baubestand. Ein Abgleich des Auftellungsplanes mit der genehmlgten

oder vorhandenen Bausubstanz fand nicht statt.

Die Gebuhren sind im beiliegenden Gebihrenbescheid festgesetzt.

Servicezeiten: Montag, Mittwoch und Donnerstag : 8 bis 12 Uhr.und Donners'/cag: 14 bis 18 Uhr, sowie nach Vereinbarung
www.iserlohn.de Zentrals E-Mail;  info@iserlohn.de Zentralfax:  (02371) 217-2190

Bankverbmdung Stadtsparkasse Iserlohn 406 (BLZ 44550045) IBAN: DE84 4455 0045 00000004 06  BIC: WELADEDI1ISL
37fbD ejhvfkavvhgkhiwvehvE Ilsgj



‘Markischer Kreis
Katasteramt

Flurstiick: 248 u.a.
Flur: 55
Gemarkung: Iserlohn

Auszug ‘aus dem _—
ngenschaftskataste%

—

[te undbuchfrmltt

Amtsgencht Ise: fgtﬁﬁa! te NRW 1 : 500

02:10.2019 -

Mafistab 1 : 54
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LagerbachstraBe 3 u.a., Iseriohn
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20 25 Meter - Die Nutzung dleses Auszuges ist im
! ' Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG

NRW  zuléssig. - Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKaiG NRW

verfolgt.



Mirkischer Kreis o P
Katasteramt

Auszug aus dem

Llegenschaﬁskatastergzg'
Flurkarte NRW 1 : 500

Flurstiick: 248 u.a.

Flur: 85

Gemarkung: Iserlohn
Lagerbachstrale 3 u.a,, Iserlohn

Stadt Iserlohn Aot Bauaufsicht und Denkmalpflege

Erstelit: 02.10.2019

Abgeschlossenheitsbescheinigung flir 12

WE
S '
S
g Iseriohn, LagerbachstraBe 3, 5 {
£ Az. 01695-18-08 vorn 18.11.2019
_U’) ’ Der Birgermeister
. 8 S im g D A_Q.
% .
|0 1 N
x AQ
. \ L
. A_O‘
~ 246
J A
| L/
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/o 24
2 160 :
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) | 32409700 . 3240
MaRstab 1:;5b 5 10 15 20 Die' Nutzung dieses Auszuges ist im
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01263/929687-9

gzn 02263/92967.(3

25 Meter
1

T

Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
NRW  zulassig. Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.



