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Dipl.- Ing. Architekt Matthias Sternberg

Sachverstandiger fir Wertermittlungen Anlage zu WG 764-23 Internet

Anlage 6 Berechnung der Wohn- und Nutzflachen (WF/NF)

Uberschlagsberechnung nur zum Zwecke der Wertermittlung, MaBe aus den Bauzeichnungen entnommen und auf Plausibilitat Giberpriift
Ansatz: lichte MaBBe zu 100 % oder RohbaumaBe zu 97 %

Seite 1
Bezeichnung Lénge Breite Faktor Ergebnis Summen
A. WOHNFLACHE
Wohn- und Schlafraume
Wohnzimmer 4,325 X 4,510 X 1,00 = 19,51
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 18,92 gm
Esszimmer 3,325 X 4,125 X 1,00 = 13,72
0,000 X 0,000 x 0,00 = 0,00 x 097 = 13,30 gm
Elternzimmer 3,385 X 4510 X 1,00 = 15,27
0,000 X 0,000 x 0,00 = 0,00 x 097 = 14,81 gm
Kinderzimmer 3,385 X 2,760 X 1,00 = 9,34
0,000 X 0,000 x 0,00 = 0,00 x 097 = 9,06 gm
Zimmer 2,385 X 3,260 X 1,00 = 7,78
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 754 qgm
63,64 gm
Kichen
Kiiche 3,385 X 2,385 x 1,00 = 8,07
2,260 X 0,625 x 1,00 = 1,41
0,900 X 0,400 x -1,00 = -0,36 x 097 = 8,85 gm
8,85 gm
Nebenrdume
Bad 2,135 X 1,760 x 1,00 = 3,76
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 3,64 gm
Diele 2,635 X 1,260 x 1,00 = 3,32
1,260 X 1,500 x 1,00 = 1,89 x 097 = 505 gm
Flur 1,135 X 1,760 x 1,00 = 2,00
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 1,94 gm
10,64 gm
NETTO-WOHNFLACHE 83,13 gqm
B. RAUMLICHE AUSSTATTUNG
Kellergeschoss
Keller 1 3,385 X 4,010 x 1,00 = 13,57
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 13,17 gm
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Bezeichnung
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Schleuse
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C. NUTZFLACHE

Garage KG

Anlage zu WG 764-23 Internet

Seite 2
Lénge Breite Faktor Ergebnis Summen
2,385 X 4,385 x 1,00 = 10,46
0,000 X 0,000 x 100 = 0,00 x 097 = 10,14 gm
4,260 X 4,385 x 1,00 = 18,68
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 18,12 gm
2,325 X 2,510 x 1,00 = 5,84
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 5,66 gm
0,885 X 1,510 x 100 = 1,34
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 1,30 gm
3,320 X 4,010 x 100 = 13,31
1,000 X 1,500 x -1,00 = -1,50 x 0,97 = 11,46 gm
NETTO-FLACHE RAUMLICHE AUSSTATTUNG 59,85 qm
3,385 X 5,010 x 1,00 = 16,96
0,000 X 0,000 x 1,00 = 0,00 x 097 = 16,45 gm
NETTO-NUTZFLACHE 16,45 qgm
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Anlage 7 Berechnung der Brutto-Grundflachen (BGF)

Anlage zu WG 764-23 Internet

Uberschlagsberechnung nur zum Zwecke der Wertermittlung, MaBe aus den Bauzeichnungen entnommen und auf Plausibilitat Giberpriift

Bezeichnung Lange Breite Faktor

Brutto-Grundflachen Bereich a) allseitig umschlossen und liberdeckt

Kellergeschoss 11,110 x 9,860 x 1,00
7125 x 0,625 x -1,00
Erdgeschoss 11,110 x 9,860 x 1,00
7,125 x 0,625 x -1,00
Dachgeschoss 11,110 x 9,860 x 1,00
7125 x 0,625 x -1,00

Brutto- Grundflachen Bereich b) nicht allseitig umschlossen, aber liberdeckt

0,000 x 0,000 x 1,00
0,000 x 0,000 x 1,00

Seite 1
Flache Summe Faktor BGF
109,54
-445 = 105,09 x 1,00 = 105,09 gm
109,54
-445 = 105,09 x 1,00 = 105,09 gm
109,54
-445 = 105,09 x 1,00 = 105,09 gm
315,27 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 315,27 gm
0,00
0,00 = 0,00 x 1,000 = 0,00 gm
0,00 gm
Brutto-Grundflache Bereich b) 0,00 gm
Brutto-Grundflache BGF gesamt 315,27 gqm
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Anlage 8 Auszug Grundbuch

Grundbuch von Hemer

Amtsgericht Iserlohn

Bt 3825 Bestandsverzeichnis

Bezeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum verbun_denen Rechte

Amtsgericht Iserlohn A Grundbuch von Hemer

Bt 3525 Bestandsverzeichnis

[
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Laufende Bishérige Grafle
Nt:immeﬁ ‘N f Gemarkung Karte Liegen-
Grund- |der Grond-| _ (Vermessungsbezid | Flur |  Flurstock | schaffsbuch B &
sticke sticke 9 b c/d e ha a | gm
1 2 3 4
1 Hemer 59 213 2666 Weg, |
An der Wenhagener Strafie
2 geldsdht
3 Hemer 59 214 _Haf- u. Gebfl., GF, Wohnen 8 |61
An der Wenhagener StraBie 9A
4 1 Hemer 59 337 _An_dex WenhagenerStrafe,
Weg 1 ]33
5 Hemer 59 447 Gebdude- und Freifldche, 25
Wenhaggner Straffe 9 a

Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur 1fd. ) Zur Trd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund
| sticke | S stiicke -
5 . 6 7 8
1,3 Bei Umschreibung in das Loseblatt-Grund-
buch als Bestand eingetraW 18 .10.1974,
|| e y/
K R
:|:§ 1 Fortgeschrieben als 1fd. Nr. 4. Eingetragen
am 04. Mdrz 1982.
3 |Berichtigt am 04. Mirz1982, M
4 Berflchtigt am 01.02.1984.
_%4%//
Eghmex Fennert
5 {von Blatt 159 hierher iibertragen am
08.10.2012.
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Anlage 9

Stadt Hemer Telefon: 02372 551-0
Der Blrgermeister Telefax: 02372 551-5000
Hademareplatz 44 E-Mail: info@hemer.de

58675 Hemer www.hemer.de

Hemar

Amtsgericht Iseriohn
FriedrichstraBe 108/110
58636 Iserlohn

Iy Zaimhen: ¥ain

31 K 014/23

Anfrage zum Grundbuch
hier: Hemer Blatt 3825

Thnen schreibt:
Frau Stephan

Fachdienst Bauaufsicht
Rathaus, Raum 606a
Hademareplatz 44

Telefon: 02372 - 551 238
Fax: 02372 - 5515 238
a.stephan@hemer.de

Memn Z

588-23/

155 25.09.2023

Grundstiick: | Hemer, Wenhagener StraBe 9a
Gemarkung: | Hemer Hemer Hemer
Flur: 59 59 59
| Flurstiicke: *~ | 214 331 447

Mitteilung

zu dem oben genannten Beschlagnahmeobjekt:

Es bestehen keine baubehdrdlichen Bau- oder Benutzungsbeschrankungen.

Beanstandungen sind nicht bekannt.

Unerflillte Auflagen bestehen nicht.

Auf dem Flurstiick 331 ist die Baulast H 1677 eingetragen.

Ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis nebst Lageplan ist beigeflgt.

Die oben angefiihrte Hausnummer wird bestatigt.

Im Auftrage

gez.:
Stephan

“Steuer-Nr.: 328/5862/0010 Glaubiger-I1D: DE96HEMO0000072155
Bankverbindung: Sparkasse Méarkisches Sauerland Hemer-Menden
IBAN: DE97 44551210 0000 0000 26 BIC: WELA DE D1 HEM
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Anlage 10

Stadt Hemer Telefon: 02372 551-0
Der Biirgermeister Fax: 02372 551-5000
Hademareplatz 44 E-Mail: info@hemer.de
58675 Hemer Internet: www.hemer.de

Thnen schreibt:

Tobias Félker
Stadt Hemer Postfach 1161 58651 Hemer

FD Verkehrsplanung und
Dipl.-Ing. & Architekt Matthias Sternberg StraBenbau
Zum Volksgarten 18a - R Rathaus, Raum 713
58642 Iserlohn - Letmathe Hademareplatz 44

(AJ 65 + 5£{ -23 Telefon: 02372 551337

Telefax: 02372 5515337

T.Faelker@hemer.de
Thr Zeichen: W&-767-24 Mein Zeichen: 60 40 02 9. April 2024
Thr Schreiben vom: 22.03.2024 Mein Schreiben vom:
senzeichen ' Betr Falligkeitsdatum
Bitte bei Zahlung Kassenzeiche 1 ag gkefts
stets angeben: | 1080.01438 _ 24,00 23.04.2024

Bescheinigung fiir das Grundstiick Wenhagener StraBe 9a 10 in Hemer

Das Grundstiick Gemarkung Hemer, Flur 59, Flurstiicke 214, 331 und 447, grenzt an die offent-
liche ErschlieBungsanlage
Wenhagener StraBe.

Da eine endgiiltige erstmalige Herstellung dieser ErschlieBungsanlage noch nicht erfolgte, un-
terliegt das Grundstiick der ErschlieBungsbeitragspflicht nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches (BauGB). Uber den Zeitpunkt der erstmaligen Herstellung sowie der Hohe und Fal-
ligkeit der Beitrdge kdnnen noch keine Angaben gemacht werden.

Fiir diese Bescheinigung ist eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 24,00 € nach Tarif-Nr. 3 des
Gebiihrentarifs zur Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Hemer vom 30.01.2014 zu entrich-
ten. Bitte (iberweisen Sie den Betrag unter Angabe des oben genannten Kassenzeichens bis zum
Filligkeitsdatum auf das Konto der Stadt Hemer.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann schriftlich oder zur Niederschrift innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch gegeniiber der Stadt Hemer erhoben werden. Der Widerspruch kann auch durch
Ubermittiung eines elektronischen Dokuments mit qualifizierter Signatur an die elektronische Poststelle
der Behirde erhoben werden. Die E-Mail-Adresse lautet: info@hemer.de. Der Widerspruch kann
zudemauch durch De-Mail in der Sendevariante mit bestétigter sicherer Anmeldung nach dem De-Mail-
Gesetz erhoben werden. Die De-Mail-Adresse lautet: stadtverwaltunghemer.de-mail.de.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag

7,“; /L/
Tobia

Falker

Steuer-Nr.: 328/5862/0010 USt-IDNr: DE125574572 Glaubiger-ID: DE96HEM00000072155
Bankverbindung: Sparkasse Mérkisches Sauerland Hemer-Menden
IBAN: DES7 4455 1210 0000 0000 26 BIC: WELA DE D1 HEM
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Anlage 11
Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2024-01-01

Der von Innen gew&hite Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Hemer.
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v+ 2 *% Sundwig

Legende « Bin-iZweigeschossige Bauweise in €lm? )
{3 N e « Mehrgeschossige Bauwese 1 &? © Geobasis NRW
ausgewdhlter Richtwert . Gewerbe / Industrie / Sondergebiete in €/ © Daten der Gutachterausschiisse |
£ Richtwertzone . f“f.;é o0y i€ fiir Grundstiickswerte NRW '
Klicknosition A ST | R % )
a Genlfgincf rehze  Figchen im Aultenbereich n €im2 I T —— [Vieter
| ed » Sorstige Flachen a4 o 110 220 330 440

Erlduterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Beschreibende Merkmale
Entwicklungszustand

Gemeinde Hemer
Postleitzahl 58675
Gemarkungshame Hemer
Gemarkungsnummer 1426
Ortsteil Sundwig
Bodenrichtwertnummer 16311
Bodenrichtwert 150 €/m?
Stichtag des Bodenrichtwertes 2024-01-01

Baureifes Land

Beitragszustand erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbeitragsfrei und
beitragspflichtig nach dem Kommunalabgabenrecht

Nutzungsart allgemeines Wohngebiet

Bauweise offene Bauweise

Geschosszahl 1]

Tiefe 30m

Breite 20m

Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 150 €/m?

Hauptfeststellungszeitpunkt 2022-01-01

Freies Feld 2817

Tabelle 1: Richtwertdetails
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Hemer, am 04.12.2015

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit den Eintrégen im Baulastenverzeichnis wird hiermit bestatigt.
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[Stadt Hemer

zur Baulasteintragung

Amtlicher Lageplan

Dipl.- ing. Architekt Matthias Sternberg

Sachverstandiger fiir Wertermittlungen
Anlage zu WG 764-23

t. Verm-ing.

1.250
15238

59
) Kalverkamp

Hemer

~Ing.

Wenhagener Stralle 9b, 58675 Hemer
ffentl. bes

Wenhagener Strafle 93, 58675 Hemer
Grundbuchblatt 159

Grundbuchblatt 3825
Begiinstigtes Grundstick: 446
02526-950565 Fax 950567"

Belastetes Grundstick: 274
Eigentimer:

Eigentimer:
48324 Sendenhorst

Gemarkung:
Waitscheck, Maria
Penner, Anna u. Jakab
Dipl

0, -

Rinkhdven 6

Mafistab:
GB-Nr.

Flur:

— e
—

214
Woitscheck, Mario

Eintragung einar
Abstandsflachen~
baulast
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Penner, Anna und Jskab
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| zur Wenhagener Strafie
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Anlage 13

Beglaubigte Abschrift aus dem Baulastenverzeichnis

Baulastenverzeichnis von Hemer, Bezirk Hemer Baulastenblatt Nr. H 1926
Grundstiick: Hemer, Wenhagener StraBe 9a Seite 1
Gemarkung: Hemer ‘ Flur: 59

Flurstiick: 214

Lfd.Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkung

1 Entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze diirfen im
Bereich des Bauvorhabens die im Lageplan griin
schraffierten und vermaBten Fldchen nur mit baulichen |
Anlagen uberbaut werden, die in Abstandflachen zuldssig
sind. Die Flachen dirfen nicht auf die auf diesem
Grundstiick erforderlichen Abstandflichen angerechnet
werden (§ 6 BauO NRW).

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit den Eintrdgen im Baulastenverzeichnis wird hiermit bestatigt.

Hemer, am 17.11.2023 (Siegel)

(KABS St

N Stephan
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Anlage 14

Beglaubigte Abschrift aus dem Baulastenverzeichnis

2 lestenveracihnis von Hemer,Beak Hemer Baulastenblatt Nr. H 1927
Stadt Hemer Grundstiick: Hemer, Wenhagener StraBe ‘ e s
335 B,} f B u?‘gef'ﬁ”}%?&{e? ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ T T i s s e o
Bavgubc i - Flur: 50
Si y »
: Flurstiick: 447 - el b (e
Lfd.Nr. Inhalt der Eintragung ‘ Bemer] :
FBSED —= ,
0,30 S o
w 1 Entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze diirfen :im ,
Bereich des Bauvorhabens die im Lageplan - griin
schraffierten und vermaBten Flschen nur mit “baulichen|
Amtlicher Lagi A_nlagen.ﬁber?aut werden, die in Abstandﬁachaﬁzuﬁssi
ur Baulastewr sind. Die Flachen diirfen nicht awf die -auf . d .
) N Zu : Grundstlick erforderlichen Abstandfischen _angerec
| 448 S werden (§ 6 BauO NRW), TE e
| Penner, Anna und Jakok ’
l Gemarkung:  Hemes
b Flur: 57
Hafistat: 5250
fB-Nr.: %5.@4?3'
s @g{g;ﬁfﬁf Gromdstiich: 447
331 Bgeotadert..
Waitschack, Maria A ya:?srlzeciz,.»fgt?& 95, 5EETS
' i e etoiott 3825




