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Geschoss Abmessungen in m Ab/Zusatz BGF in m² BGF Anmerkung   

             Alter 

KG- 12,000 9,100  109,20     1900 

        0,00       

Zwischensumme         109,20     

EG 12,000 9,100  109,20       

Laden 4,350 9,100   39,59       

          148,79     

1.OG 12,000 9,100  109,20       

      0,00       

          109,20     

DG 12,000 7,100   85,20 85,20     

        0,00       

                

Summe BGF  Wohnhaus mit Ladenlokal   452,39     

GRZ         0,18     

GFZ 819,00 Grundstücksfläche   0,42     
Sonderbauteile      BGF Höhe cbm   

Anbauten Hof 1,500 7,000   10,50 9,00 94,50   

  5,000 4,000   20,00 4,00 80,00   

  5,500 7,000   38,50 5,00 192,50   

  2,000 3,300   6,60 3,00 19,80   

 
Bruttogrundrissflächenberechnung 
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Geschoss Raum     
Ab/ 
zuschlag Summe   fertig Anmerkung 

Wohnhaus            

EG-Ladenlokal Raum 1 

 

3,600 
 

3,800   13,68       

  Raum 2 3,600 3,900   14,04      

  Ladenlokal 4,100 5,480   22,47      

  Lager 4,100 3,000   12,30      

Summe EG-ladenlokal         62,49 60,61   

EG-Wohnen 
Raum 
straßenseitig 4,000 3,800   15,20       

  Raum hinten 4,000 3,800   15,20      

  Flur-Küche-Bad 2,800 3,800   10,64      

Summe Wohnung EG         41,04 39,81   

1.OG 
Raum 
straßenseitig 4,000 3,800   15,20       

  Raum hinten 4,000 3,800   15,20      
  Flur-Küche-Bad 2,800 3,800   10,64      

  Raum vorne li 3,600 3,800   13,68      

  Raum hinten  li 3,600 3,900   14,04      

Summe OG         68,76 66,70 geschätzt 

DG Zimmer 5,600 10,500   58,80       

  Treppenhaus -3,200 3,000   -9,60      

Summe DG         49,20 47,72 geschätzt 

Gesamt  Wohnen         159,00 154,23   
  Gewerbe           60,61   

Wohn- und Nutzflächenberechnung  
 
 
 

Gebäude/Nutzung 

Fläche 

in m² €/m² 

Netto-

Kaltmiete Anmerkungen   

Laden 60,00 6,27 376,20 Medianwert Spanne 1,95-16,57 

Wohnen EG 39,00 4,73 184,47 Mindestwert 5,50-6,25 

Wohnen OG 66,00 4,73 312,18 Mindestwert Abzüge 14% 

Wohnen DG 49,00 4,00 196,00 Mindestwert 

kein Balkon, einf 

lage, Grundriss 

Summe HNF 214,00   1.068,85     

Garagen/Carport     0,00    

 Stellplätze 15,00 20,00 300,00    

Nebenanlagen/Gartenhaus   20,00 0,00 ohne Ansatz  

Werbetafel 2 15,00 30,00    

Automaten           

Nettokaltmiete 

jährlich/Rohertrag 16.786,20 
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Baulastauskunft 
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