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Anlage 6 Berechnung der Wohn- und Nutzflachen (WF/NF)

Uberschlagsberechnung nur zum Zwecke der Wertermittlung, MaBe aus den Bauzeichnungen entnommen und auf Plausibilitat Giberpriift
Ansatz: elektronische Ermittlung mit CAD aus der Bauakte entnommen

Bezeichnung

A. WOHNFLACHE
Wohnung 1
Wohn- und Schlafrdume
Wohnraum 1 EG

Wohnraum 2 EG

Stube EG

Schlafzimmer 1 OG

Schlafzimmer 2 OG

Gastezimmer OG

Kichen
Kiche EG

Nebenrdume
Badezimmer OG

WC /DU OG

Abstellraum EG

WC EG

Flur EG

Flur OG

Lénge

23,540
0,000

16,410
0,000

14,580
0,000

23,580
0,000

16,410
0,000

14,580
0,000

14,580
0,000

14,580
0,000

6,480
0,000

5,140
0,000

1,620
0,000

3,680
0,000

19,820
0,000

Breite

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

1,000
0,000

Faktor

1,00
1,00

1,00
0,00

1,00
0,00

1,00
0,00

1,00
0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Ergebnis

23,54
0,00

16,41
0,00

14,58
0,00

23,58
0,00

16,41
0,00

14,58
0,00

14,58
0,00

14,58
0,00

6,48
0,00

5,14
0,00

1,62
0,00

3,68
0,00

19,82
0,00

Seite 1

Summen
1,00 = 23,54 gm
1,00 = 16,41 gm
1,00 = 14,58 gm
1,00 = 23,58 gm
1,00 = 16,41 gm
1,00 = 14,58 gm
109,10 gm
1,00 = 14,58 gm
14,58 gm
1,00 = 14,58 gm
1,00 = 6,48 agm
1,00 = 514 gm
1,00 = 1,62 gm
1,00 = 3,68 gm
1,00 = 19,82 gm
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Bezeichnung

Diele EG

Wohnung 2
Wohn- und Schlafraume
Wohnraum 1 EG

Wohnraum 2 EG

Schlafzimmer OG

Kinderzimmer OG

Gastezimmer OG

Kichen
Kiche EG

Nebenrdume
Badezimmer OG

WC EG

WC /DU OG

W aschen/Abstellraum EG

Flur 1 OG

Flur 2 OG

Diele EG

Lénge

15,250
0,000

28,110
0,000

14,960
0,000

14,960
0,000

13,770
0,000

7,730
0,000

20,850
0,000

12,450

0,000

2,690
0,000

6,260
0,000

7,110
0,000

13,060
0,000

6,900
0,000

11,040
0,000

Seite 2
Breite Faktor Ergebnis Summen
X 1,000 x 1,00 = 15,25
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 1525 gm
66,57 gm
NETTO-WOHNFLACHE Wohnung 1 = 190,25 gm
X 1,000 x 1,00 = 28,11
X 0,000 X 1,00 = 0,00 x 1,00 = 28,11 gm
X 1,000 x 1,00 = 14,96
X 0,000 x 0,00 = 0,00 x 1,00 = 14,96 gm
X 1,000 x 1,00 = 14,96
X 0,000 x 0,00 = 0,00 x 1,00 = 14,96 gm
X 1,000 x 1,00 = 13,77
X 0,000 x 0,00 = 0,00 x 1,00 = 13,77 gm
X 1,000 x 1,00 = 7,73
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 7,73 gm
79,53 gm
X 1,000 x 100 = 20,85
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 20,85 gm
20,85 gm
X 1,000 x 1,00 = 12,45
X 0,000 X 1,00 = 0,00 x 1,00 = 12,45 gm
X 1,000 x 100 = 2,69
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 2,69 gm
X 1,000 x 100 = 6,26
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 6,26 gm
X 1,000 x 100 = 7,11
X 0,000 X 1,00 = 0,00 x 1,00 = 7,11 gm
X 1,000 x 100 = 13,06
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 13,06 gm
X 1,000 x 100 = 6,90
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 6,90 gm
X 1,000 x 1,00 = 11,04
X 0,000 X 1,00 = 0,00 x 1,00 = 11,04 gm
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Bezeichnung

Dachterrasse OG

B. RAUMLICHE AUSSTATTUNG

Kellergeschoss
Keller 1

Keller 2

Keller 3

Oellager

Heizung

Backstube

Flur

C. NUTZFLACHE

Laénge

10,740
0,000

18,820
0,000

13,000
0,000

12,920
0,000

12,440
0,000

12,000
0,000

20,520
0,000

28,340
0,000

0,000
0,000

Seite 3
Breite Faktor Ergebnis Summen
X 1,000 x 1,00 = 10,74
X 0,000 x 100 = 0,00 x 025 = 2,69 gm
62,20 gm
NETTO-WOHNFLACHE Wohnung 2 = 162,58 qgm
X 1,000 x 100 = 18,82
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 18,82 gm
X 1,000 x 100 = 13,00
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 13,00 gm
X 1,000 x 1,00 = 12,92
X 0,000 X 1,00 = 0,00 x 1,00 = 12,92 gm
X 1,000 x 100 = 12,44
X 0,000 X 1,00 = 0,00 x 1,00 = 12,44 gm
X 1,000 x 100 = 12,00
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 12,00 gm
X 1,000 x 100 = 20,52
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 20,52 gm
X 1,000 x 100 = 28,34
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 28,34 gm
NETTO-FLACHE RAUMLICHE AUSSTATTUNG 118,04 gm
X 0,000 x 100 = 0,00
X 0,000 x 100 = 0,00 x 1,00 = 0,00 gm
NETTO-NUTZFLACHE 0,00 gm




Dipl.- Ing. Architekt Matthias Sternberg
Sachverstandiger fur Wertermittlungen

Anlage zu WG 761-23 Internet

Anlage 7 Berechnung der Brutto-Grundflachen (BGF)

Uberschlagsberechnung nur zum Zwecke der Wertermittlung, MaBe aus den Bauzeichnungen entnommen und auf Plausibilitat Giberpriift

Bezeichnung

Lange

Breite

Faktor

Brutto-Grundflachen Bereich a) allseitig umschlossen und liberdeckt

Wohnhaus
Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Stallgebdude
Erdgeschoss

Dachgeschoss

Werkstattgebadude
Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

12,660
0,000

12,660
12,660

12,660
12,660

12,660
6,400
6,400

39,370
0,000

39,370
0,000

16,800
0,000

16,800
0,000

16,800
0,000

x

x

x

x

x

14,280
0,000

18,850
0,600

18,850
0,600

14,280
4,470
0,600

12,690
0,000

12,690
0,000

9,400
0,000

9,400
0,000

9,400
0,000

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Seite 1
Flache Summe Faktor BGF
180,78
0,00 = 180,78 x 1,00 180,78 gm
238,64
760 = 246,24 x 1,00 246,24 gm
238,64
760 = 246,24 x 1,00 246,24 gm
180,78
28,61
3,84 = 213,23 x 1,00 213,23 gm
886,49 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 886,49 gqm
499,61
0,00 = 499,61 x 1,00 499,61 gm
499,61
0,00 = 499,61 x 1,00 499,61 gm
999,21 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 999,21 gm
157,92
0,00 = 15792 x 1,00 157,92 gm
157,92
0,00 = 157,92 x 1,00 157,92 gm
157,92
0,00 = 157,92 x 1,00 157,92 gm
473,76 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 473,76 gm
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Bezeichnung

Remise mit Kleintierstall

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Heuunterstand

Erdgeschoss

Doppelgarage
Erdgeschoss

Lénge

11,000

0,000

11,000
0,000

9,000
0,000

6,500
0,000

Breite

25,000

0,000

25,000
0,000

21,000
0,000

7,000
0,000

Faktor

1,00

1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Seite 2
Flache Summe Faktor BGF
275,00
0,00 = 275,00 x 1,00 = 275,00 gm
275,00
0,00 = 275,00 x 1,00 = 275,00 gm
550,00 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 550,00 gm
189,00
0,00 = 189,00 x 1,00 = 189,00 gm
189,00 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 189,00 gm
45,50
0,00 = 4550 x 1,00 = 45,50 gm
45,50 gm
Brutto-Grundflache Bereich a) 45,50 gqm
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Anlage 12 Lageplan zu den Grunddienstbarkeiten




