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VORBEMERKUNGEN ZUR WERTERMITTLUNG

TI. Rechtliche Grundlagen / Literatur:

Angegebene Gesetzestexte und Fachliteratur in der aktuellen Fassung.
1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV + ImmoWertA)

3. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BaulNVO)

4. Statistisches Bundesamt (MeBzahlen fiir Bauleistungspreise und
Preisindizes fir Bauwerke)

5. Bodenrichtwerte, gesammelt und verdffentlicht von entsprechenden
Gutachterausschissen der Kommunen

6. Fachliteratur Kleiber-Simon, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken
Kommentar und Handbuch

7. Unterlagen des Sachverstandigen-Kolleg, Verkehrswertermittlung nach
der ImmoWertV, von Prof. Dipl.-Ing. Kleiber, FRICS

II. Objektspezifische Grundlagen:

Dem Gutachter lagen nachfolgend aufgefihrte Unterlagen vor:

e Grundbuchauszug Blatt 423 vom 20.01.2025 11 Seiten
e Flurkarte M 1:1000 vom 11.04.2025 01l Seite Anlage 01
e Fotodokumentation vom 18.06.2025 09 Seiten Anlage 02
e Auskunft - ErschlieBungskosten vom 29.04.2025 0l Seite Anlage 03
e Auskunft - Baulasten vom 24.04.2025 01 Seite Anlage 04
e Auskunft - Altlasten vom 23.04.2025 02 Seiten Anlage 05
e Auskunft - Kanalkataster vom 22.04.2025 04 Seiten Anlage 06
e Auskunft - Baurecht vom 20.06.2025
e Auskunft - Bauaktenarchiv vom 23.04.2025 01 Seite Anlage 07
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ITII. Bewertungstechnische Grundlagen inkl. wichtigem Hinweis:

Erklarung des Gutachtenverfassers:

*) es werden lediglich nicht lizenzpflichtige Unterlagen ver-
wertet bzw. es liegen entsprechende Lizenzen vor;

*) es wurden keine Persdnlichkeitsrechte verletzt

*) es wird die Haftung flr evtl. Verletzungen des Urheber- und
Personlichkeitsrechtes tibernommen.

Soweit Erhebungen und untergeordnete Tatigkeiten durch Hilfskrédfte des
Sachverstandigen ausgefihrt wurden, hat der Sachverstandige diese
Tatigkeiten auf Richtigkeit, Plausibilitat tUberpriuft, nétigenfalls erganzt
und fir dieses Gutachten verwendet.

Die Anlagen dieses Gutachtens dienen ausschlieflich der in diesem
Gutachten durchgefihrten Verkehrswertermittlung. Eine Vervielfaltigung -
auch auszugsweise - ist auf Grund von Urheberrechten NICHT gestattet. Dies
gilt fir die Anlagen und das Gutachten.

Hinweis:

Die vorgenannten ,Bewertungstechnische Grundlagen - wichtiger Hinweis™“
sind wichtig und explizit fiur die Verkehrswertermittlung im vorliegenden
Gutachten zu beachten!

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser
Verkehrswertermittlung allein aufgrund in Augenscheinnahme beim Ortstermin
ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme angesetzt wurden. Es wurden
keine vertiefenden Untersuchungen auf den beiden Flurstiicken und / oder
flir die beiden Flurstiicke vorgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wertermittlung zu einem Stichtag
erfolgt und alle Angaben und Berechnungen auf diesen Stichtag abzielen.
Soweit der Wertermittlungsstichtag weit in der Vergangenheit liegt, ist

bei vermdgensmafigen Dispositionen ggfls. eine Aktualisierung der
Verkehrswertermittlung einzuholen. Diese Wertermittlung basiert auf den
genannten Dokumenten und Informationen. Sollten nachtraglich andere

Grundlagen bekannt werden, so ist die Wertermittlung anzupassen! Hat der
Auftraggeber /die Verfahrensbeteiligten Kenntnisse oder Vermutungen, die
zum Stichtag eine Abweichung gegeniiber den Annahmen in diesem Gutachten
begriinden, so ist der Sachverstandige umgehend dariber zu informieren!
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1.) ALLGEMEINE ANGABEN:

TI. Auftraggeber:

Amtsgericht Neuss, Breite Strabe 48, 41460 Neuss

mit Auftragsschreiben vom 04.04.2025

II. Aufgabenstellung:

Zentrales Anliegen des Gutachtens ist es, den Verkehrswert festzustellen

fiir das Grundstiick (Grinlandflache)

in 41352 Korschenbroich, Hauptstrafe

Grundbuch: Glehn, Blatt: 423 Lfd. Nr.: 2

Kataster: Gemarkung Glehn, Flur 15, Flurstiick 218, GroRke 233 gm
und fir das Grundstiick (Griunlandflache)

in 41352 Korschenbroich, Am Lommerz Pfad

Grundbuch: Glehn, Blatt: 423 ©Lfd. Nr.: 3

Kataster: Gemarkung Glehn, Flur 15, Flurstiick 220, GroBe 895 gm
zum Bewertungsstichtag 18.06.2025

zum Zwecke der Zwangsversteigerung

wg. Aufhebung der Gemeinschaft

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich fir
0.g. Zweck gestattet. Wir haften nur fir grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz,
und auch nur dem Auftraggeber gegeniuber.
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ITII. Grundbuchausweisung und Nutzungsart:

Gem. Grundbuchauszug sind nachfolgende Informationen ersichtlich:

Amtsgericht: Neuss, Grundbuch von: Glehn, Blatt: -423-

Bestandsverzeichnis:

Lfd. Nr.: 2 Gemarkung Glehn, Flur 15, Flurstiick 218, GroBe 233 gm
Erholungsflache
Hauptstrale

Lfd. Nr.: 3 Gemarkung Glehn, Flur 16, Flurstiick 220, GroBe 895 gm
Erholungsflache
Am Lommerz Pfad

Abteilung I:
Eigentimer:

Lfd. Nr.: 5 Eigentimer des Grundsticks unter o.g. Lfd. Nr. 2 und 3
gem. Bestandsverzeichnis ist:

[S2ENG1 NG BNC) NG I G BN G,
Ne)

in Erbengemeinschaft

Abteilung II:
Lasten und Beschrankungen:

Keine Eintragungen

Abteilung III:
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine Eintragungen
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IV. Ortstermin:

Ein Ortstermin wurde durchgefiithrt am 18.04.2025. Teilnehmer waren:

» Herr Jens Rokendt, Gutachter

Es wurden die beiden Flurstiicke 218 und 220 in Augenschein genommen und
soweit die Vegetation dies ermdglichte, auch teilweise begangen.

V. Beschreibung Grundstick:

Die beiden zu bewertenden Grundstiicke liegen in NRW, Kreis Neuss, Stadt
Korschenbroich, Stadtteil Glehn, nicht an einer O&ffentlichen Verkehrs-
fldche, im Bereich der HauptstraBe = Wegeverlangerung und Schloss-Dyck-
Strake / Friedhof = Wegeverldngerung.

B

Bewertungsflurstiicke

Quelle: timonline.de = Stadtteil Glehn,
Darstellung ohne MaBstab, eingenordet
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Quelle: timonline.de = Stadtteil Glehn, Bereich Friedhé
Flurstick 218, 220, Darstellung ohne Mabkstab, eingenordet
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Hr i RUEEE T f i . " . N
Blick auf Flurstiick 220 Blickrichtung Nord-Osten
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MAKROLAGE :
Die nachfolgende Beschreibung der Stadt Korschenbroich und dem Stadtteil
Glehn wurde dem Internet-Angebot der Stadt, ihren weiterfiihrenden Links

und dem Internetportal Wikipedia entnommen.

Stadt Korschenbroich:

Korschenbroich 1liegt im Bundesland Nordrhein-Westfalen und gehdrt dem
Regierungsbezirk Diisseldorf an. Es handelt sich um eine Mittelstadt am
Niederrhein, die zum Rhein-Kreis Neuss gehort. Die Stadt Korschenbroich
nimmt eine Fl&che von ca. 55 km? ein und liegt zwischen den Ballungsrdumen
Ménchengladbach, Krefeld und Disseldorf. Die Gesamt-Einwohnerzahl betragt
ca. 33.500. Heute zahlen zu Korschenbroich folgende Stadtteile:

- Glehn mit Littenglehn, Epsendorf und Schlich

- Korschenbroich mit Herzbroich, Herrenshoff, Neersbroich,
Trietenbroich und Raderbroich

- Kleinenbroich

- Liedberg mit Steinhausen, Drdlsholz

- Pesch

- Steinforth-Rubbelrath

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind in Korschenbroich
vorhanden. Ebenso koénnen Einkaufe fir den taglichen, kurz- und mittel-
fristigen Bedarf in Korschenbroich getatigt werden. Korschenbroich
verkehrstechnisch gut angebunden (Pkw, Bahn, Bus). Die Nachbarstadt
Ménchengladbach befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Korschenbroich.
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Stadtteil Glehn:

Der dérfliche Stadtteil Glehn, mit ca. 6.100 Einwohnern, grenzt im Norden
an die Ortschaft Kleinenbroich. Ostlich befindet sich der Neusser Stadtteil
Holzheim und im Siden grenzt die Ortschaft an die Stadt Grevenbroich.

Glehn grenzt im Norden an die BundesstraBe 230, die nach wenigen Kilometern
zur Autobahn A46 fiithrt. Durch Buslinien des OPNV ist Glehn an die
Nachbarstadte bzw. -orte angebunden.

Im Ostlichen Bereich von Glehn befindet sich das Gewerbegebiet ,Glehn-
Ost™.

Der Bedarf des taglichen Lebens wird gedeckt durch den ortlichen Einzel-
handel, der sich hauptsdchlich auf den Ortskern im Bereich Hauptstrale und
BachstraRe konzentriert.

MIKROLAGE:

Die beiden zu bewertenden Flurstiicke 218 und 220 liegen westlich des
Zentrums von Glehn in unmittelbarer Nachbarschaft ¢stlich des Friedhofes.
Erreichbar ist das Flurstiick 220 ausschliesslich iiber einen Fussweg, der
u.a. umlaufend des Friedhofes verlauft. Das Flurstick 218 befindet sich in
zweiter Reihe &6stlich angrenzend an das Flurstick 220 bzw. auch in zweiter
Reihe westlich angrenzend an das an der HauptstraBe befindliche bebaute
Flurstick 217 (postalisch Hauptstr. 75).

Hinweis: Die beiden Flurstiicke sind im Sinne der LBO NRW nicht erschlossen
und sind auch u.a. auf Grund der Festsetzungen im Flachennutzungsplan nicht
bebaubar.

Hinweis: Es gibt keine Baulast oder Grunddienstbarkeit die eine Er-
schlieBung der beiden Bewertungsflurstiicke im Sinne der LBO NRW oder mit
Fahrzeugen (Pkw's / Lkw's etc.) von der HauptstraBe aus oder einer anderen
Zugangs- / Zufahrtsflache erméglichen wiirde.

Fussweg:

Der Fussweg, Flurstiick 204 (genauso wie das Flurstiick 236) gehdrt der Stadt
Korschenbroich. Gemessen in timonline ist der Fussweg (Flurstiicksbreite)
ca. 1,35 m. In der Ortlichkeit ist der in Fussgingerbreite gepflasterte
Fussweg auf Grund von beidseitigem Bewuchs (u.a. der angrenzenden
Grundstiicke) ca. 1 m breit. Der Weg ist nicht als ErschlieBungsflache wvon
Grundstiicken zwecks Bebauung geeignet (u.a. keine Abwasserkanalisation).
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Flurstick 218

Das zu bewertende Flurstiick 218, mit 233 gm Fl&cheninhalt, befindet sich
in zweiter Reihe und ist nur uUber ein anderes benachbartes Flurstick (z.B.
Bewertungsflurstiick 220 oder Flurstick 217) erreichbar. Dies kann nur gem.
BGB § 917 ,Notweg“ erfolgen:

Zitatanfang
(1) Fehlt einem Grundstiick die zur ordnungsmabigen Benutzung notwendige Verbindung
mit einem Offentlichen Wege, so kann der Eigentiimer von den Nachbarn verlangen,
dass sie Dbis zur Hebung des Mangels die Benutzung ihrer Grundstiicke zur
Herstellung der erforderlichen Verbindung dulden. Die Richtung des Notwegs und
der Umfang des Benutzungsrechts werden erforderlichenfalls durch Urteil bestimmt.
(2) Die Nachbarn, iber deren Grundsticke der Notweg fiihrt, sind durch eine Geldrente
zu entschadigen. Die Vorschriften des § 912 Abs. 2 Satz 2 und der §§ 913, 914,
916 finden entsprechende Anwendung.
Zitatende

Hinweis: Der Gutachter legt zu Grunde das das Bewertungsflurstick 220 und
das von dem Notweg betroffene Flurstiick 218 zusammen veraussert werden, so
das die Bemessung einer Geldrente entfallen kann. Es wiirde hier durch einen
getrennten Verkauf an zwei zukUnftige unterschiedliche Eigentimer ein
MiBstand geschaffen, den auf dem freien Markt ein wirtschaftlich denkender
Verkaufer nie herbeifiihren wiirde. Es wiirde das Flurstick 220 immer zuerst
veraussert werden koénnen bzw. das Flurstick 218 wiirde ohne 220 so gut wie
nicht am Markt verwertbar sein.

Das fast rechteckig geschnittene Flurstiick 218, mit einer ,eingeknickten™
nordlichen Langsseite, hat gemessen in timonline die Abmessungen ca. 26,80
m West-Ost-Ausdehnung und ca. 11,60 m bzw. 7,40 m Nord-Siid-Ausdehnung. Das
Grundstick ist vollstandig bewachsen und verwildert. Augenscheinlich ist
es 1m Norden und Siden von Zaunen begrenzt. Zum Flurstick 220 ist das
Grundstick offen, zum Flurstuck 217 ist die Begrenzung unbekannt.

Hinweis: Um das Grundstiick vollstandig begehen bzw. ggfls. nutzen zu kdnnen
sind umfangreiche Rodungs- und Maharbeiten erforderlich. Hier ist jedoch
zu beachten, das nur sehr schmales Gerat bzw. ggfls. nur Handgerat o.a.
Uber den Fussweg und das Bewertungsflurstiick 220 zu dem Flurstiick 218 ge-
bracht werden kann. Dieser Punkt ist auch bei der ggfls. Bewirtschaftung
des Flurstick 218 zu beachten.

Flurstick 220

Das zu bewertende Flurstick 220, mit 895 gm Flacheninhalt, befindet sich
an einem Fussweg, der u.a. entlang des Friedhofes verlauft. Das rechteckig
geschnittene Flurstiick 220 hat gemessen in timonline die Abmessungen ca.
37 m West-Ost-Ausdehnung und ca. 24 m Nord-Sid-Ausdehnung.
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Das Grundstiick ist vollstandig bewachsen und verwildert. Gen Siiden, Norden
und Westen ist das Grundstick augenscheinlich von Zaunanlagen begrenzt.
Zum Flurstick 218 ist das Grundstiick offen.

Hinweis: Um das Grundstiick vollstandig begehen bzw. ggfls. nutzen zu kdnnen
sind umfangreiche Rodungs- und Ma&harbeiten erforderlich. Hier ist jedoch
zu beachten, das nur sehr schmales Gerat bzw. ggfls. nur Handgerat o.a.
Uber den Fussweg zu dem Flurstiick 220 gebracht werden kann. Dieser Punkt
ist auch bei der ggfls. Bewirtschaftung des Flurstick 220 zu beachten.

Hinweis: Auf dem Flurstick 220 befindet sich im sid-6stlichen Grundsticks-
bereich ein ehemalges Gewdchshaus in der Vergangenheit als Sitzplatz /
Aufenthaltsbereich o.a. genutzt. Gemessen in timonline betragen die Ab-
messungen ca. 4 m mal 4 m. Fir dieses Gewdchshaus gibt es keine Bau-
genehmigung / Bauakte o0.4. Es ist abrisswirdig und ist zu beseitigen.

Blick in das ehem. Gewadchshauses, Flurstiick 220
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Bauakte:
Bei der Stadt Korschenbroich existiert keine Bauakte fiir die beiden zu
bewertenden Flurstiicke. Somit konnte der Gutachter auch keine Bauakten-

einsicht durchfiihren.

ErschlieBungsbeitrage:

Gem. ErschlieBungskostenbescheinigung sind die beiden zu bewertenden Flur-
stiicke nicht erschlossen. Die beiden Bewertungsflurstiicke werden ohne
ErschlieRungskosten gewertet. Es wird auf den Originaltext der Be-
scheinigungen verwiesen, als Anlage diesem Gutachten beigefigt.

Baulasten
Gem. erhaltener Auskunft existieren keine Baulasten zu Lasten und / oder
zu Gunsten der beiden Flurstiicke 218 und 220. Es wird auf den Originaltext

der Bescheinigung verwiesen, als Anlage diesem Gutachten beigefiligt.

Umweltinformationsgesetz:

Gem. erhaltener Auskunft sind fir die beiden Flursticke 218 und 220 zum
Wertermittlungsstichtag im Kataster keine aktuellen Eintragungen iber
Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten oder schadliche Bodenver-
anderungen vorhanden. Es wird auf den Originaltext der Auskunft verwiesen,
als Anlage diesem Gutachten beigefiligt.

Baurecht:

Der Fla&chennutzungsplan der Stadt Korschenbroich weilt die zu bewertenden
Flurstiicke wie folgt aus:

Flurstick 218

Grinfladche mit Zweckbestimmung Friedhof

und

der Ostliche Randbereich des Flurstiicks 218 ist
augenscheinlich im Flachennutzungsplan als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt.

Flurstick 220

Grinfldche mit Zweckbestimmung Friedhof
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Augzug Fléchennutzungsplan Stadt Korschenbroich

Es gibt keinen rechtskraftigen Bebauungsplan flir die beiden Bewertungs-
flurstucke.

Gem. Auskunft der Stadt Korschenbroich wvom 23.04.2025 wurde bzgl. der
Bebaubarkeit der Bewertungsflurstiicke folgendes mitgeteilt:

Zitatanfang

die Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als Griinfldche mit der Zweckbestimmung Friedhof
dargestellt. Insoweit ist eine ©private Dbauliche Nutzung flir diese Grundstiicke
ausgeschlossen

Zitatende

Fir die beiden zu bewertenden Flurstiicke ist der Larmaktionsplan 4. Runde
der Stadt Korschenbroich zu beachten.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan und der Larmaktionsplan 4. Runde sind
einsehbar unter dem Link

https://www.o-sp.de/korschenbroich/karte
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Baugrundverhdltnisse / Grundwasser

Baugrundverhdltnisse sind nicht bekannt. Es gibt in unmittelbarer Nahe der
Bewertungsflurstiicke keine Kanaldeckel bzw. Entwdsserungskanal (Schmutz-

wasser-, Regenwasser- oder Mischwasserkanal) .

Die Stadt Korschenbroich und auch der Stadtteil Glehn befinden
sich im Einflussbereich des Braunkohletagebaus. Es ist eine Grundwasser-
problematik vorhanden. Es werden seitens der Stadt Korschenbroich
Informationen =zur Verfigung gestellt, die einsehbar sind unter nach-

folgendem Link:

Hinweis:

https://www.grundwasser-korschenbroich.de/

(gem. vorgenantem Link) liegt die

Gem. Angabe der Stadt Korschenbroich
48,00 NHN.

Gelandehohe der Bewertungsflurstiicke bei ca.

Auszugsweise werden aus der vorgenannten Homepage die Grundwasserganglinie
und die Lage der Grundwassermessstelle in Glehn dargestellt:
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Grundwasserganglinie Stadtteil Glehn, Messstelle 28806941

Von der AKNW
offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger www. Roekendt-Architektur . de
fUr die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken E - Mail Adresse: jr@Roekendt-Architektur . de
und staatlich anerkannter Sachversténdiger
Seite: 16

fOr Schall- und Wéarmeschutz


https://www.grundwasser-korschenbroich.de/
http://www.Roekendt-Architektur

Jens Rokendt

Dipl.-Ing. Architekt

—

Josef — Kohtes - Str. 18
40670 Meerbusch

Tel.: 02159 -96 2593
Fax: 02159 — 96 2594

4‘*)'
& 2B907681
= L]
= &
%
"T_-: 351
Flurstlick 218,220 : ’
VA '
-3
”"l‘:.r_lrlll.r_ - —
28806941
L]
Kartendarstellung Grundwassermessstellen
Immissionen

Die beiden Flurstiicke befinden sich im Randbereich zu dem Friedhof wvon
Glehn und rickwartig der Randbebauung entlang der HauptstraRBe. Es handelt

sich um eine ruhige Lage.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag:

Die beiden Flurstiicke sind bewachsen und verwildert. Sie werden z.Zt. nicht
genutzt. Miet- / Pachtverhdltnisse sind gem. Aussagen der Miteigentiimer im
Ortstermin nicht wvorhanden.

Sonstiges:

Weitere Hinweise auf besondere wertbeeinflussende Umstédnde (geplante
Verkehrsverbesserung, Sanierungsgebiet, Nachbarbebauung, etc.) sind dem
Gutachter zum Wertermittlungsstichtag nicht bekannt.
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2.) BEWERTUNG:

I. Bodenwert

Der Wert des Bodens 1ist abhé&ngig von der tatsdchlichen bzw. mdglichen
Nutzungsart, der Grobe und des Preises. Ein Grundstiick kann zu Teilen
unterschiedlich genutzt sein. Quadratmeterpreise werden in der Regel aus
vergleichbaren Verkaufen der Jjlngeren Vergangenheit ermittelt; diese
liegen als Bodenrichtwerte von den Kommunen verdffentlicht vor. Fur die zu
begutachtenden Grundstiicke ist gemdR der Dbestehenden Richtlinie und
Verordnung der Verkehrswert nach dem Preis zu Dbestimmen, welcher zum
Zeitpunkt der Schatzung im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach dem Zustand
des Grundsticks ohne Riucksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhadaltnisse zu erzielen ware. Der Verkehrswert wvon Grundstiicken ist in
der Regel durch Preisvergleich zu ermitteln. Dabei sollen die Vergleichs-
grundstiicke hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Umstdnde mit dem
zu begutachtenden Grundstiick soweit wie moglich Ubereinstimmen. Neben oder
anstelle von Vergleichspreisen konnen auch entsprechende Bodenrichtwerte
flir die Schatzung herangezogen werden.

Die Bewertungsgrundstiicke befinden sich innerhalb einer nachfolgend
dargestellten Bodenrichtwertzone:

Bo&enrichtwertzone mit Bodenrichtwertnummer 3573
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ist wie folgt definiert:

Korschenbroich

41352

Glehn

3573

340 €/m? (Ein/zweigeschossigq)
2025-01-01

Baureifes Land

beitragsfrei
gemischte Bauflache
I-1T

0,8

450 m?2

sonstige

Anwendungshinweise Ortliche Fachinformationen

dieser Bodenrichtwert nicht fir die Bodenwert-
Es

Es 1ist erkennbar, das
ermittlung der beiden Bewertungsflurstiicke herangezogen werden kann.
passen die entsprechenden Parameter nicht tberein.

Bei den Bewertungsflurstiicken handelt es sich um Grinlandfladchen und nicht
um Baulandflédchen. Deshalb wird gem. Grundsticksmarktbericht Rhein-Kreis-
Neuss 2025 nachfolgende Information als Basis zu Grunde gelegt:

4.1.2 Grinlandflachen

Unter reinen Griinlandflachen werden Flachen verstanden, auf denen hinsichtlich der vorhandenen Bo-
deneigenschaften, des Grundstiickzuschnitts und/oder besonderen Schulzfestsetzungen (z.B. Um-
bruchverbot) eine ackerbauliche Nutzung nicht méglich oder zulassig ist. Es liegt nur eine geringe An-
zahl von Kauffallen zur Ableitung des Bodenrichtwerts fir Grinlandflachen vor und gilt somit flr den
gesamten Geschaftsbereich.

Bodenrichtwert ab einer Flachengréf3e von 5.000 m2: 6,50 Euro je m?

Quelle: Grundstiicksmarktbericht Rhein-Kreis-Neuss 2025
(Jahr 2024, 01.01.24 - 31.12.24), Seite 31
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Flurstick 218

Fir das Flurstiick 218 wird die Bodenwertermittlung unter Beriicksichtigung
der sachverstandig geschatzten wertrelevanten Punkte wie folgt durch-
gefihrt:

6,50 €/gm Bodenrichtwert Griinland Basiswert
+ 0,65 €/gm Zuschlag 10 % wg. geringerer GrodBe als 5.000 gm
- 3,25 €/gm Abschlag 50 % wg. Lage zweiter Reihe (Notwegq)
- 2,60 €/gm Abschlag 40 % wg. Rodung / Freimachen Griinland

1,30 €/gm Bodenwert Jje gm fiir das Flurstiick 218
Das Flurstick 218 hat einen Bodenwert von:

1,30 €/gm * 233 gm = 302,90 €, gerundet 303 €

Das Flurstick 218 hat einen Bodenwert in Hohe von gerundet 303 €.

Flurstick 220

Fiur das Flurstick 220 wird die Bodenwertermittlung unter Beriicksichtigung
der sachverstandig geschatzten wertrelevanten Punkte wie folgt durch-
gefihrt:

6,50 €/gm Bodenrichtwert Griinland Basiswert
+ 0,65 €/gm Zuschlag 10 % wg. geringerer GrdBe als 5.000 gm
- 1,95 €/gm Abschlag 30 % wg. Rodung / Freimachen Griunland
- 2,60 €/gm Abschlag 40 % wg. Abbruch / Beseitigung Gewdchshaus

2,60 €/gm Bodenwert je gm fiir das Flurstiick 220
Das Flurstiick 218 hat einen Bodenwert von:

2,60 €/qm * 895 gm = 2.327 €

Das Flurstiick 218 hat einen Bodenwert in HOhe von gerundet 2.327 €.
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ITI. Zusammenstellung

Flurstick 218:

Bodenwert = 303 €
Flurstick 220:
Bodenwert = 2.327 €

ITII. Verkehrswert

Somit halte ich die nachfolgenden Verkehrswerte in Anlehnung an den
jeweiligen Bodenwert und aller wert- und marktbeeinflussenden Umstande und
gerundet auf glatte hunderter Betradge bei derzeitigem Verkauf fiur korrekt
bemessen

fir das Grundstick (Grinlandflache)
in 41352 Korschenbroich, HauptstraBe
Grundbuch: Glehn, Blatt: 423 ©Lfd. Nr.: 2
Kataster: Gemarkung Glehn, Flur 15, Flurstiick 218, GroRke 233 gm
Bodenwert = 303 €
Verkehrswert = 300 €
und fir das Grundstick (Grinlandflache)
in 41352 Korschenbroich, Am Lommerz Pfad
Grundbuch: Glehn, Blatt: 423 ©Lfd. Nr.: 3
Kataster: Gemarkung Glehn, Flur 15, Flurstiick 220, GroBe 895 gm
Bodenwert = 2.327 €
Verkehrswert = 2.300 €
Verkehrswert = 2.600 € gesamt
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Ich versichere, das vorstehende Gutachten parteilos und ohne persédnliches
Interesse verfasst zu haben.

Meerbusch, den 23.06.2025

(Jens Rokendt)
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