MT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN - BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB

BERATUNG * PLANUNG - BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN * SCHADENSGUTACHTEN - ENERGIEBERATUNG

DIPL.-ING. ARCHITEKTIN
Gutachtennummer: 2025/02/03 URSULA TRIMPOP
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
Gutachtenerstellung: 15.07.2025 bIPL -ING BERATENDER ING.
: . MARKUS TROMPETTER
Aktenzeichen: 28 K 4/21 VON DER SIHK 2U HAGEN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR SCHADEN AN GEBAUDEN
STAATL. ANERKANNTER ENERGIEBERATER

DIPL.-ING. ARCHITEKT

HANS-MARTIN SCHULTE
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

EXPOSE

B.SC.ARCHITEKTIN
SUSANNE BOTZEN

tiber den Verkehrswert gemaR § 194 BauGB fiir das PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
. . . ags DIPL.-ING. ARCHITEKT
mit einem Einfamilienhaus und Garage bebaute FRANK GARTNER*
VON DER SIHK ZU HAGEN
L] i OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
Grundstiick SeydlitzstraRe 48 a, 58840 Plettenberg QRFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER

BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

*ANGESTELLTER ARCHITEKT

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 02.06.2025 ermittelt mit:
Fekkkk 90.000,00 € Fekdoddk

(Ohne Innenbesichtigung und nur eingeschriankte AuBenbesichtigung)

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN MTT - PLETTENBERG
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG

TEL.: 02351/3402 « FAX: 02351/3403 TEL.: 02371/8323362 « FAX: 02371/3516935 TEL. 02391/606224 « FAX: 02391/606223
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Grundstiick: Ortsteil Plettenberg. Zum Stadtzentrum ca. 1,5 km.
GrundstiicksgrofRe: 599,00 m?
Reihengrundstiick regelmafig zugeschnitten.
Das Grundstuck ist erschlossen.
Das Bewertungsgrundsttick gilt nach dem BauGB als erschlieRungsbei-
tragsfrei.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg ist das Bewertungsgrund-
stick als* Wohnbauflache® ausgewiesen.
Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.
Die planungsrechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile).
Baugenehmigung: 1956 Neubau eines Wohnhauses

1962 Neubau einer Garage

Die PKW-Garage ist stark abweichend von der genehmigten Bauausflih-
rung errichtet worden und im nérdlichen Bereich auf dem angrenzenden
Nachbargrundstiick Seydlitzstral’e 48 b Uberbaut. Aufgrund einer Grund-
sticksteilung ist die Zufahrt in die PKW-Garage nicht mehr méglich, da
keine Zufahrtsbaulasten oder Wegerechte auf dem Nachbargrundstiick
Seydlitzstrale 48 b eingetragen sind.
Das Grundstuck ist Baulasten- und Altlastenfrei und nach Auskunft der
Stadt Plettenberg besteht keine Wohnungsbindung.

Gebaude: I-geschossiges Wohngebaude mit Vollunterkellerung, ausgebautem
Dachgeschoss und nicht ausgebautem Spitzboden.
Konstruktionsart: Massivbauweise, Fundamente und Bodenplatte aus Be-
ton. Aufden- und Innenwande aus Mauerwerk.
Decke Uber dem Kellergeschoss aus Beton, Decken Uber dem Erd- und
Dachgeschoss als Holzbalkendecken.
Dachkonstruktion: Pfettendach als Holzkonstruktion.
Dachform: Satteldach mit Dachsteineindeckung. Dachgauben oberhalb der
Dachflache mit Kunstschiefer verkleidet.
Fassade: AuRenputz mit Anstrich. Nordliche Giebelspitze mit Kunstschiefer
verkleidet.
Fenster und Tlren Uberwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung. Roll-
laden aus Kunststoff- oder Holzlamellen. Hauseingangstir aus Aluminium
mit Drahtornamentverglasung.
Kellertreppe: Betontreppe. Geschosstreppen: Holztreppen.
Heizungsinstallation: Olzentralheizung (gemaR Bauunterlagen).
Gasanschluss vorhanden (gemal Plan der Enervie Vernetzt GmbH).
Brauchwasserversorgung, Sanitar- und Elektroinstallation sowie der
sonstige Innenausbau nicht bekannt.
Brutto-Grundflache: ca. 273,00 m?
Wohnflache: ca. 132,00 m2.

PKW-Garage: I-geschossige PKW-Garage in Massivbauweise ohne Unter-
kellerung. Fundament und Bodenplatte aus Beton. Umfassungswande aus
Mauerwerk. Flachdach als Stahlbetonplatte mit oberseitiger Abdichtung.

2



-

erbauung auf
/Vadearg rund Stlck

P
o

o Sk
¢ 4 [?‘

2 o
< 1o

| g
oo &l ol
‘,\it( . B e o S el eV e &M m |
i \ E.ht.\mha n»:.:.m te : X w
¢ Ly ¢
/ Pustihrung der Garage | i ] s
/ 1 i = m |
\ 28Rl Sl - M — o , :
[ g
i i
\ \ i BT
h m 4 r5 Num,..n. NLLE s
\w bl ~
\m. 3 S
.E\ _w\\ Feod .me. \
|
|
/ 1 e :
A OIS 1§ W 8 e - S0 X B2 m }
/ s
RERC, 0L
\ (e e il
\ q‘r. & 6 45 & 4516 \\.QO |
|
o > I o

Crenze

N R

e

VORHANMDEN

WOMHNEA




OHR
3

-~

100

M W

o
=

1

IN

t

gl

1N
DRI

N

t ;
1
1

bi2)

7




Loy

5 ~ NLUBA( DLS HLRRN

)
&

“ 95; o5t 1 Ry et
370 - "qﬁ?ﬁhﬁ&'ﬁj; A (0 f‘Jm;Y AND- e
2 ' 7 i} o, ,

2

-4
= 233 & LS 0 SEE
V.T~ =y e 3
-3 ,.i Bl L S MR s ..',.,,Ql'g,x ’ }
= A g .
i i o =% ¢
A, ) _%%?_ - @, 4
3 31w s (511 ; 1 i i s 4
;i 3 ; S o, ¥ g 5 i E
PO = bAQ‘EﬁO‘B& e TP et 2 R a
a o LS ;b X ! AP - s |
Tel. . g i : N '
“E;Qn‘ ——— e ‘]
: B v, J‘Z A g
3 7'12{_1"_" e e 2 {
$ \ e 8 QJ
: gy
¢ Oy
i o HOSR
£
ML (9 [ WHRRIEE S % iQL
i f—memogh
e e S e e ey SIS o8
z

vo¥. Luie¥od P
' 5 3 ot o s Gyt Yebreuiksabnatin
e 1eRT e D00 %65 65 fgé,. 1;;’ 1e5. 75
1 i 4 ( ax‘
(5.8 8 ER i SR | 25 7 S LY .A_.I--_u o /5’:;@ T Veaas o '_;/é.n‘/ &Q}é%é ()34 '(.}‘
' 24458 H

D

L) GL{CKO((

S
VLLITENBIRG , it MARZ 1
Jil BAOIIDR :



s
o
o
atl
o
.ML
oy
L
sl
£

I e Y

J’,L-?B

FP gy e P AR AR T
) .

e A i e

oo igth mod

i .w;.; ﬂLr\ﬂ. ‘T.‘lf! \i? ?‘J;‘v

et A ﬁ«(.._.‘
¥ a..tq

o Doal s : % O
SN TN Sa AR ey o
AT R s A

AR

ene

““
)

< v - 2
Tt S K L
¥ H2\ o

Ve VIR

S Tpds B

.

&l w

7' '?D ACLG 1:'3 C‘“OS g

Lo

CNTWODRT 6. BAOLEITONRG

~.

2 N



N

I

WOLLL

LHAOS -NEUBLAD -

O

=
o

,MD

L]

QOUCRSCUNITT /A.T

Ix

-

(5

STAGLBE TON

iRz .1956

I

[NBERG, I M

T

LT

YR hloree s



