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EXPOSÉ 
      

über den Verkehrswert gemäß § 194 BauGB für das 

mit einem Einfamilienhaus und Garage bebaute  

Grundstück Seydlitzstraße 48 a, 58840 Plettenberg 

 
 

 

 

 

 

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 02.06.2025 ermittelt mit: 
 

           *****   90.000,00 €    ***** 
 
 

(Ohne Innenbesichtigung und nur eingeschränkte Außenbesichtigung) 
 

 
 
 
 

Gutachtennummer: 2025/02/03  

Gutachtenerstellung:   15.07.2025 

Aktenzeichen: 28 K 4/21 
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Grundstück: Ortsteil Plettenberg. Zum Stadtzentrum ca. 1,5 km. 
 Grundstücksgröße: 599,00 m² 

Reihengrundstück regelmäßig zugeschnitten. 
Das Grundstück ist erschlossen. 
Das Bewertungsgrundstück gilt nach dem BauGB als erschließungsbei-
tragsfrei. 

 Im Flächennutzungsplan der Stadt Plettenberg ist das Bewertungsgrund-
stück als“ Wohnbaufläche“ ausgewiesen.  
Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.  
Die planungsrechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB  
(Zulässigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang  
bebauten Ortsteile). 
Baugenehmigung: 1956 Neubau eines Wohnhauses 

 1962 Neubau einer Garage 
 Die PKW-Garage ist stark abweichend von der genehmigten Bauausfüh-

rung errichtet worden und im nördlichen Bereich auf dem angrenzenden 
Nachbargrundstück Seydlitzstraße 48 b überbaut. Aufgrund einer Grund-
stücksteilung ist die Zufahrt in die PKW-Garage nicht mehr möglich, da 
keine Zufahrtsbaulasten oder Wegerechte auf dem Nachbargrundstück 
Seydlitzstraße 48 b eingetragen sind. 
Das Grundstück ist Baulasten- und Altlastenfrei und nach Auskunft der 
Stadt Plettenberg besteht keine Wohnungsbindung. 

 
  
 Gebäude: I-geschossiges Wohngebäude mit Vollunterkellerung, ausgebautem  
  Dachgeschoss und nicht ausgebautem Spitzboden.  
  Konstruktionsart: Massivbauweise, Fundamente und Bodenplatte aus Be-

ton. Außen- und Innenwände aus Mauerwerk. 
  Decke über dem Kellergeschoss aus Beton, Decken über dem Erd- und 

Dachgeschoss als Holzbalkendecken.  
  Dachkonstruktion: Pfettendach als Holzkonstruktion.  
  Dachform: Satteldach mit Dachsteineindeckung. Dachgauben oberhalb der 

Dachfläche mit Kunstschiefer verkleidet. 
  Fassade: Außenputz mit Anstrich. Nördliche Giebelspitze mit Kunstschiefer 

verkleidet. 
  Fenster und Türen überwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung. Roll-

läden aus Kunststoff- oder Holzlamellen. Hauseingangstür aus Aluminium 
mit Drahtornamentverglasung. 

  Kellertreppe: Betontreppe. Geschosstreppen: Holztreppen. 
  Heizungsinstallation: Ölzentralheizung (gemäß Bauunterlagen).  
  Gasanschluss vorhanden (gemäß Plan der Enervie Vernetzt GmbH). 

Brauchwasserversorgung, Sanitär- und Elektroinstallation sowie der  
  sonstige Innenausbau nicht bekannt. 
  Brutto-Grundfläche: ca. 273,00 m²  
  Wohnfläche: ca. 132,00 m². 
  
  PKW-Garage: I-geschossige PKW-Garage in Massivbauweise ohne Unter-

kellerung. Fundament und Bodenplatte aus Beton. Umfassungswände aus 
Mauerwerk. Flachdach als Stahlbetonplatte mit oberseitiger Abdichtung. 












