MT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN -BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB
BERATUNG ¢« PLANUNG * BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN « SCHADENSGUTACHTEN * ENERGIEBERATUNG

DIPL.-ING. ARCHITEKTIN

URSULA TRIMPOP

. PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
MTT Trimpop Trompetter Schulte Botzen, Heedfelder StraRe 20, 58509 Liidenscheid

DIPL.-ING. BERATENDER ING.
MARKUS TROMPETTER

Gutachtennummer: 2023/03/04 gggE%ﬁ'Tlg_.lHHEEZSUTEL/\“LGTEE’\;{ UND VEREIDIGTER

SACHVERSTANDIGER FUR SCHADEN AN GEBAUDEN
Gutachtenerstellung: 28.07.2023 STAATL. ANERKANNTER ENERGIEBERATER
Aktenzeichen: 002 K 003/22 D ANS - MARTINSENULTET

PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

B.SC.ARCHITEKTIN
SUSANNE BOTZEN

EXPOSE PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

DIPL.-ING. ARCHITEKT
T 5 T FRANK GARTNER*
uber den Verkehrswert gemaR § 194 BauGB fiir o o) Raaey
. . . . . OFFENTLICHABNEDS|TGEEL;.TFEURRUé\lEDW\/EERRTEUI,i)éGJ(E)E
SACHVERST
das mit einem Einfamilienhaus im Erbbaurecht SACHUERSTANDIGER FUR BEWERTUNG VON
bebaute Grundstiick Zilleweg 10, 58840 Plettenberg ‘ANGESTELLTER ARCHITEKT

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 09.05.2023 ermittelt mit:
wees 212,000,00 € e

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN MTT - PLETTENBERG
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG

TEL.: 02351/3402 + FAX 02351/3403 TEL.: 02371/8323362 + FAX: 02371/3516935 TEL.: 02391/606224 « FAX: 02391/ 606223
MAIL: POST@M-T-T.DE MAIL: ISERLOHN@M-T-T.DE MAIL: PLETTENBERG@M-T-T.DE

SPK LUDENSCHEID - IBAN: DE24 4585 0005 0000 1546 66 * REGISTERGERICHT: AG ESSEN PR 1673 « STEUERNUMMER: 332/5946/0765



Grundstiick:

Gebaude:

Ortsteil: Holthausen. Ortslage: Studwestlich vom Stadtzentrum
Plettenberg gelegen.

Grundstucksgrofie: 593,00 m?2.

Eckgrundstuck, regelmafig zugeschnitten.

Das Grundstuck ist erschlossen. Das Bewertungsgrundstuck gilt
nach dem BauGB als erschlielungsbeitragsfrei.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstick mit
folgenden planungsrechtlichen Ausweisungen dargestellt:
Bauflache: WA — Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse: Il, Bauweise: Offen,
Grundflachenzahl: 0,40, Geschossflachenzahl: 0,80.
Dachneigung: 25°- 30°.

Das Grundstuck ist Baulasten- und Altlastenfrei und es besteht
keine Wohnungsbindung.

| bis II-geschossiges Wohngebaude bestehend aus Erdgeschoss,
teilweise ausgebautem Dachgeschoss und teilweise ausgebautem
Untergeschoss.

Konstruktionsart: Massivbauweise.

Wande: Uberwiegend Mauerwerk.

Decken: Betondecken tUber UG und EG, Balkenlage im DG.
Treppen: Stahlkonstruktion mit Holzstufen und schmiedeeisernen
Gelander.

Dachkonstruktion: Holzbauweise.

Fassaden: Uberwiegend Rauputz gestrichen, Sockelflachen mit
Kunststeinputz.

Satteldach mit Betondachsteinen.

Fenster, Tiren: Uberwiegend Holzfenster mit Isolierverglasung
und Kunststoff-Rollladen, Stahlkellerfenster, Hauseingangstur
Aluminium mit Glasausschnitt.

Heizungsinstallation: Gaszentralheizung, Beheizung Uberwiegend
uber Flachheizkorper mit Thermostatventilen. Es gibt einen
zusatzlichen Festbrennstoffofen, der von Hand mit Brennmaterial
beschickt werden muss.

Warmwasserversorgung Uber Gaszentralheizung.

Baujahr: Ca. 1978.

Wohnflache: Ca. 184,00 m?

Nebengebaude:

Zwei Gartenhutten aus Holz.

Doppelcarport im Holzbauweise mit Flachdach und Abdichtung,
seitlichen Einfassungen aus Holzlamellen und Elektroanschluss.
Baujahr: Ca. 1987 und BGF ca. 42,00 m2.



Markischer Kreis Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Katasteramt

Heedfelder StraRe 45
58509 Ludenscheid

Flursttick: 1203

Flur: 17

Gemarkung: Holthausen
Zilleweg 10, Plettenberg
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