MTT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN - BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB

BERATUNG ¢« PLANUNG  BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN « SCHADENSGUTACHTEN - ENERGIEBERATUNG

MTT Trimpop Trompetter Schulte Botzen, Heedfelder StraBe 20, 58509 Liidenscheid DIPL.-ING. ARCHITEKTIN
URSULA TRIMPOP
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

Gutachtennummer: 2025/05/04 DIPL.-ING. BERATENDER ING.
MARKUS TROMPETTER
Gutachtenerstellung: 19.08.2025 VON DER SIHK ZU HAGEN
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
H . SAC S G SC G
AktenzeIChen' 27 K 12/24 S?AHAVTELR. LANNEDIIQ KEARNFNUTRER 'E?IDEEQGANEBEBRAAU]PEEE
DIPL.-ING. ARCHITEKT

HANS-MARTIN SCHULTE
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

EXPOSE B.SC.ARCHITEKTIN

SUSANNE BOTZEN

tiber den Verkehrswert gemaR § 194 BauGB fiir das PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
. . u g . DIPL.-ING. ARCHITEKT
mit einer Einfamilien-Doppelhaushilfte und FRANK GARTNER*
\(ON DER SIHK ZU HAGEN
A T OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
NebengebaUden bebaUte GrundStUCK SACHVERSTANDIGER FUR BEWERTUNG VON

BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

Wigginghausen 2, 58849 Herscheid

*ANGESTELLTER ARCHITEKT

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 17.07.2025 ermittelt mit:
Fekkkk 150.000,00 € Kekdkk

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN MTT - PLETTENBERG
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG
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Grundstiick:

BAUTEIL 1
Wohngebaude :

BAUTEIL 2
Stallgebaude :

Ortslage: Nordwestlich vom Ortszentrum Herscheid im
Aulenbereich gelegen.

Zum Ortszentrum Herscheid ca. 7,50 km.

Zur Kreisstadt Ludenscheid ca. 8,0 km.

Gemeinde des Markischen Kreises.

Grundstucksgrofde: 7.338,00 m?,

Reihengrundstuck, unregelmafig zugeschnitten.

Das Grundstuck ist erschlossen.

Das Bewertungsgrundstuck gilt nach dem BauGB als erschlieRungs-
beitragsfrei.

Im Flachennutzungsplan ist das Bewertungsgrundstlck als Flache
fur die Land- und Forstwirtschaft dargestellt.

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Die planungsrechtliche Beurtei-
lung richtet sich nach § 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich).
Nach Auskunft der Kreisverwaltung bestehen keine Baulast-
eintragunguen.

Das Grundstuck ist Altlastenfrei und es besteht keine
Wohnungsbindung.

I-geschossiges Einfamilienwohnhaus bestehend aus
Kellergeschoss, Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss.
Massivbauweise, Fundamente und Bodenplatte aus Beton.
Wande: Uberwiegend aus Mauerwerk, teilweise Bruchsteinmauer-
werk. Innenwande teilweise Leichtbaukonstruktionen.

Decken: Kellergeschoss massive Stahltrager-Kappendecke, Erd-
und Dachgeschoss Holzbalkenkonstruktionen.

Dach: Holzkonstruktion. Satteldach mit Betondachsteinen.
Treppen: Kellertreppe Massiv, sonst Holztreppen.

Fassaden: Uberwiegend verputzt.

Fenster und Tiiren: Uberwiegend aus Holz mit Isolierverglasung,
teilweise Rollladen manuell bedienbar.

Heizungsinstallation: Heizkessel im Kellergeschoss.
Warmwasserversorgung: Uber zentralen Warmwasser-Speicher im
Kellergeschoss.

Wohnflache: Ca. 118,00 m2.

I-geschossiges Gebaude bestehend aus Erdgeschoss und nicht
ausgebautem Spitzboden als Heulager.

Massivbauweise, Fundamente und Bodenplatte aus Beton.
Mauerwerkswande beidseitig verputzt.

Decke und Dach aus Holzkonstruktionen.

Satteldach mit Eindeckung aus asbesthaltigen Faserzement-
Wellplatten.

Stahlfenster mit Einscheibenverglasung. Auf3entur aus Holz.
EstrichfuBboden. Einfache Elektroausstattung.
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BAUTEIL 3

Scheune/Remise :

Nebengebaude:

Bau-

genehmiqungen :

I-geschossiges Gebaude bestehend aus Erdgeschoss mit einem
offenen Dachraum.
Holzbauweise, Fundamente und Bodenplatte aus Beton.

Fachwerkwande Uberwiegend ausgemauert und unverputzt.
Pultdach mit Eindeckung aus asbesthaltigen Faserzement-
Wellplatten.

Belichtung uberwiegend durch Glasbausteine.

Einfache Holztore und einfache Elektroausstattung.

Gartengeratehutte in Holzbauweise

Kleines Gewachshaus in Fertigbauweise
Viehunterstand in Holzbauweise
Holzlager in Holzbauweise

Die urspringliche Baugenehmigung fur das Wohnhaus (Doppelhaus-
halfte) liegt nicht vor. Das Gebaude ist geschatzt ca. 80 Jahre alt.
1961: Errichtung eines Stallgebaudes

1978: Aufstellung Flussiggastank

1980: Errichtung einer Scheune/Remise

1987: Errichtung einer Terrassenuberdachung

1995: Errichtung einer Kleinklaranlage mit Erlaubnis bis 31.03.2015.
Fir die Nebengebaude sowie flr Erweiterungsmalinahmen an
Wohnhaus, Stall und der Scheune liegen keine Baugenehmigungen
vor. Diese mussen nachtraglich eingeholt werden.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde unterstellt, dass die Baumal}-
nahmen genehmigungsfahig sind.
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