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 U R S U L A  T R I M P O P  
 P L A N U N G  U N D  B A U M A N A G E M E N T  

 
D I P L . - I N G .  B E R A T E N D E R  I N G .  

 M A R K U S  T R O M P E T T E R  
V O N  D E R  S I H K  Z U  H A G E N  
Ö F F E N T L I C H  B E S T E L L T E R  U N D  V E R E I D I G T E R  
S A C H V E R S T Ä N D I G E R  F Ü R  S C H Ä D E N  A N  G E B Ä U D E N  
S T A A T L .  A N E R K A N N T E R  E N E R G I E B E R A T E R  
 
D I P L . - I N G .  A R C H I T E K T  
H A N S - M A R T I N  S C H U L T E  
P L A N U N G  U N D  B A U M A N A G E M E N T  
 
B . S C . A R C H I T E K T I N  
S U S A N N E  B O T Z E N  
P L A N U N G  U N D  B A U M A N A G E M E N T  
 
D I P L . - I N G .  A R C H I T E K T  
F R A N K  G Ä R T N E R *  
V O N  D E R  S I H K  Z U  H A G E N  
Ö F F E N T L I C H  B E S T E L L T E R  U N D  V E R E I D I G T E R  
S A C H V E R S T Ä N D I G E R  F Ü R  B E W E R T U N G  V O N   
B E B A U T E N  U N D  U N B E B A U T E N  G R U N D S T Ü C K E N  
 
* A N G E S T E L L T E R  A R C H I T E K T  
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EXPOSÉ 
      

über den Verkehrswert gemäß § 194 BauGB für das 

mit einem Einfamilienhaus im Erbbaurecht bebaute  

Grundstück Im Kämpchen 22, 58849 Herscheid 
 

 

 

 

 

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 10.12.2024 ermittelt mit: 
 

           *****   227.000,00 €    ***** 
 
 

 
 
 

Gutachtennummer: 2024/09/04  

Gutachtenerstellung:   10.02.2025 

Aktenzeichen: 27 K 7/24 
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Grundstück: Ortsteil: Hüinghausen. Zum Ortszentrum Herscheid ca. 6,0 km. Zum 
Innenstadtzentrum von Plettenberg ca. 7,0 km. 

 Grundstücksgröße: 648,00 m², 
Reihengrundstück regelmäßig zugeschnitten. 
Das Grundstück ist erschlossen. 
Das Bewertungsgrundstück gilt nach dem BauGB als erschließungs-
beitragsfrei. 

 Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstück mit fol-
genden planungsrechtlichen Ausweisungen dargestellt: 

 Baufläche: WR - Reines Wohngebiet, Baugrenzen sind festgesetzt 
Zahl der Vollgeschosse: II, Dachneigung 30° 
Grundflächenzahl: 0,4, Geschossflächenzahl: 0,8 
Baugenehmigung: 12.02.1973 Errichtung eines Wohnhauses. 

 Das Grundstück ist Baulasten- und Altlastenfrei.   
 Nach Auskunft des Märkischen Kreises besteht keine Wohnungsbin-

dung. 
 

  
 Gebäude: I bis II-geschossiges Wohngebäude bestehend aus Erdgeschoss, 

ausgebautem Dachgeschoss, teilweise ausgebautem Keller-ge-
schoss mit integrierter Pkw-Garage.  

  Konstruktionsart: Kellergeschoss in Massivbauweise,  
  Erd- und Dachgeschoss in Holzbauweise (Fingerhut-Fertigbau). 
  Kellergeschoss aus Mauerwerk. Erd- und Dachgeschoss aus Holz-

fachwerk bzw. Leichtbaukonstruktionen. 
  Decken: Decke über KG aus Beton, Decke über EG aus Holzbalken. 

Treppen: Holzkonstruktionen.  
  Dachkonstruktion: Satteldach als Holzkonstruktion. Das Sattel-dach 

ist nach Angabe des Eigentümers mit „Prefa-Dachplatten“ aus Alumi-
nium eingedeckt. 

  Fassaden: Überwiegend verputzt und gestrichen, teilweise mit Holz-
verkleidung. Eine Giebelseite ist nachträglich mit Kunstschiefer ver-
kleidet worden. 

  Fenster und Türen: Erdgeschoss und Kellergeschoss überwiegend 
aus Holz mit Isolierverglasung und Kunststoff-Rollläden manuell be-
dienbar. Keller-/Nebenräume mit Einscheibenverglasung. Garage mit 
Stahlblech-Schwingtor elektrisch bedienbar. 

  Heizungsinstallation: Gaszentralheizung. Beheizung überwiegend 
durch Flachheizkörper mit Thermostatventilen. 

  Warmwasserversorgung über zentralen Warmwasserspeicher. 
  Baujahr: Ca. 1973 
  Brutto-Grundfläche: Ca. 394,00 m²  
  Wohnfläche: ca. 200,00 m². 










