MT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN -BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB
BERATUNG * PLANUNG * BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN « SCHADENSGUTACHTEN « ENERGIEBERATUNG
DIPL.-ING. ARCHITEKTIN
URSULA TRIMPOP
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

DIPL.-ING. BERATENDER ING.

Gutachtennummer: 2024/01/16 MARKUS TROMPETTER
VON DER SIHK ZU HAGEN
. 0
Gutachtenerstellung: 17.04.2024
AktenzeiChen' 27 K 6/23 STAATL. ANERKANNTER ENERGIEBERATER
’ DIPL.-ING. ARCHITEKT

HANS-MARTIN SCHULTE
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

B.SC.ARCHITEKTIN

EXPOSE FLAONG UMD BACHANAGEMENT

. . . DIPL.-ING. ARCHITEKT
tber den Verkehrswert gemaf § 194 BauGB fiir das FRANK GARTNER*
VON DER SIHK ZU HAGEN
mit einem Zweifamilienhaus und Garage bebaute SV ERS D 1GER IR B EWER TUNE Von
BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
Grundstiick Bahnhofstrasse 1a, 58840 Plettenberg *ANGESTELLTER ARCHITEKT

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 19.03.2024 ermittelt mit:
wre 212,000,00 € e

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN W11l -FLC1 ICNDERG
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG

TEL.: 02351/3402 « FAX 02351/3403 TEL.: 02371/8323362 « FAX: 02371/3516935 TEL.: 02391/606224 « FAX: 02391/ 606223
MAIL: POST@M-T-T.DE MAIL: ISERLOHN@M-T-T.DE MAIL: PLETTENBERG@M-T-T.DE

SPK LUDENSCHEID - IBAN: DE24 4585 0005 0000 1546 66 * REGISTERGERICHT: AG ESSEN PR 1673 « STEUERNUMMER: 332/5946/0765



Grundstiick:

BAUTEIL 1
Wohngebaude:

BAUTEIL 2
Garage:

Nordlich vom Stadtzentrum Plettenberg gelegen.

Zum Stadtzentrum von Plettenberg ca. 1,80 km.
Grundstucksgrofie: 444,00 m2.

Eckgrundstuck unregelmalig zugeschnitten.

Das Grundstuck ist erschlossen. Das Bewertungsgrundstuck gilt
nach dem BauGB als erschlielungsbeitragsfrei.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg ist das
Bewertungsgrundstick als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Die planungsrechtliche
Beurteilung richtet sich nach §34 BauGB (im Zusammenhang
bebaute Ortsteile). Es sind Orientierungswerte eines Misch-
gebietes nach § 17 BauNVO anzunehmen.

Nach Auskunft der Stadt Plettenberg besteht eine Vereinigungs-
baulast mit dem Nachbargrundstiick Bahnhofstrale 1b.

Das Grundstuck ist Altlastenfrei und es besteht keine
Wohnungsbindung.

ll-geschossiges Zweifamilienhaus bestehend aus Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und
nicht ausgebautem Spitzboden.

Konstruktionsart: Massivbauweise. Grundung: Fundamente und
Bodenplatte aus Beton. Wande: Uberwiegend Mauerwerk.
Decken: Massive Stahltragerdecke uber dem Kellergeschoss.
Holzbalkendecken Uber den anderen Geschossen.

Treppen: Massive Treppe zum Kellergeschoss, Holztreppen zu
den anderen Geschossen, Einschubtreppe zum Spitzboden.
Dach als Holzkonstruktion.

Verputzte und gestrichene Fassadenflachen.

Satteldach mit Ziegelsteineindeckung.

Fenster Uberwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung und
Kunststoffrollladen manuell bedienbar.

Gaszentralheizung, Beheizung Uber Flachheizkorper und
Rippenheizkorper.

Warmwasserversorgung: Zentraler Warmwasserspeicher Uber
die Heizungsanlage.

Baujahr: ca. 1936

Wohnflache: ca. 215,00 m?

I-geschossiges Gebaude mit Flachdach und AuRenentwasserung.
Tar, Tor und Fassaden aus Stahlblech. Dachkonstruktion und
Innenverkleidungen der Auldenwande aus Holz.
Dachabdichtungen aus Bitumenbahnen.

Baujahr: ca. 1982

Brutto-Grundflache: 20,00 m?
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