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Grundstiick bebaut mit einer Einfamiliendoppel-
haushélfte und einer Garage
Schottelkamp 31

44581 Castrop-Rauxel

14.09.2023
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14.09.2023

Grundstiick bebaut mit einer Einfamiliendoppelhaushaifte
und einer Garage

Schottelkamp 31

44581 Castrop-Rauxel

Amtsgericht Castrop-Rauxel
Grundbuch von Castrop-Rauxel, Blatt 8467

Bestandsverzeichnis

Gemarkung Henrichenburg
Flur 6 Flurstlck 248
Grundsticksgrone 226 m2

Abt. Il / Lasten

Nr. 9: Zwangsversteigerungsvermerk zum 2wecke der Aufhe-
bung der Gemeinschaft

Lage des Grundstlcks im Bereich der Berechtsame ,Ewald Fortset-
zung Sudfeld* und ,viktor 7, verliehen auf Steinkohle, der RAG-
Aktiengesellschaft. Der letzte auf dieses Grundstlick einwirkende Tie-
fenabbau wurde laut Angabe 1971 eingestellt. Bergbaubedingte Bo-
densenkungen an der Tagesoberfliche seien nach einhelliger Lehr-
meinung 3 bis 5 Jahre nach Abbauende auf ein nicht mehr schadens-
relevantes MaR abgekiungen.

Tages- bzw. oberflaichennaher Abbau von Steinkohle ist aus geologi-
schen Gegebenheiten (Deckgebirgsmachtigkeit > 100 m) nicht vor-
handen.

Keine Eintragung im Baulastenverzeichnis der Stadt Castrop-Rauxel
nicht betroffen

Darstellung im FNP als Wohnbauflache

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt auf Grundlage des § 30
BauGB unter Berucksichtigung des Bebauungspianes Nr. 105 mit dem
Titel ,FreiheitsstraBe” der Stadt Castrop-Rauxel, der am 23.09.1982
rechtskraftig wurde.

keine Eintragung im Altlastenverdachtsfidchenkataster des Kreises
Recklinghausen

Es liegen jedoch Hinweise vor, dass ein unterirdischer 8,5 m3 Heizdl-
tank betrieben wurde. Im Jahr 1998 wurde festgestellt, dass der Tank
entleert und gereinigt wurde. Uber den weiteren Verbleib des Tanks
liegen keine weiterfuhrenden Informationen vor.
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Wohnungsbindung

baubehérdliche Beschrankungen

abgabenrechtlicher Zustand

Besonderheiten

Informationen zum Objekt

Fldchenzusammenstellung

Wohnflache

Aufteilung

wohnlage
Besonderheiten

Der Betrieb von Tankanlagen ist durch einen Umgang mit umweltge-
fahrdenden Stoffen gekennzeichnet. Verunreinigungen des Bodens
kénnen daher nicht volistdndig ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der klnftigen Nutzung der Flachen ist anzumerken, dass
bei Nutzungsdnderungen und Eingriffen in den Boden die untere
Bodenschutzbehorde zwingend im Vorfeld zu beteiligen ist.

nicht betroffen

Zum Objekt liegen derzeit keine laufenden Genehmigungs- oder
Ordnungsverfahren vor.

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdge geman §§ 127 ff. Bauge-
setzbuch flr die StraBen ,Schéttelkamp” und ,KettelerstraBe* sei laut
Auskunft der Stadtverwaltung Castrop-Rauxel nicht mehr moglich.
Zukinftige Erhebungen von StraRenausbaubeitrdgen nach KAG NW
hangen von den weiteren politischen Entscheidungen ab.

Eine Besichtigung des Objektes wurde nicht erméglicht.

Von der Miteigentimerin wurden Angaben zu Zuschnitt und Be-
schaffenheit des Objektes gemacht, die infolge fehlender weiterer
Angaben als mangeblich in Ansatz gebracht wurden.

Das Objekt wurde im Jahr 2009 erworben. Es seien nach Kauf des
Objektes durchgreifende Modernisierungs- und Sanierungsmaginah-
men durchgefuhrt worden. Auf die Hinweise im Gutachten wird Be-
Zug genommen.

Baujahr 1936

bebaute Flache 99 m2

Bruttogrundflache 226 m2 Wohnhaus mit Anbau
20 m2 Garage
60 M2 EG
48 m2 DG

108 m? Gesamtwohnflache

ca. 15 m2 Nutzflache Spitzboden

Eine Besichtigung wurde nicht erméglicht

Laut Angabe der Miteigentimerin:

EG: Eingangsbereich mit Treppe zum DG, Flur, WC, Kliche, Wohn- und
Esszimmer, Uberdachte Terrasse

DG: Flur, Bad, Schlafzimmer, Ankleide, Kinderzimmer

Spitzboden: ausgebauter Raum

KG: Flur, Garderobe, Dusche, Heizungsraum mit Hausanschliissen,
Vorratsraum, Partykeller

maBige bis mittlere Wohnlage
Eine Besichtigung des Objektes wurde nicht erméglicht.

Von der Miteigentiimerin wurden folgende Angaben zu zZuschnitt
und Beschaffenheit des Objektes gemacht:

Das Objekt wurde im Jahr 2009 erworben. ES wurden nach Kauf des
Objektes folgende Modernisierungs- und Sanierungsmainahmen
durchgefihrt:

Im Erdgeschoss wurde das wohnzimmer vergréBert, dazu wurde
eine Wand entfernt. Zur Gartenseite wurden im wWohnzimmer in die-
sem Zuge neue Fenster eingebracht und zum wohnzimmer wurde
eine Schiebetlr in Holz mit Glasausschnitt eingebracht. Das Bade-
zimmer im Dachgeschoss wurde saniert. Die Elektroinstallation wur-
de erneuert und es wurde eine neue Gasheizungsanlage mit warm-
wasserbereitung eingebracht. Zudem wurde im Erdgeschoss und im
Badezimmer im Dachgeschoss eine FuBbodenheizung eingebracht.
Die FuBboden-, Wand- und Deckenbeldge wurden erneuert.
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Ausstattung:
Heizungsanlage:
Fenster:

Innenausstattung des Objektes:

Wertzusammenstellung

Der Spitzboden des Objektes sei ausgebaut und Uber eine Spin-
deltreppe zuganglich. Hier seien 3 Velux-Dachflachenfenster einge-
bracht worden. Die Angaben der Miteigentumerin werden infolge
fehlender weiterer Erkenntnisse bedingt durch die nicht erméglich-
te Innenbesichtigung als zutreffend angenommen und als makgeb-
lich in Ansatz gebracht. Es wird weiter angenommen, dass das Objekt
zum Stichtag nutzbar ist und keine Bauschdden und Bau- und Funk-
tionsmangel sowie kein Reparaturstau vorliegen.

AbschlieBend sei darauf hingewiesen, dass der Ausbau des Spitzbo-
dens zu Wohnzwecken, der Ausbau im Kellergeschoss (Bad / Party-
raum) sowie der Anbau auf der Gartenseite laut vorliegender Bauak-
te der Stadt Castrop-Rauxel baurechtlich nicht genehmigt wurde.

Ein kleiner Teil des Anbaus und des Haupthauses, insgesamt laut Tim-
online rd. 1,30 gm, sind Uber die Grundstlcksgrenze auf das Grund-
stliick Gemarkung Henrichenburg, Flur 6, Flurstlick 310, Uberbaut

Eine mdgliche Wertbeeinflussung durch die Uberbauung bleibt bei
der weiteren Wertermittlung in diesem Verfahren unberiicksichtigt.
AUf die Hinweise dazu im Gutachten wird Bezug genommen.

Allgemeine Angaben zum Objekt:
Laut Angabe Gaszentralheizungsaniage

EG / DG: Uberwiegend Aluminiumfenster mit Isolierverglasung und
Rollladen
Spitzboden: Holzdachfldchenfenster mit Isolierverglasung

Sanitar:

EG: Gaste-WC: WC, waschtisch

DG: Bad: wandhangendes WC und Bidet, Waschtisch, Eckbadewanne,
Duschtasse, weiBe Sanitarobjekte

TOren:

Aluminiumhauseingangstir mit Lichtausschnitt in Isolierverglasung,
Innentdren im EG mit Futter und Bekleidung in Eiche rustikal, im
Wwohn- und Esszimmer Schiebetlr in Holz mit Lichtausschnitt in
Milchglas, im DG mit Futter und Bekieidung in WeiR

FuBbdden:

EG: FliesenfuBbdden

DG: Bad: FliesenfuBboden; im Ubrigen LaminatfuBbdden

Spitzboden: LaminatfuBboden

Bodenwert 148.800,- EUR
Sachwert der baulichen Anlagen 154.568,- EUR
vorlaufiger Ertragswert 303.368,— EUR
Markanpassung 54.606, EUR
vorlaufiger marktangepasster Sachwert 357.974,- EUR
besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale 2.000,~ EUR Bauschdden / Baumangel
4.310,- EUR Garagen

Sachwert 360.284,-- EUR

rd. 360.000,- EUR

- 36.000,- EUR konjunkturetle Anpassung
Risikoabschlag 7.900,~ EUR nicht erméglichte Besichtigung
316.100,~ EUR

Verkehrswert rd. 316.000,-- EUR
Hinweis: Diese Beschreibung stelit nur einen unvolistandigen Uberblick Uber

das hier in Rede stehende Objekt dar. Daher wird dem Interessen-
ten eine Einsichthahme in das komplette Gutachten angeraten!
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