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GUTACHTEN

(Internetversion)

uber den Verkehrswert (Marktwert)
i.S.d. § 194 Baugesetzbuch des
Y2-Anteils 1 2.3.1 bis 1.2.3.4
an dem Grundstiick
Grundbuch von Adendorf Blatt 130,
Gemarkung Adendorf, Flur 13, Flurstiick 28, An der HolzstralRe

Der Verkehrswert des "2 Anteils an dem Grundstiick wurde zum Stichtag 15.08.2023
ermittelt mit rd.

32.200,00 €
im Zwangsversteigerungsverfahren.

Az. des Gerichts: 023 K 074/22

Ausfertigung Nr. 7
Dieses Gutachten besteht aus 37 Seiten inkl. 4 Anlagen mit insgesamt 10 Seiten.
Das Gutachten wurde in 8 Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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Ubersichtsblatt:

Bewertungsobijekt: 2 Anteil an dem unbebauten Grundstuck.

Kurzbeschreibung: Unbebaute Landwirtschaftsflachen im Aufienbereich in
Nahe des Ortsrands von Adendorf.

Bei dem vorliegenden Bewertungsfall handelt es sich um
ein Miteigentum. Der Besitz eines 1/2 ,ideellen
Bruchteils“ an einem Grundstiick ermdglicht nicht ohne
Weiteres die Nutzung der Halfte des Bewertungsobjekts,
sondern ermdglicht eine Nutzung nur in Absprache mit
den anderen Eigentimern. Die Marktgangigkeit wird
aufgrund der bestehenden Verfligungsbeeintrachtigung
als eingeschrankt eingeschatzt.

Grundbuch- und Katasterangaben: Grundbuch von Adendorf, Blatt 130 Ifd. Nr. 2, Gemarkung
Adendorf, Flur 13, Flurstiick 28, An der HolzstralRe

Wertermittlungsstichtag: 15.08.2023

GrundstuicksgroRe: 10.185 m?

Entwicklungszustand: Flachen der Landwirtschaft

(unbelasteter) Verkehrswert
ohne Berticksichtigung der Eintragungen in

Abt. Il -
e Gesamtgrundstiick ¢ rd. 71.500,00 €
¢ /2 Anteil am Gesamtgrundstiick e rd. 32.200,00 €
Pachter/Nutzung: Das Grundstick ist verpachtet und wird als Obstplantage
genutzt.
Zubehori.S. d. §§ 97 und 98 BGB Kein Zubehor feststellbar.

Werteinfluss der Rechte in Abteilung Il (gem. ZVG §§ 50, 51):

[I/1 — nur lastend Auflassungsvormerkung fur Eheleute Martin | Ersatzbetrag = 0,00 €
auf %2 Anteil 2 h Wesel als Gesamtberechtigte.

Das unter Il/1 eingetragene Recht hat keinen wertrelevanten Einfluss auf den zu bewertenden
¥ Anteil an dem Gesamtgrundstiick.

Gemarkung Adendorf Seite 3
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Y2 Anteil an einem unbebauten Grundstlck.

Lage: 53343 Wachtberg, An der HolzstralRe

Grundbuchangaben und Amtsgericht Bonn, Grundbuch von Adendorf,

Katasterangaben: Blatt 130, Gemarkung Adendorf, Ifd. Nr. 2, Flur 13,
Flurstick 28, Ackerland, An der Holzstralle,
(10.185 m?)

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Bonn
53105 Bonn

Auftrag vom 14.03.2023

Eigentumer: Erbengemeinschaft
® XXX
® XXX
® XXX
® XXX

Pachter: Es wird von einem Pachtverhaltnis mit nachfolgendem
Pachter ausgegangen:

XXX

Gemarkung Adendorf Seite 4
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland



Sachverstandigenbiiro Schotten

023 K 074/22

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc.:

Teilnehmer am Ortstermin:

Zubehor gem. §§ 97 + 98 BGB

herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Gemaly Schriftsatz des Amtsgerichts Bonn vom
14.03.2023  soll in dem  Verfahren  zur
Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung
der Gemeinschaft durch ein  schriftliches
Sachverstandigengutachten der Verkehrswert des
Y2 Anteils an dem Grundstiuck ermittelt werden.

Das Gutachten st ausschlieBlich far den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine weitergehende
Verwendung bedarf der schriftlichen Zustimmung der
Unterzeichnerin.

15.08.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)
15.08.2023 (entspricht dem Wertermittlungsstichtag)

15.08.2023

Anlasslich des Ortstermins konnte das zu bewertende
Grundstuck besichtigt werden.

die Sachverstandige.

Zubehor oder gewerbliches Inventar konnte nicht
festgestellt werden.

Vom Auftraggeber wurden far diese
Gutachtenerstellung im Wesentlichen folgende
Unterlagen und Informationen zur Verfugung gestellt:

e Grundbuchauszug vom  18.03.2023  (letzte
Anderung am 13.02.2023)

Von der Sachverstandigen wurden folgende

Auskunfte und Unterlagen beschafft:

 Ubersichtskarte

¢ Stadtplanausschnitt

e Auszug aus dem Liegenschaftsbuch und
Flurkartenauszug im Malstab 1:500 vom
31.07.2023

e Aktueller Grundstucksmarktbericht 2023 des
Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte flr
den Rhein-Sieg-Kreis

e Auskunfte zur planungsrechtlichen und

Gemarkung Adendorf
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland
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baurechtlichen Situation

e Auskunfte aus dem Altlastenkataster

¢ Auskunfte bezulglich Baulasten und
ErschlieBungskostensituation

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Die Unterzeichnerin wurde mit Schriftsatz vom 13.03.2023 beauftragt, ein Gutachten Uber
den Wert des Versteigerungsobjekts zu erstellen. Weiterhin wurde um Ermittlung der
Mieter/Pachter des Versteigerungsobjektes gebeten. Es ist auch das auf dem Objekt
befindliche Zubehor (§§ 97, 98 BGB) zu bewerten und die Eigentumsverhaltnisse am Zubehor
in Erfahrung zu bringen.

Die Verfahrensbeteiligten wurden mit Schreiben vom 28.07.2023 uber den am 15.08.2023
geplanten Ortstermin in Kenntnis gesetzt. An diesem Termin konnte eine Besichtigung des
zu bewertenden Grundstucks durchgefuhrt werden. Die Beteiligten an dem Verfahren sind
nicht zu dem Ortstermin erschienen.

Hinweis:

Da sonst keinerlei Angaben im Sinne eines ublichen Teileigentums im Grundbuch
beschrieben sind, wird zunachst der Verkehrswert des Gesamtgrundsticks ermittelt. Im
Anschluss daran wird der 1/2 Wertanteil an dem Grundstuck ermittelt.

Aufgrund der Besonderheiten im Zwangsversteigerungsverfahren wird grundsatzlich der
Verkehrswert des unbelasteten Grundstlcks ermittelt. Die in Abteilung Il vorhandenen
Eintragungen bleiben in diesem Gutachten unberucksichtigt.

Gemarkung Adendorf Seite 6
Flur 13, Flurstick 28, Ackerland
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:

Ort und Einwohnerzahl:

uberortliche Anbindung /
Entfernungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage
Allgemein:

Nordrhein-Westfalen

Rhein-Sieg-Kreis (ca. 608.335 Einwohner),
Gemeinde  Wachtberg im Rhein-Sieg-Kreis
(ca. 20.581 Einwohner)

Ortsteil Adendorf (ca. 1.521 Einwohner)

nachstgelegene grolRere Stadte (Zentren):
Bonn (ca.19,0 km entfernt)

Koln (ca. 45 km entfernt)

Meckenheim (ca. 3,7 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Dusseldorf (ca. 71,4 km entfernt)

Autobahnauffahrt:
AS Merl A 565 (ca. 1,9 km entfernt)

Bahnhof:
Bahnhof Meckenheim Industriepark (ca. 4,3 km
entfernt)

Flughafen:
KoéIn-Bonn (ca. 29,6 km entfernt)

Die Gemeinde Wachtberg liegt am sudlichen Rand
des Ballungsraumes Bonn in einer uberwiegend
landlich gepragten Raumstruktur.

In direkter 0&stlicher Nachbarschaft liegen die
Bundesstralie B9 als grol3raumige
Entwicklungsachse, zwei Schienenstrecken (links-
und rechtsrheinisch) und der Rhein als Wasserstral3e.
Das Gemeindegebiet wird im Westen von der
Bundesautobahn BAB 565 geschnitten, welche als
Zubringer zur Autobahn BAB 61 als grol3raumige
Verbindungsachse zwischen den Oberzentren
Monchengladbach und Koblenz dient. Insgesamt
umfasst die Gemeinde Wachtberg 13 Ortsteile.
Geographisch gehort das Gebiet um Adendorf zur

Gemarkung Adendorf
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland
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Lage/Beschreibung:

Art der Bebauung und Nutzungen
in der Stral3e und im Ortsteil:

Voreifel; die ersten Anhohen der Eifel und des
Ahrgebirges liegen nur unweit entfernt. Der Ortsteil,
nur wenige Minuten von Meckenheim entfernt, liegt
sud-westlich von Bonn unmittelbar an der Grenze zu
Rheinland-Pfalz. Die einzelnen Ortschaften im
Gemeindegebiet  werden uber klassifizierte
StralRen/LandstralRen netzartig erschlossen. In Ost-
West-Richtung durchquert die Landesstral’e L 123 die
Gemeinde Wachtberg und verbindet die Ortschaften
Adendorf, Arzdorf, Berkum, Oberbachem,
Nierderbachem und schliel3lich Bonn-Mehlem. Das zu
bewertende Grundstlck befindet sich am Rand des
Siedlungsgebiets von Adendorf und ist Uber mehrere
(Haupt)Wirtschaftswege mit der LandstralRe L123
verbunden.

Gemarkung Adendorf, Flur 13, Flurstick 28.

Das Flurstuck befindet in Ortsnahe, nord-oOstlich von
Adendorf. An der nordostlichen und sud-Ostlichen
Grundstucksseite wird das Grundstuck eingefasst von
dem Hauptwirtschaftsweg ,Am Grimmersdorfer Weg*,
und an der sud-westlichen Grundstucksseite grenzt
das Grundstuck an dem Hauptwirtschaftsweg
,Holzweg“ an. Das nahezu ebene Flurstuck verfugt
uber eine regelmafige Ausformung.

Bei den umliegenden Grundstucksflachen handelt es
sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zu
einem Uberwiegenden Anteil zum Obstanbau genutzt
werden. Sudlich, rd. 200 m entfernt und mit direkter
Zufahrtsmoglichkeit zur LandstralRe L123, befindet
sich ein Wirtschaftsgebaude mit Umschlagsplatz, das
vermutlich zum Betrieb des Pachters des zu
bewertenden  Flurstucks und der weiteren,
umliegenden Obstanbauflachen gehort. Der Ortsrand
von Adendorf ist unmittelbar uber
Hauptwirtschaftswege erreichbar und rd. 700 m
entfernt.

Gemarkung Adendorf
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland
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2.2 Form und Beschaffenheit

Form und Nutzungsart: Gemarkung Adendorf, Flur 13, Flurstlck 28:
w4 Lage ,An der Holzstral3e*”
e GrundstucksgroRRe: 10.185 m?
e Lage: ,An der HolzstralRe“
e Form: Trapezformig, mit schragem Grenzlauf zum
Wirtschaftsweg ,Am Grimmersdorfer Weg*
e Nutzung (It. Kataster): Landwirtschaft/Obstplantage

Bodenschatzung: Dem Liegenschaftsbuch kann far das
Bewertungsgrundstuck nachfolgende Boden-
schatzung entnommen werden:

Gemarkung Adendorf, Flur 13, Flurstiuck 28: Landwirtschaft/Obstplantage

GroRe Klassifizierun Zustands Ent- Boden- Klima | Wassers M’ MII Ertrags
> Bodenart stehungs- Grinland- Griinland- mefR-
[m?] g -stufe stufe stufe tufe
art grundzahl zahl zahl
10.185 Ackerland Lehm (L) 3 Lo6R 81 89 9.065
10.185 9.065

Die naturliche Ertragsfahigkeit des Flurstiicks liegt bei rd. 89 Bodenpunkten. Es handelt sich damit
um eine sehr gute Bodenqualitat.

Beeintrachtigungen: Im Rahmen der Ortsbesichtigung waren keine
Beeintrachtigungen bezuglich der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung feststellbar.

Bewirtschaftungszustand: Soweit im Rahmen der Ortsbesichtigung feststellbar
wird das zu bewertende Flurstick gemeinsam mit den
benachbarten Flursticken ordnungsgemal} als
Apfelplantage bewirtschaftet.

Gemarkung Adendorf Seite 9
Flur 13, Flurstick 28, Ackerland
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2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

ErschlieRung:

StralRenart:

StralRenausbau:

Versorgung:

Baugrund, Grundwasser
(soweit augenscheinlich
ersichtlich):

Altlasten:

Anmerkung:

Die Zuwegung des Grundstucks erfolgt uber ein gut
ausgebautes Netz von befestigten Wirtschaftswegen.

Hauptwirtschaftswege:
Am Grimmersdorfer Weg, Holzweg

Einfacher Ausbau mit Bitumendecke.

Es ist ein Bewasserungssystem der Obstbaume
installiert.

Untersuchungen hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengute, Eignung als
Baugrund) werden im Rahmen der Wertermittlung
nicht durchgefuhrt und sind im Bedarfsfall durch einen
Fachgutachter durchzufuhren. Im Rahmen dieses
Gutachtens werden ein gewachsener, normal
tragfahiger Baugrund und keine
Grundwasserschaden  bzw. keine  sonstigen
Besonderheiten unterstellt.

Nach schriftlicher Auskunft des Amtes fur Umwelt und
Naturschutz vom 31.07.2023 ist das zu bewertende
Flurstuck im Altlasten- und Hinweisflachenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises nicht als altlastverdachtige
Flache erfasst. Bis zum heutigen Zeitpunkt liegen
auch keine Hinweise auf sonstige schadliche
Bodenveranderungen vor.

In dieser Wertermittlung ist eine lageubliche
Grundwassersituation insoweit bertcksichtigt, wie sie
in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte
eingeflossen ist. Dartuber hinausgehende vertiefende
Untersuchungen und Nachforschungen wurden nicht
angestellt.

Gemarkung Adendorf
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland
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2.4 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
(Grundstucksqualitat):

abgabenrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

2.5 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Bei dem zu bewertenden Flurstlick handelt es sich um
eine ,Landwirtschaftliche Flache” (vgl. § 3 Abs. 1
ImmoWertV).

Nach Auskunft der Gemeinde Wachtberg vom
11.08.2023 sind fur das zu bewertende Grundstlck
keine Erschlielungsbeitrage zu zahlen. Ebenso ist
derzeit kein Straldenausbaubeitrag oder
Kanalanschlussbeitrag nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes fur das Land NRW zu
zahlen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass
Strallenausbaubeitrage nach § 8 KAG NRW jedoch
grundsatzlich  fur kinftige Ausbaumalinahmen
erhoben werden konnen, sobald die Voraussetzungen
hierfir  vorliegen. Uber die Hohe zukinftiger
Ausbaubeitrage kann keine Auskunft gegeben
werden. Das Objekt befindet sich nicht in einem
Entwicklungs- oder Sanierungsgebiet.

Diese Informationen zum  abgabenrechtlichen
Zustand wurden schriftlich eingeholt.

Der Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug
vom 28.03.2023 mit letzter Eintragung vom
13.02.2023 vor. Hiernach bestehen in Abteilung Il des
Grundbuchs von Adendorf Blatt 130 folgende
Eintragungen:

Ifd. Nr. 1, Grundstuck Ifd. 2 (auf dem 2 Anteil 2 h)
betreffend:

Auflassungsvormerkung fur Eheleute xxx, - 11. April
1925 — und xxx geborene xxx, 6. Januar 1931 -, 5307
Wachtberg-Adendorf, als Gesamtberechtigte geman
§ 428 BGB. Mit Bezug auf die Bewilligung vom 18.
August 1986 eingetragen am 23. September 1986.

Ifd. Nr. 2, Grundstuck Ifd. 2 (nhur lastend auf dem 2
Anteil 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4) betreffend:

Gemarkung Adendorf
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland

Seite 11



Sachverstandigenbiiro Schotten

023 K 074/22

Bodenordnungsverfahren:

Nicht eingetragene Rechte und
Lasten:

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der
Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet
(Amtsgericht Bonn, 23 K 74/22). Eingetragen am
13.02.2023.

zulfd. Nr. 1:

Die Eintragung unter Abteilung II/1 betrifft lediglich
den % Anteil 2 h und bleibt im vorliegenden
Bewertungsfall als nicht wesentlich wertrelevant
unberucksichtigt.

Im Zwangsversteigerungsverfahren wird
grundsatzlich der Verkehrswert des unbelasteten
Grundstucks ermittelt.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des
Grundbuchs verzeichnet sein konnen, werden in
diesem Gutachten nicht bertcksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim
Verkauf geloscht oder durch Reduzierung des
Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein
entsprechender Vermerk eingetragen ist, wird ohne
weitere Prufung davon ausgegangen, dass das
Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

Sonstige nicht eingetragene Lasten, Beschrankungen
oder (z.B. begunstigende) Rechte, besondere Pacht-
und Mietbindungen sind der Unterzeichnerin nicht
bekannt.

Diesbezlglich wurden keine weiteren
Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im
Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Das Baulastenverzeichnis wurde von der
Sachverstandigen schriftlich erfragt. Es bestehen
keine  wertbeeinflussenden  Eintragungen  im
Baulastenverzeichnis.

Denkmalschutz (z.B. fur Bodendenkmaler) besteht
nach Einsicht in die Denkmalliste nicht.

Gemarkung Adendorf
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland
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2.5.2 Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan: Das Grundstuck ist im Flachennutzungsplan als

) Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der

Gemeinde Wachtberg, Flurstiick 13-2_8

Bauplanungsrecht: Die zu bewertenden Grundsticke befinden sich in
keinem rechtskraftigen Bebauungsplanbereich. Es
handelt sich bei den Grundsticken um nach
§ 35 BauGB zu Dbeurteilenden Flachen im
Aulenbereich. Eine Bauerwartung besteht nicht.

Landschaftsschutz: Das Grundstuck befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet.

Diesbezuglich  wird  insbesondere  auf die
Schutzgebietsverordnung  Alfter-Wachtberg  der
Bezirksregierung Koln vom 31. August 2006
verwiesen.

2.6 Hinweise zu den durchgefuhrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und o6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern
nicht anders angegeben, telefonisch eingeholt. Die Aussagen beziehen sich lediglich auf
den Zeitpunkt der Recherchen. Die privatrechtliche und offentlich-rechtliche Situation kann
zukunftigen Veranderungen unterworfen sein. Es wird empfohlen, vor einer
vermogensmaligen Disposition bezuglich des Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von
den jeweiligen Fachabteilungen der Gemeinde Alfter bzw. des Rhein-Sieg-Kreises
schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.7 Nutzung und Pachtvertrage

Gemarkung Adendorf Seite 13
Flur 13, Flursttck 28, Ackerland



Sachverstandigenbiiro Schotten 023 K 074/22

Es wurde kein Pachtvertrag zur Verfugung gestellt.

Im Gutachten wird von einem Ublichen Pachtvertrag zu Ublichen Pachtbedingungen
ausgegangen; dabei wird davon ausgegangen, dass es sich um ein unbefristetes
Pachtverhaltnis handelt.

Die derzeitige Nutzung als Landwirtschaftsflache kann aufgrund der GroRe und
Beschaffenheit sowie des Zuschnitts als angemessen und nachhaltig angesehen werden.
Im Gutachten ist das zu bewertende Grundstick als Obstanbauflache anzusprechen.

Hinweis:

Wie erwahnt, sind die Inhalte des Pachtvertrages nicht bekannt. Ein ggf. bestehender
Mehrwertanspruch des Pachters, wird im Rahmen der Wertermittlung in angemessener
Hohe berucksichtigt (siehe Abschnitt 3.2).

Daruber hinaus bestehende Risiken und Unwagbarkeiten hat jeder Bietinteressent fur sich
selber zu kalkulieren und in seinem Gebot zu berucksichtigen.

3 Ermittlung des Verkehrswerts

(Internetversion gekirzt, vollstdndige Version kann im Originalgutachten in der
Geschéftsstelle des Amtsgerichts eingesehen werden.)

3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur das unbebaute  Grundstick in
53343 Wachtberg-Adendorf zum Wertermittlungsstichtag 15.08.2023 ermittelt.

Grundstlcksdaten:
Grundbuch von Blatt Ifd. Nr.
Adendorf 130 2
Gemarkung Flur Flurstick Flache
Adendorf 13 28, An der Holzstral3e 10.185 m?
Gemarkung Adendorf Seite 14
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4 Verkehrswert

Die Legaldefinition des Verkehrswertes setzt einen gewohnlichen Geschaftsverkehr voraus.
Darunter ist ein Handel zu verstehen, der sich nach marktwirtschaftlichen Grundsatzen von
Angebot und Nachfrage vollzieht, wobei weder Kaufer noch Verkaufer unter Zeitdruck, Zwang
oder Not stehen und ausschlief3lich objektive Mal3stabe den Preis bestimmen.

Der Verkehrswert fur den 1/2 Anteil an dem Grundstick in 53343 Wachtberg-Adendorf,
An der Holzstrale,

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Adendorf 130 2
Gemarkung Flur Flurstick
Adendorf 13 28

wird zum Wertermittlungsstichtag 15.08.2023 in Hohe von rd. 71.500,00 € geschétzt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Miteigentum. Der ideelle Bruchteil ermdglicht
nicht ohne Weiteres die Nutzung der Halfte des Bewertungsobjekts, sondern ermoglicht eine
Nutzung nur in Absprache mit den anderen Eigentimern. Daraus resultiert, dass
Miteigentumsanteile an einer derartigen Liegenschaft auch nur eingeschrankt veraulRerbar
sind. Die durch das Gesamthandeigentums bestehende Verfugungsbeeintrachtigung wird mit
einem Wertabschlag von 10 % als sachverstandig angemessen eingeschatzt.

Wert des Miteigentumsanteils
Verkehrswert des gesamten Grundstiicks 71.500,00 €
arithmetischer Wert des 1/2 Anteils x 1/2 35.750,00 €
Abschlag fur Miteigentumsanteil x 10 % - 3.575,00 €
Verkehrswert des 1/2 Anteils an dem Grundstuick 32.175,00 €
Verkehrswert des 1/2 Anteils an dem Grundstiick, rd. 32.200,00 €
Gemarkung Adendorf Seite 15
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Der Verkehrswert fur den 1/2 Anteil an dem Grundstick in 53343 Wachtberg-Adendorf,
An der Holzstrale,

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Adendorf 130 2
Gemarkung Flur Flurstick
Adendorf 13 28

wird zum Wertermittlungsstichtag 15.08.2023 mit rd.

32.200,00 €

in Worten: zweiunddrei8igtausendzweihundert Euro

geschatzt.

Die Sachverstandige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine
Ablehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachverstandiger nicht zulassig ist oder ihren Aussagen keine volle Glaubwurdigkeit
beigemessen werden kann.

Bonn, den 05.10.2023
(Internetversion des Gutachtens ohne Unterschrift)

Hinweise zum Urheberschutz

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.

Gemarkung Adendorf Seite 16
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Anlage 1:  Ubersichtskarte
Seite 1 von 1

Ubersichtskarte mit Infrastrukturinformationen

53343 Wachtberg geoport
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Die Region im Mafistab 1:200.000 inkl. ausgewihite Infrastrukturinformationen.
Die Ubersichtskarte stellt die Region im Malistab 1:200.000 dar. Zusatzlich werden die Entfernungen zu den nachstgelegenen Zentren, Flughafen, Bahnhotfen

und Autobahnauffahrten ausgewiesen. Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemas der Open Data Commons Open
Database Lizenz (ODbL) zur frelen Nutzung zur Verfliigung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-5A) lizenziert und

darf auch flr gewerbliche Zwecke genutzt werden.

Datenquelle
Infrastrukturinformationen: microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH, Stand: 2023
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Anlage 2 Auszug aus dem Stadtplan
Seite 2 von 2

Stadt-/StraBBenkarte Falk
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Anlage 3: Auszug aus dem Katasterplan

Seite 1 von 1

Flurstick: 28
Flur: 13
Gemarkung: Adendorf

Rhein-Sieg-Kreis
Katasteramt

Kaiser-Wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

An der Holzstralle, Wachtberg

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000
Erstellt: 31.07.2023
Zeichen: 2023_EI_02805
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