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GUTACHTEN GA 1542-2024

fir das Objekt .
DomhofstralRe 14 in 53179 Bonn

- Im Zwangsversteigerungsverfahren
AZ 023 K 042/2022
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1 Auftraggeber und Aufgabenstellung

1.1 Auftraggeber

Dr. Ing. Bj’érn Haack
Weilerweg 12
53358 Rheinbach

1.2 Aufgabenstellung

GemaR Mail vom 30.01.2024 hat mich Herr Dr. Bjérn Haack beauftragt, ein schriftii- .
ches Gutachten unter Bezugnahme auf das Schreiben von bom

07.12.2023 zu folgenden Fragestellungen zu erstatten:

1 Stellt@ngnahme zum Thema ,fehlende Unterfangung®
2. Stellungnahme zum Thema .brennbare Wandverkleidung“
3. Stellungnahme zum Thema ,fehlerhafte Uberdeckung®

2 Grundiagen des Gutachtens

21 Unterlagen .

Durch Herm Dr. Haack erhielt ich folgende Dokumente:

e -Schreiben von
e Skizze von

e Blatt 9 des Gutachiens
193 d.A)

n die Stadt Bonn (ohne Datum, Blatt190 d.A.)
ezlglich der Ringanker (Blatt 192 dA) .
-20.2 des- Sachverstandigen Gerhard Giinther (Blatt

¢ Mail von om 21.12.2023
* ' Schreiben Dr.-Ing. Haack an das Amtsgericht vom 03.01.2024
 ‘Schreiben des Amtsgerichts an Dr.-Ing. Haack vom 15.01.2024

o Schreiben von q)an das Amtsgericht vom 07.12.2023
e Schreiben des Amtsierichts an Dr.-Ing. Haack vom 15,12.2023

Durch

L wurden beim Ortstermin umfangreibhe Akten vorgelegt. Daraus
wurden Teile abfoto

grafiert, die sich nachstehepd in diesem Gutachten finden.
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2.2 Ortstermin

Zur Erstattung des Gutachtens war ein Ortstermin notwendiQ, der am 14.02.2023 in
Teilnehmer:

der Zeit von 15:00 Uhr bis 16:00 Uhr stattfand.

Herr Dr. Bjérn Haack Sachverstandiger, Auftraggeber |

Herr Dipl-Ing. Norbert Bogusch Sachverstandiger -

Wahrend des Ortstermins habe ich die betreffenden Raumlichkeiten besichtigt, mei-
ne Feststellungen vermerkt und Fotos gefertigt.

2.3 Regelwerke

e DIN 18330 : Maurerarbeiten .

¢ DIN 18331 5 o Beton- und Stahlbetonarbeiten

¢ DIN 18350 Putz- und Stuckarbeiten

« DIN 4102 Brandschutz im Hochbau

e DIN 4108 Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebguden

Richtlinien des deutschen Dachdeckerhandwerks

Auf der Grundlage der mir vorliegenden Unterlagen und- der Feststellungen wahrend
des Ortstermins erstatte ich das Gutachten wie folgt:.

3 Objektbesch'reibung und allgemeine Anga‘ben zur Situation

Bild 1:  Bei dem Objekf DomhofstraRe 14
in Bonn handelt es sich um den
Neubau eines Dreifamilienhauses
ohne Kellergeschoss, dass im
Jahr 2018 errichtet wurde. i
Im Rahmen eines Zwangsverstei- s
gerungsverfahrens sollen vorlie- &
gende Mangel und Schaden am
Objekt festgestellt werden, die ‘
Auswirkungen auf die Bausub- : G SR A ST
stanz des rechten Nachbarhauses in der Domhofstrale 12 in Bonn (roter
Pfeil) haben kénnten, was Gegenstand dieses Gutachtens ist.
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4 Feststellungen beim Ortstermin

Zu Frage 1
Stellungnahme zum Thema ,,fehlende Unterfangung*
Bezlglich dieser Frage konnten vor Ort keine Feststellungen getroffen werden, da

das Nachbargebaude bereits seit etwa sechs Jahren fertig gestellt worden ist. Nach-
stehende Bilder wurden aus einer Akte von : bfotografiert.

;i;,

Bild 2:  Hierist zu sehen, dass der Be- . j b ot 7 0
) reich der DomhofstraRe 14 das

alte Bestandsgebaude abgerissen
wurde. Die Griindungssohle liegt
etwa 30 cm bis 50 cm tiefer als die
Fundamentsohle des Hauses
DomhofstraRe 12. Der rote Pfeil
weist auf das Erdreich unter dem
Fundament Domhofstrafie 12.

| Leeve sae 3

it £ Blapdrole HEp i e S s

N

Bild 3: Dieses Foto zeigt wiederum die

. vorstehend besphriebene Situati-
- on.

Bild 4:  Dieses Foto zeigt wiedérum die

vorstehend beschriebene Situati-
on. . ;
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Bild 5: Dieses Foto zeigt die Bewehrung
der Bodenplatte des Neubaus
DomhofstraRe 14. In Bewehrung
ist im Anschluss zum Nachbarge-
baude verstarkt und nach unten
gefuhrt.'So wird ein Grundbruch
des Erdreichs unter dem Be-
standsgebdude Domhofstralke 12
verhindert. o

.Es stellt sich die Frage, welche Schiden kénnte eine fehlende Unterfangung am
" Nachbargebaude verursachen. Eine Unterfang wie auch ein Fundament hat die Auf-

gabe ein Setzten des Geb&udes zu verhindern. Damit ist gemeint, dass das Erdreich
unter dem ‘Gebé&ude nachgibt und sich das Gebsude im Bereich der Setzung sich
nach unten verschiebt. Ist das der Fall, selbst wenn die Setzung nur wenige Millime-

~ ter betragt, so kommt des in der tragenden Baukonstruktion zu Rissen, die meist
~schrag verlaufen. '

Bild 6:  Blick auf die zum Gebiude Dom-
hofstraRe 14 gerichtete Giebel-

wand des Hauses DomhofstraRe
12.

Die Wand zeigt weder Risse oder
sonst irgendwelche Schaden.

N\

der Giebelwand. _ :

Die Wand zeigt weder Risse oder
sonst irgendwelche Schaden.

Fazit:

Der Umstand, dass wohl unstrittig keine Unterfang am Objekt Domhofstralie 12 her-
gestellt wurde, hat keine negative Auswirkung fir das Objekt selber. Wenn dies der
Fall ware, so hatte sich innerhalb der sechs Jahre nach Fertigstellung des Gebiudes

DombhofstraRe 14 Rissschaden.am Objekt DomhofstraRe 12 gezeigt. Dem ist aber
nicht so.

)
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Zu Frage 2

Stellungnahme zum Thema ,,brennbare Wandverkleidung”

Herr Krein reklamiert, dass die Stimseiten der Geschossdecken (hergestellt in Stahl-
~ beton) mit brennbaren Hartschaumplatten (Styrodur) wurden.

Bild 8: Diese beiden Bruchstlcke der laut

< m Objekt Domhof-
strale 14 eingebauten Dammplat-

" ten wurden mir ausgehandigt.

Dieses Material brennt unter Zu-
flihrung einer Flamme, sobald die
Flamme entfernt wird erlischt der
Brand innerhalb weniger Sekun-
den.

Frage: Ist XPS in Bezug auf Brandverhalten unbedenklich?

- XPS entspricht als Bauprodukt mit CE-Kennzeichen den gesetzlichen Vorgaben an

den Brandschutz. Grundsétzlich ist es brennbar, wird allerdings als ,schwer ent-
flammbar®, Baustoffklasse B1, eingestuft. Mit einer offenen Flamme kann man das
Dammmaterial natiirlich anztinden. Ohne Zindguelle beginnt XPS hingegen zu-
nachst ab etwa 100 Grad Celsius zu schmelzen. Zersetzungsprodukte, die sich von
selbst entziinden, treten erst ab Temperaturen von 450 bis 500 Grad Celsius auf.

Interessante und ausfiihrliche Informationen zu dem Brandverhaiten von XPS finden
(Auszug aus dem Internet) hier. ' '

Brandverhaken

.

Sxtruderschnumsiods beginnen bal 100°C  srweichen und zu schrumpfen. 32l
welerer Erndrmng schmaizen sis. Wird dis Schineize wailer em.‘é reat, BEden
sich brenpbare Zerseurgsorodiide, die abta 350°C snizindhere Gase biden.
COhine Zindquelts kommt £5 2rst be! Temperaturan ber 450 bis 500°C zur
Entzindung der Zerselzuncsprodukte. Bis zu digsen Temperaturan s
Evtrudersehaum richt seibstentzincich! XOS-Dimmpracukis werden mi ginem
Flamrschutzmitial ausgestattel und entsprachan der suropéischen
Baustodidasee E aingesiult nach der europaischan Norm EM 135‘E!1 =1. Damitist

' sichergasteitt dass das Prodult der Brandschuizenforderingen i den
wplschen XPS-Anvendungen wie der Penmeterdzmmung und dem
Umkehrdach sntspricit
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Fazit:

Hier wurden Styrodur-Dammstoffplatten eingebaut, was Ublich ist und_keinen Mangel
darstellt. Von diesem Umstand geht keinerlei Gefahr fur das Objekt in der D_omhof—
straBe 12 aus. Zu dem ist es praktisch ausgeschlossen, dass sich diese Baustoffe

iberhaupt entziinden konnten, da diese im Bereich der Grenzbebauung nahezu
hermetisch eingeschlossen sind.

Zu Frage 3
- Stellungnahme zum Thema ,fehlerhafte Uberdeckung*

Hiermit ist gemeint, dass der Anschiuss der beiden Gebaude oberhalb der Dachkon-
struktion mit einer Zinkiiberdeckung versehen worden ist.

Bild 11: Blick auf die Dacher der beiden

' Gebaude. Das Dach Domhofstra-
Re 12 liegt héher als das Domhof-
stralRe 14. Daher wurden die Gie-
belwand Domhofstrale 14 als pmm
Brandwand hoher gefuhrt und [SSEEEE
dann mit einer Zinkabdeckung T
versehen, die auch den Dachrand &
des Hauses DomhofstraRe uber- |
deckt. Damit soll verhindert wer-

den, dass Regenwasser in die Fuge der beiden Hauser eindringen kann.
Bild 12: Blick auf die vorbeschriebene Si- . i
tuation. ~ |

Die Ziegeleindeckung wurde mit
Zinkblechen Uberdeckt und mit =
Schrauben durch die Ziegel an der 3
darunter befindlichen Lattung be- |
festigt. Hier hat wohl eine’ Schrau-
be nicht gegriffen und steht nach
oben hervor.

Fazit:

'Die Ausfithrung entspricht den Regeln der Bautechnik. Der Umstand, dass wohl eini-
ge Schrauben nicht in die Lattung eingegriffen haben, ist nicht problematisch, da hier
die darunter liegende Unterspannbahn offen sichtlich nicht beschadigt wurde. Ware
dem so ware es zwischenzeitlich zu Feuchteschéden im Inneren des Hauses Dom-
hofstraRe 12 gekommen. Diesbezugliches konnte nicht festgestelit-werden. Da dies

in den letzten sechs Jahren nicht der Fall war kann als gesichert davon ausgegangen
Werden, das auch in Zukunft nicht erfoigen wird.
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-5 Zusammenfassung

' -Wle vorstehend dargelegt liegen die durch Herm Krein reklamierten Mangel an der
Baukonstruktion des Gebaudes in der Domhofstrale 14 in Bonn nicht vor. Insbeson-
dere liegt diesbeziglich kein Gefahrdungspotential fur das Objekt DombhofstralRe 12

in Bonn vor..

Ich versichere, das vorstehende Gutachten parteilos und ohne personliches Interes-
se am Ergebnis verfasst zu haben. '
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Dipl.-Ing. Norbert Bogusch ~—

Wachtberg, den 19. Marz 2024

Das vorstéhende Gutachten umfasst 9 Seiten und wurde als PDF-Datei fur den Auf-
traggeber und einer weiteren Ausfertigung fur meine Akten gefertigt. '
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