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Urkundenrolie Nr. 1 021 /{/H

Verhandelt

zu Walfrop am 22.06.2021

Vor dem unterzeichneten Notar

KX XXXKXX KX KKK

mit dem Amtssitz in Waltrop

erschienen heute:

Lohbuschstrafle 13d | 45731 Waltrop 5.6 | Bewilligung Urkunde Nr. 1081/2021



STE-0723-REH

AL

Frau
FOCKXKXHHHHXK
geborene KKK IAXKKX XX

geboren am 14.09.1947
Herr

XXXHX KK XKHXKK

geboren am 31.05.1972

- beide wohnhaft XXX , 45731 Waltrop

- nachstehend als "der Verkdufer" bezeichnet, auch wenn es sich
um mehrere Personen handelt -

Herr
KOO XK HXHK

geboren am 17.11.1982

~ wohnhaft XXOUXXXXXXRK Datteln

- nachstehend als "der Kiufer” bezeichnet -

Der Notar fragte alle Vertragsbeteiligten nach einer Vorbefassung des Notars im Sinne
ven § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG (also ob der Notar oder Personen, die mit ihm beruflich
verbunden sind, in einer Angelegenheit, die Gegenstand der heutigen Beurkundung

-‘ ist, auBerhalb des Notaramtes titig waren oder sind), was von allen
Vertragsbeteiligten verneint wurde.

Die Erschienenen wiesen sich zur Gewissheit des Notars aus durch Vorlage ihrer
Personalausweise mit den Nummern:

zu 1)) a); XXOXXXXXXX der Stadt Waltrop
zu 1.) b): der Stadt Waltrop
zu2): " der Stadt Datteln

Die Erschieneneh erkldren ihr Einverstandnis ‘dahingehend, dass eine Fofokopie der
0.a. Ausweise afiésslich der Beutkundung zu den Nebenaklen des Notars génommen
werden darf.
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Notar beurkundet auf Ersuchen der Erschienenen bei gleichzeitiger {7 A
esenheit nachstehenden

Grundstiickskaufvertrag

2l Kaufgegenstand

i im Grundbuch von Waltrop — Amtsgericht Recklinghausen - ist folgender Grundbesitz
-# eingetragen

5 e
R

¥ Blatt 7160
= Gemarkung Waltrop
Flur 25
Flurstlick 164 -
Grélke 389 gm ‘
Gebaude- und Freiflache An der Lohbuschstrale 13d

Das Flurstick ist mit einem Reihenendhaus und einer Garage bebaut.

Die Erschienenen zu 1.) sind Eigentimer dieses Grundbesitzes wie folgt:

KKK KX KA XX XXX zu % Antell
XXXXIH KKK KX K

ARXIVTARXRX zu % Antell in Erbengemeinschaft

Dieser Grundbesitz ist nach Grundbuchvortrag wie folgt belastet:
Abteilung 1l :

keine Eintragung

Abteilung il :

Ifd. Nr, 1 XOOOKXXXXXX XXX
Ifd, Nr. 2 X0O0000XXXX
Ifd. Nr. 3 TR KAXAXXAXXX
Ifd. Nr. 4 KPR A AR XXX

Der Notar hat das Grundbuch elektronisch am 22.06.2021 eingesehen.

Der Grundbuchinhalt wurde mit den Vertragsbeteiligten erdrtert.

Die Erschienenen zu 1.) erkennen ihn als richtig an und versichern, dass keine
Verfigungen getroffen sind, die den Grundbuchinhalt versindemn: auch versichern sie,
dass ihnen Verfugungen Dritter nicht bekannt sind,

Die Grundbesitzung wird in Abteilung II. und Abteilung iil. des Grundbuchs lastenfrei

Ubertragen, jedoch mit Ausnahme der Belastungen, die auf Veranlassung des Kaufers
zur Finanzierung des Kaufpreises bestellt werden.
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Abteilung [l eingetragenen Belastungen werden vomn Kaufer nicht
fommen. Die durch sie gesicherten Verbindlichkeiten des Verkdufers sollen aus

Kaufpreis Zug um Zug gegen Loschung der Grundschuld im Grundbuch abgelést
en.

t-Die Erschienenen zu 1.) verkaufen an den Erschienenen zu 2.) die Grundbesitzung
it aflen Rechten, Bestandteilen und Zubehor.

Der Erschienene zu 2.) nimmt dieses Verkaufsangebot an,

. lil. Kaufpreis

Der Kaufpreis betrégt EUR XXXXXXX
(in Worten: EURO XXXXXXXXX %

Der gesamte Kaufpreis ist fillig am 01.09.2021, jedoch nicht vor Ablauf einer Woche
nach einer schriftiichen Mitteilung des Notars an den Kaufer, dass folgende Voraus-
setzungen erfiillt sind;

a)
Die Eintragung der Auflassungsvormerkung fiir den Kéufer an rangbereiter

Stelle muss - mit Ausnahme der Zahlung des Kostenvorschusses an das
Grundbuchamt - sichergestellt sein.

4 b)
¢ Die zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen miissen vorliegen.

c)
Die zustéindige Gemeinde muss bestétigt haben, dass ein gesetzliches
Vorkaufsrecht nicht besteht oder nicht ausgelibt wird.

Die L8schungsunterlagen fiir die nicht (ibernommenen Belastungen miissen
entweder auflagenfrei oder mit der MaRgabe vorllegen, dass hiervon gegen
Zahlung eines Betrages Gebrauch gemacht werden kann, der insgesamt nicht
héher als der vereinbarte Kaufpreis ist.

In diesem Zusammenhang brauchen der Kéufer und der Notar nicht

nachzupriifen, ob Auflagen, von denen die Lastenfreistellung abhéngig gemacht
wird, berechtigt sind,

Der Notar wird bevollméachtigt, die Unterlagen, die der Lastenfreistellung dienen,
fir den Verkéufer, den Ké&ufer und fir die Finanzierungsinstitute
entgegenzunehmen und zu verwenden. Soweit zur Lastenfreistellung von den
Glédubigern Zahlungen veriangt werden, soll der Notar dies den Parteien
mitteilen. Der Kaufpreisanspruch richtet sich dann nur auf Zahlung an die
berechtigten Grundpfandgliubiger, nicht an den Verk&ufer oder sonstige Dritte,

(%)

illi . 1/2021
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Voraussetzung fiir die Filligkeit des Kaufpreises, deren Eintritt jedoch
tar nicht zu Uberwachen ist, ist die vollstindige - besenreine - Réumung
‘Grundbesitzes durch den Verkéufer.

¢ Verkéufer muss dies dem Kiufer mindestens eine Woche vor dem
bezeichneten Félligkeitstermin schriftiich mitteilen. Abzustelien ist auf das
m des Zugangs der Mitteilung.

"Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Ké&ufer auf Verlangen auch eine
‘Besichtigung des Vertragsobjekts zur Kontrolle der Rédumung zu erméglichen.

Erfolgt die Rdumung nicht fristgerecht, Ist der Verkéufer verpflichtet, sémtliche
dadurch entstehenden Schéden dem Kéufer auf Nachweis zu erstatten,

Der Verkiufer ist nicht verpfiichtet, vor der Ubergabe Schénheitsreparaturen
durchzufiihren. Er haftet gegeniiber dem Kéufer jedoch fiir solche Schiden des
Vertragsgegenstands, die nach der Besichtigung durch den Kiufer durch
unsachgeméBen Gebrauch entstanden sind.

Als unsachgemafBer Gebrauch gilt dabei jede Nutzung, die im Falle eines
Wohnraummietverhiltnisses zu Schadensersatzanspriichen des Vermieters

wegen unsachgemafBler Abnutzung der Mietsache durch nichtvertragsméfigen
Gebrauch fiihren wiirde. (§ 538 BGB).

Der Notar wird beauftragt, das Voriiegen der allgemeinen
Falligkeitsvoraussetzungen mit einfachem Brief mitzuteilen. Erst mit dem Zugang
dieses Schreibens beim Kaufer beginnt die Zahlungsfrist zu laufen,

Die Vorlage der Unbedenkiichkeitsbescheinigung ist keine Voraussetzung fir die
Falligkeit des Kaufpreises.

Falls der Kaufer den Kaufpreis zum Falligkeitszeitpunkt nicht zahlt, ist er verpflichtet,

an den Verkaufer 5 Prozentpunkte tiber dem jeweiligen Basiszinssatz Zinsen zu
" zahlen, ohne dass eine gesonderte Mahnung erforderlich ist, Dem Verk#ufer bleibt die

Geltendmachung eines darlberhinausgehenden Schadens vorbehalten.

Der Kéufer - mehrere Personen als Gesamtschuldner = unterwirft sich wegen des
Kaufpreises nebst den in dieser Urkunde ausdriicklich vereinbarten Zinsen ab

02.08.2021 der sofortigen Zwangsvolistreckung aus dieser Urkunde in das gesamte
Vermégen.

Der amtierende Notar ist berechtigt, dem Verkaufer - mehreren Personen als
Gesamtglaubigem - eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, ohne

dass der Nachweis der Falligkeit dem Notar gegenlber gefihrt werden muss; nicht
jedoch vor dem 02.09.2021.

Die in der Urkunde vereinbarten Zahlungsbedingungen gelten nicht als Stundung.
Insbesondere verbleiben jedem Vertragspartner bei einem Verzug des anderen die
gesetzlichen Rucktrittsrechte.
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or Erteilung einer volistreckbaren Ausfertigung ist eine Beweislastumkehr nicht

den, so dass es dem Verkdufer obliegt, ggf. im Verfahren der
treckungsgegenklage den Nachweis zu filhren, dass die Voraussetzungen
en.

Falligkeit hat der Kaufer aus dem Kaufpreis zunéchst die nicht ibernommenen
stungen in der von den Glaubigern angeforderten Héhe - ohne weitere Prifung-

‘abzuldsen. Der Restbetrag ist an den Verkéufer zu Gberweisen, und zwar auf dessen
onto .

Kontoinhaber; XXXXXXXXXXXXX
Kreditinstitut; XXXXXXXXXXXXX
IBAN: XXOOO00OKXXXX

Der Verkaufer verpflichtet sich, den Notar schriftlich zu informieren, sobald er den
Kaufpreis erhalten hat. '

IV. Vormerkung und Auflassung

Zur Sicherung des Anspruches des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums an dem
Vertragsgegenstand der Urkunde bewilligt der Verkaufer und beantragt der Kéufer die
Eintragung einer Vormerkung nach § 883 BGB in das Grundbuch,

Auflassung

Die Vertragsbeteiligten sind Uber den Eigentumsibergang gemaR Ziffer |l dieser
Urkunde einig. Sie bewilligen und beantragen in das Grundbuch einzutragen:

! a) die Rechtsénderung, d. h. den Eigentumslibergang,

b) die Léschung der Vormerkung Zug um Zug mit der Eintragung der Rechts-
anderung, vorausgesetzt, dass ohne Zustimmung der Kaufer keine Zwi-

scheneintragungen erfolgt sind oder uneriedigte  Eintragungsantrige dem
.‘ Grundbuchamt vorliegen.

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Umschreibung des Eigentums auf den
Kaufer erst dann beim Grundbuchamt zu stellen, wenn ihm die vollstidndige Zahlung
des Kaufpreises durch das den Kaufpreis finanzierende Kreditinstitut nachgewiesen
oder vom Verkaufer schriftlich mit Unterschrift (keine Email) bestatigt wurde.

Die Vertragsparteien verzichten auf die Austbung ihres eigenen Antragsrechtes.
Rechte und Anspriiche des Kiufers aus diesem Vertrag kénnen vor Zahlung des

gesamten Kaufpreises nur mit schriftlicher Zustimmung des Verkiufers an dritte

Personen abgetreten oder verpfandet werden, Dies gilt insbesondere fiir den
Auflassungsanspruch,
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e Bestimmungen

sen Vertrag gelten weiterhin die folgenden Bestimmungen:

rkehrssicherungspflicht sowie die Gefahr einer vom
dufer nicht verschuldeten Verschlechterung des Vertragsgegenstandes gehen auf
Kéufer am Tag der Kaufpreiszahlung tber, ~

stehende Sach- und Geb#udeversicherungen, insbesondere eine etwaige
Brandversicherung, gehen kraft Gesetzes auf den Kadufer Uber, sofern dieser sie nicht
nnerhald eines Monats nach grundbuchamtlicher Eigentumsumschreibung kiindigt.

Mt Zahlung des volistindigen Kaufpreises werden dem: Kaufer alle
versicherungsrechtlichen Anspriiche des Verkdufers beziiglich des Vertragsobjekles
abgetreten,

Ab dem Zeitpunkt des Lasteniibergangs trifft den Kaufer auch die Pflicht zur
Pramienzahlung und zur Anzeige an den Versicherer, Die Vertragsparteien wurden
darauf hingewiesen, dass der Versicherungsschutz erléschen kann, wenn die Anzeige
nicht unverziglich erfolgt.

Hinsichtlich etwa vorhandener privatrechtlicher Versorgungsanlagen (Elektrizitat und —
sofern einschldgig- Gas, Heizwarme etc.) begrindet der Kaufer mit Wirkung ab
Lastentbergang neue Vertragsverhaitnisse. :

Die bis zur Ubergabe entstandenen &ffentlichen Abgaben fur den Kaufgegenstand
werden vom Verkaufer getragen. '

Dieser versichert, dass samtiiche ihm in Rechnung gesteliten dffentlichen Abgaben
gezahlt sind und dass insoweit keine Ricksténde bestehen.

Alle ab Besitzibergang entstehenden &ffentlichen und privaten Lasten,
Grundbesitzabgaben, Steuern pp. tragt der Kaufer. ~

' Vom Verkaufer Oberzahlte Betrage sind vom Kéufer an den Verkaufer zu erstatten,

ErschlieBungskosten
Nach eingehender Erérterung der Sach- und Rechislage sind die Veriragsparteien
Uber folgende ErschlieBungsregelung einig:

Kosten fUr ErschlieBungsaniagen im weitesten Sinne, die bis zum Ubergabetag in
Rechnung gestellt worden sind, tragt in der in Rechnung gestellten Hohe der
Verkaufer, gleichglltig, ob es sich um Vorschisse, Teilzahlungen oder Restzahlungen

handelt; der Verkéufer versichert, dass ihm keine unbezahlten Kostenanforderungen
vorliegen.

Soliten bereits in Rechnung gestellte Beitragsbescheide aufgehoben oder
zurlickgenommen  werden und von der Gemeinde fir dieselbe

ErschlieBungsmafinahme emeut Beitrége erhoben werden, hat diese ebenfalls der
Verkéufer zu zahlen.
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iteren Kosten fir ErschlieBungsanlagen im weitesten Sinne, die ab
abetag in Rechnung gestellt werden, tragt der Kaufer, gieichglitig, ob es sich
VorschUsse, Teilzahlungen oder Restzahlungen handelt.

der Verkéufer bisher lediglich Anzahiungen geleistet hat, sollen diese auf die
tere Beitragsschuid des Kaufers angerechnet werden.

ir den Fall, dass die Abrechnung seitens der Gemeinde bereits gegeniber dem
‘Kaufer erfoigt, tritt der Verkaufer seinen Riickzahlungsanspruch gegeniber der
-Gemeinde bis zur Hdhe des endgiltigen Beitragsbescheides an den K&ufer - bei
mehreren Personen als Gesamiglaubiger - ab, der die Abtretung annimmt.

~ Sowelt nach endgOltiger Abrechnung durch den Erschﬁeﬁungstragér ein Guthaben
verbleibt, steht dieses Guthaben im Innenverhaltnis demjenigen zu, der die Er-
schlieBungskosten gezahlt hat,

Im Hinblick darauf, dass die vorstehenden Vereinbarungen nur im Innenverhéltnis
zwischen den Vertragsparteien gelten, verpfiichten sich diese gegenseitig, sich von
Ieglicher weitergehender Inanspruchnahme seitens der Gemeinde freizustellen,

Bergschaden

Etwaige Bergschadenersatzanspriiche werden flr Vergangenheit und Zukunft an den
Kaufer abgetreten, und zwar unabhéngig vom Zeitpunkt ihrer Entstehung.

Der Kaufer nimmt diese Abtretung hiermit an.
Der Verkéufer versichert, dass er wahrend seiner Besitzzeit kein Abfindungsentgelt fur

Bergschaden- / Immissionsschadenminderwertverzichte erhalten hat, kein Berg-
schaden- bzw. Bergschadenminderwertverzicht und auch kein Immissionsschaden

(minderwert)verzicht erklart worden ist und Anspriche auf Schadenersatz oder
! Minderwert aus Berg-/Immissionsschéden zur Zeit nicht gestellt sind.
Rechtsméngel

Das Vertragsobjekt ist dem Kéaufer frei von Rechten Dritter zu verschaffen, soweit sie
nicht ausdrlicklich in dieser Urkunde ibernommen werden.

Sachméngel, Beschaffenheitsvereinbarungen
Der Kaufgegenstand geht im vorhandenen Zustand auf den Kaufer Ober,

Dem Kaufer ist der erworbene Grundbesitz aufgrund einer ausfiihrdichen Besichtigung
bekannt.

Der Grundbesitz mit den aufstehenden Geb#uden wird im gegenwartigen Zustand
envorben.

Der Verkéufer steht dafir ein, dass sich der Kaufgegenstand bis zum Besitziibergang
gegenber dem jetzigen Zustand nicht verschiechtert.

Anspriiche des Kaufers wegen Sachméngel des Vertragsgegenstandes werden
ausgeschlossen,
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auch fur alle Anspriche auf Schadensersatz, soweit nicht Vorsatz oder grobe
igkeit vorliegt,

erkdufer leistet insbesondere keine Garantie fir eine bestimmte Gréfle, Gite
Beschaffenheit oder fiir bestimmte Eigenschaften des Kaufgegenstandes.

¢ ibernimmt auch keine Haftung fur Fehler und Méngel, versichert jedoch, dass ihm
sine varborgenen Mangel oder Altiasten bekannt sind.

-Der Verkaufer erklart, dass keine Verfahren anh#ngig sind, die insbesondere auf

Entfernung, den Ruckbau oder sonstige bauliche Veranderungen des Gebaudes
zielen.

Des Weiteren garantiert der Verkaufer, dass

- das Gebaude nicht unter Denkmalschutz steht - .

- der Vertragsgrundbesitz weder einer Wohnungsbindung nach dem
Wohnungsbindungsgesetz noch einer Bindung nach dem Wohnungs-
raumforderungsgesetz unterliegt '

- keine Miet-, Pacht- oder sonstige Nutzungsverhditnisse Dritter hinsichtlich des
Kaufobjektes zum Zeitpunkt der Besitzlibergabe bestehen

4 Baulasten g

Der Notar wies auf das bei der zustandigen Verwaitung geftihrte Baulastenverzeichnis
; hin, in dem zu Lasten des verduRerten Kaufgegenstandes eine Baulast nach den
Bestimmungen der Landesbauordnung eingetragen sein kénnte.

Der Verkaufer, der fur eine diesbeziigliche Lastenfreiheit keine Gewahr iibernimmt,
erklart, dass ihm von dem Bestehen derartiger Lasten nichts bekannt sei.

Die Beteiiigten wurden von dem Notar auf die Moglichkeit hingewiesen, das
Baulastenverzeichnis seibst einzusehen.

Feuerschadenregeluna
Im Falle eines Feuerschadens hat der Kaufer nur Anspruch auf Auszahlung der

Versicherungssumme, die hiermit vorsorglich an ihn abgetreten wird - bei mehreren
-“ Personen als Gesamiglaubiger -.

Der Kédufer nimmt die Abtretung an. Die auf die Zeit vor Ubergabe entfallenden
Préamien werden nicht erstattet.

Die Abtretung wird erst mit volisténdiger Kaufpreiszahlung wirksam,

Kaufpreisfinanzierung, Belastungsvolimacht ‘

Der Verkaufer bevolimachtigt den Kaufer (mehrere Kiufer werden gemeinschattlich
bevollmachtigt) unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, den
Vertragsgegenstand auch schon vor Umschreibung im Grundbuch mit
Grundpfandrechten in beliebiger Hshe mit Zinsen und Nebenleistungen zugunsten von
Kreditinstituten zu belasten und den jeweiligen Eigentimer der sofortigen
Zwangsvolistreckung in den belasteten Grundbesitz zu unterwerfen, und zwar unter
der Voraussetzung, dass die jeweilige Bestellung vor dem amtierenden Notar, seinem
Vertreter oder Rechtsnachfolger im Amt erfoigt.

8
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treffen die Vertragsparteien folgende Vereinbarungen, die in der
ungsurkunde wiedergegeben werden miissen:

e Grundpfandrechtsglaubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit
Werwerten oder behalten, als er tatsichlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
aufpreisschuld geleistet hat; abweichende Sicherungsvereinbarungen gelten erst ab
olistandiger Kaufpreiszahlung, jedenfalls ab Eigentumsumschreibung.

b)
Bis zur vollstandigen Tilgung des Kaufpreises sind Zahlungen, soweit zur

Lastenfreistellung erforderlich, direkt an die dinglichen Berechtigten, im {ibrigen an den
Verkéufer, zu leisten, : :

c)

Das Grundpfandrecht darf auch nach Eigentumsumschreibung auf den Kéufer
bestehen bleiben. Der Verkdufer (bertragt ihm an diesem Grundpfandrecht
zustehenden Rechte, insbesondere EigentUmerrechte und Rickgewahrsanspriiche,
mit Wirkung ab Zahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung,
und bewilligt die entsprechende Umschrelbung im Grundbuch, 1

;oo

¥ Der Verkaufer Gbermnimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellungsurkunde
7 weder eine persdnliche Haftung, noch tragt er damit verbundene Kosten,
4
i Der Kaufer ist bevoliméchtigt, Rangénderungen im Grundbuch zu bewilligen und zu
7 beantragen.

Die Veridhrungsfristen fiir Ansprilche auf Riickgewshr der gesteliten Sicherheiten,
also auch derjenigen aus der sog. Ubemahme der persénlichen Haftung, aus
abstrakten Schuldversprechen und Schuldanerkenntnissen betragt 30 Jahre ab dem
gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

Der Kaufer tritt bereits jetzt seine Anspriche auf Auszahlung der Darlehen (bei
Bausparveriragen auch des Bausparguthabens) bis zur Hohe des Kaufpreises an den

‘ Verkdufer ab und weist die Glaubiger unwiderrufiich an, aus den Darlehen die
Verbindlichkeiten des Verkaufers abzuldsen und den Restbetrag an den Verkaufer auf
das vorstehend bezeichnete Konto zu Giberweisen.

Die Volimacht hat Wirkung tiber den Tod der/des Vollmachigeber(s) hinaus.

VI. Volimacht

Die in dieser Urkunds gestellten Antréige gelten nicht als einheitlich gestellt, der
beurkundende Notar wird bevoliméchtigt, sie getrennt und beschrankt zu bestellen
oder zurlickzunehmen, sie zu ergénzen und zu #ndern. Der Notar kann durch
Eigenurkunde erganzend die Identitit des Vertragsgegenstandes feststelien,
Bewiligungen zum Vollzug dieses Vertrags erkiaren, Antrdge fur die
Vertragsbsteiligten beim Grundbuch stellen, zu Ubernehmende Rechte,
Rangverhaltnisse und Gemeinschaftsverhéltnisse bezeichnen und Erkiarungen

9
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icr At zu den Vereinbarungen in dieser Urkunde gegeniiber dem Grundbuchamt
shorden abgeben. - ,

Vollmacht wird dem Notar und seinem Vertreter im Amt von allen
gsbeteiligten unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilt.

piganzend  erteilen sie zum Zwecke der Durchftihrung des Vertrages den
Ablariatsangesteliten je einzeln

Frau |XXXXXXXXXXXXX
Frau KAOXIXXXXK XK XX

dienstanséssig XXX \waltrop,
ebenfalls Volimacht. |
Die Vollmacht hat Wirkung iber den Tod der Vollmachtgeber hinaus. d

Die Vollmacht kann nur bei dem amtierenden Notar oder seinem amtlich besteliten
Verireter ausgeiibt werden,

Die Vollmacht berechtigt, alle Erklarungen abzugeben oder entgegenzunehmen, die
: erforderlich oder zweckmaRig sind, den Vertrag durchzufihren, insbesondere auch
i Bewilligungen abzugeben und Antrdge zu stellen, um Lasten der Abteilung |l oder

¥ Grundpfandrechte der Abteilung Il des Grundbuchs des Vertragsgegenstandes zu
g I6schen,

7

'4‘! Darilber hinaus bevollmachtigt der Kaufer die vorgenannten Bevollmé&chtigten fur den

Fall des Rickirtts von diesem Vertrag aufgrund der Auslibung der gesetzlichen
Ricktrittsrechte, die  eingetragene  oder zur Eintragung beantragte
Auflassungsvormerkung ldschen zu lassen und alle Erklarungen abzugeben, die zur
Ldschung dieser Auflassungsvormerkung erforderlich sind.

a.
Gegenliber dem Grundbuchamt gilt diese Vollmaeht unbeschrankt.

v b,

' Im Innenverhditnis dlrfen die Bevollméchtigten von der vorgenannten

Vollmacht zur Léschung der Auflassungsvermerkung nur Gebrauch machen, wenn

ba.

der Verkdufer dem Notar schriftlich mitteilt, dass der Kaufer trotz Fatligkeit
seinen vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekommen ist und
dass der Verkaufer aus diesem Grunde wirksam vom Kaufvertrag
zurtickgetreten ist, und

bb. ' .

der Notar nach Mitteilung des Verkadufers den Kiufer unter seiner zuletzt
bekannten Adresse angeschrieben und ihn darauf hingewiesen hat, dass die
Auflassungsvormerkung geléscht wird, wenn er nicht innerhalb von 4 Wochen
nach Abgang des Schreibens des Notars nachweise, dass er die falligen
Kaufpreisbetrdge bezahit hat, .

10
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ar wies darauf hin, dass er und die Bevollméchtigten bei Ausfuhrung dieser
macht keine Haftung daftr Ubernehmen kénnen, dass der vorgenannte Rucktritt
den Verkdufer wirksam erklart ist und dass bei Eintritt der vorgenannten
ussetzungen, der Kaufer seine dingliche Sicherheit in Form der
Hufiassungsvormerkung verliert.

*0ié  Volimacht umfasst auch die Entgegennahme und Erledigung von
Zwischenverfigungen des Grundbuchamtes durch Abgabe entsprechender
Berichtigungs- oder Erganzungserkldrungen. Sie berechtigt auch, L8schungen und
& Rangénderungen zuzustimmen und mit der Vormerkung des Kaufers im Rang
zurlickzutreten.

Die Volimacht endet mit der Umschrelbung des Eigentums im Gru_ndbuch auf den
Kéufer. i

Vil Belehrung

Die Vertragsbeteiligten anerkennen, vom Notar eingehend belehrt worden zu sein,
insbesondere dariiber, dass. ‘

El a)

;’ der Eigentumsiibergang erst mit der Eintragung des Kéufers in das Grundbuch erfolgt,
i die erst nach Zahlung aller Geblihren und Kosten, nach dem Vorliegen der
§ Unbedenklichkeitsbescheinigung nach dem Grundenwerbsteuergesetz beantragt
werden kann;

b) :
alle Vereinbarungen beurkundet sein miissen, und dass bei einem Verstol gegen die
Bestimmung der Vertrag in seinem ganzen Inhalt unwirksam ist;

c)
alle Vertragsbeteiligten fur die durch diese Beurkundung ausgeldsten Kosten und
Steuern als Gesamtschuldner haften;

d)
‘ der jewellige Eigentlimer fir dis Ruckstande an 6ifentlichen Lasten und Abgaben
haftet;

e)

persénlich fiir ErschlieRungsbeitrdge derjenige haftet, der im Zeitpunkt der Zusteliung
eines Beitragsbescheides der im Grundbuch eingetragene Eigentimer ist, und dass
Vereinbarungen Uber eine andere Kostentragung nur im Verhaltnis unter den
Vertragsbeteiligten, nicht gegeniiber dem Glaubiger solcher Beitrage wirken,

f)
bei Wohnraum kann die Geltendmachung von Eigenbedarf beschrankt sein und
Wohnungsbindung bestehen, wenn das Objekt &ffentlich geférdert ist oder war.

i1
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ukirechtliche Vertrag kann so lange schwebend unwirksam sein, bis die

weriichen Genehmigungen erteilt sind.

s der Gemeinde ein gesetzliches Vorkaufsrecht zusteht und daher die Bestatigung

sngeholt werden muss, dass von diesem Vorkaufsrecht kein Gebrauch gemacht wird.

‘Die  Vertragsbetelligten bestatigen hiermit, dass steuerliche Fragen nicht

Gegenstand der Beratung durch den amtierenden Notar waren.

Vill. Volizug/Léschungen .

Der Notar wird mit dem unbeschrankten Volizug beauftragt und bevbiiméchtigt. Er hat

die erforderlichen Genehmigungen (Vorkaufsrechtshescheinigung pp.) - und

£ Ldschungsbewilligungen einzuholen. Die Vertragsbeteiligten stimmen der Laschung

§ aller etwa bestehenden vom Kéufer nicht ibernommenen Belastungen im Grundbuch

¥ mit dem Antrag auf Vollzug zu.

J Die in diesem Vertrag gesteliten Antrége sollen nicht als einheitliche Antrige gelten.
Der Notar soll alleinberechtigt sein, Antrége aus dieser Urkunde - einzeln oder

y eingeschrankt - 2u stellen, zu ergénzen, zu andem und zurlckzunehmen. Die

{ Beteiligten verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht,

IX. Teilwirksamkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages - gleich aus welchem Grunde - unwirksam
sein, wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Teile dieser Urkunde nicht bertihrt.

Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich in einem solchen Fall, die unwirksame

Bestimmung durch eine andere Vereinbarung zu ersetzen, die dem Zweck, der mit der
vorliegenden Urkunde erreicht werden soll, moglichst nahe kommt.

‘ X. Vermittlung

Die Vertragsparteien bestatigen (bereinstimmend, dass dieser Kaufvertrag durch die
Vermittlung der Firma Michael Klages Immobilien, Waltrop zustande gekommen ist.

Die Vertragsparteien weisen den Notar an, der Firma Michae! Klages Immobilien eine
Abschrift dieses Vertrages zuzuleiten.

Xl. Kosten, Gebiihren und Steuern

Alie durch diese Urkunde veranlassten Kosten fur Beurkundung, grundbuchamtiichen

Volizug, fur etwa erforderliche Genehmigungen und Bescheinigungen usw. sowie die
Grunderwerbsteuer triégt der Kaufer.

12
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D
ger Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung der Grunderwerbsteuer sofort nach .
gnforderung. Die durch die Lastenfreistellung entstehenden Kosten einschliefilich der
i¥ehrkosten, die durch die Priffung’ und Uberwachung der Erfillung der
5 Treuhandauftrige der abzultsenden Grundpfandgldubiger entstehen, tragt der
4 Verkaufer,

& Die Kosten der Genehmigung eines etwa vertretenen Vertragsteils tragt der
4 Vertretene. ‘

¢ Vorstehende Verhandlung wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihnen
;j genehmigt und eigenhandig unterschrieben:
J
é

” / 7Y
XXX 7
]

XXHKXKXKKXK XXX

x;,;cxxxxx@" z
/ e

@ \
ot \ )y
v (
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5.7. Bewilligung Urkunde Nr. 833/2022

1. Ausfertigung

Amisgericht Recklinghausen
Grundbuchaml
Eing. 0& JUll 2022
e d e, 4O Minuten
axiiakseress ﬁn!-, ....... € Knsiengt
XXX
7 Cv

Notar

YOXRXIKXXAXXX

in Waltrop

Die_ wortliche Obereinstimmung dieser 1. Ausfertigung mit der mir
vorliegenden Urschrift bescheinige ich.

Sie wird dem Amisgericht Recklinghausen -Grundbuchamt- erfeil: am
9.05.2022.

Wallrop, den 19.05.2022
i

DOKICKAX XN KX

\ Wofar

PRCEXXXX XK XX
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Urkundenverzeichnis-Nr. 833/2022

Verhandelt

zu Waltrop am 17.05.2022

Vor dem unterzeichneien Notar

FOOOOOCKXXX

mit dem Amtssitz in Waltrop

erschienen heute!
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Herr
HHHXXHXXK KK KX

geboren am 31.05.1972

- wohnhaf PXXXXXXXXXX , 45731 Waltrop

- nachstehend als "der Verkéufer" bezeichnet ~

2) Herr
HXIHKHKHHXKXKKX

geboren am 09.09,1972
- wohnhaft XXXXXXXXXXX ', 42281 Wuppertal

handelnd nicht flr sich seibst, sondern aufgrund notariell erteilter
Generaivolimacht (Handlungsvolimacht) vom 08.06.2019 (UR-Nr.: 787/2018 .
des Notars XXXXXXXXXXX -+ in Wuppertal-Elberfeld), die in Ausfertigung bei
der Beurkundung vorgelegen hat und von der eine beglaubigte Fotokopie
diesem Kaufvertrag beigefiigt wird, fi

Firma
AKX XX
KIKKXXXXXXX 42275 Wuppertal

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichls
Wuppertal HR A 24085

diese wiederum vertr.d.d. Kompiementarin Firma
HOOOKXXK KKK

XXXXXXXOOX 42275 Wuppertal

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Wuppertal HR B 26413

- nachstehend als "der Kiufer" bezeichnet -

Der Notar fragte alle Vertragsbeteiligten nach einer Vorbefassung des Notars im Sinne
von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG (ailsc ob der Notar oder Personen, die mit ihm beruflich
verbunden sind, in einer Angelegenheit, die Gegenstand der heutigen Beurkundung
ist, auBerhalb des Notaramtes tdtig waren oder sind), was von allen
Vertragsbeteiligten verneint wurde.

Die Erschienenen wiesen sich zur Gewissheit des Notars aus durch Vorlage ihrer
Ausweise mit den Nummern;

zu 1.): Personalausweis Nr, XXX o Stadt Waltrop
zu 2.): tUrkischer Reisepass Nr, XXXXXXXXXXX

. Sie erklarten sich mit der Fertigung einer Kopie ihrer Ausweispapiere einverstanden.

b !

; f-,g»,
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Notar beurkundet auf Ersuchen der Erschienenen bei gleichzeitiger
wesenheit nachstehenden

Grundstiickskaufvertrag

.
ey
gl Kaufgegenstand
o
&’ Im Grundbuch von Waltrop - Amtsgericht Recklinghausen - ist folgender Grundbesitz
; eingefragen
Blatt 7160
Gemarkung Waltrop
Flur 25
Flurstiick 164
Grole 389 gm
Gebaude- und Freiflache An der Lohbuschstralle 13 d

Das Flurst(ick ist mit einem Reihenendhaus und einer Garage bebaut.

Als Eigentiimer sind noch im Grundbuch eingetragen:

XOORXXI00N zu ¥ Anteil
JOUOCKHKIHHXKK
FESSEEEroRN ) zu ¥ Anteil in Erbengemeinschaft

Frau XXXXXXXXXXX ist am 15.11.2021 verstorben. Aufgrund des Erbscheines
des Amtsgerichts Halle in Westfalen vom 17.02.2022 — Aktenzeichen 8 VI 10/22 - ist
der Erschienene zu 1.) Alleinerbe seiner Mutter geworden.

Unter Bezugnahme auf die beigefiigte Ausfertigung des o.a. Erbscheines wird hiermit
die Berichtigung des Grundbuches beantragt.

Dieser Grundbesitz ist nach Grundbuchvorirag wie foigt belastet:

Abtei I:
Ifd. Nr. 2 Eigentumsubertragungsvormerkung
Abteilung I} :

Hd. Nr 1 XO00KKXXXXX
Ifd. Nr, 2 XXXXXXXXXXX

Ifd. Nr. 3 XXXXXXXX XXX
kd. Nr. 4 TOXAXAXK XXX
Ifd. Nr. 8 XXXXXXXXXXX
1id. Nr. 7 KXIAKXXXXXX

Der Notar hat das Grundbuch elektronisch am 17.05.2022 eingesehen.

Der Grundbuchinhalt wurde mit den Vertragsbeteiligten erartert.
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'EErschienena zu 1)) erkennt ihn als richtig an und versichert, dass keine
ungen getroffen sind, die den Grundbuchinhalt verandern; auch versichert er,
S fhm Verfigungen Dritter nicht bekannt sind. ‘

“:Die Grundbesitzung wird in Abteilung Il. und Abteilung I)l. des Grundbuchs lastenfrei
libertragen, jedoch mit Ausnahme der Belastungen, die auf Veranlassung des Kéufers
i Finanzierung des Kaufpreises bestellt werden.

#0ie in Abteilung Il eingetragenen Belastungen werden vom Kéufer nicht
#épbemommen. Die durch sie gesicherten Verbindlichkeiten des Verk4ufers solien aus
”dem Kaufpreis Zug um Zug gegen Loschung der Grundschulden im Grundbuch
~abgelost werden.

Il. Verkauf

Der Erschienane zu 1.) verkauft an die Vertretene zu 2.) die Grundbesitzung mit allen
Rechten, Bestandteiien und Zubehor, ;

Die Vertretene zu 2.) nimmt dieses Verkaufsangebot an.

lll. Kaufpreis

Der Kaufpreis betrdgt EUR XXXXXX
(in Worten: EURO XXXXXXXXXXXXXX ).

Der gesamte Kaufpreis ist fallig am 01.07.2022, jedoch nicht vor Ablauf einer Woche
nach einer schriftichen Mitteilung des Notars an den Kaufer, dass folgende Voraus-
setzungen erfllit sind:

a)
Die Eintragung der Auflassungsvormerkung fiir den Kaufer an rangbereiter
Stelle muss erfolgt sein.

b)
Die zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen miissen vorliegen.

c)
Die zustindige Gemeinde muss bestitigt haben, dass ein gesetzliches
Vorkaufsrecht nicht besteht oder nicht ausgeiibt wird.

d)

Die L&schungsunteriagen fiir die nicht (bernommenen Belastungen miissen
entweder auflagenfrei oder mit der MaBgabe vorliegen, dass hiervon gegen
Zahlung eines Betrages Gebrauch gemacht werden kann, der Insgesamt nicht
héher als der vereinbarte Kaufpreis ist.

In diesemm Zusemmenhang brauchen der Kéufer und der Nofar nicht
. nachzupriifen, ob Auflagen, von denen die Lastenfreistellung abhéngig gemacht
= wird, berechtigt sind.
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v:Notar wird bevollméchtigt, die Unterlagen, die der Lastenfreistellung dienen,
- den \Verkdufer, den Kaufer und fir die Finanzierungsinstitute
&ntgegenzunehmen und zu verwenden. Soweit zur Lastenfreistellung von den
w@ldubigern Zahlungen verlangt werden, soll der Notar dies den Parteien
“mitteilen. Der Kaufpreisanspruch richtet sich dann nur auf Zahlung an die
tigten Grundpfandgléubiger, nicht an den Verkéufer oder sonstige Dritte.

iDer- Notar  wird beauftragt, das  Vorliegen der  allgemeinen

B!

~Faligkeitsvoraussetzungen mit einfachem Brief mitzuteilen. Erst mit dem Zugang

“dieses Schreibens beim Kéufer beginnt die Zahlungsfrist zu laufen.

Die Vorlage der Unbedenklichkeitsbescheinigung ist keine Vorauésetzung fur die
Falligkeit des Kaufpreises. ;

Falls der Kaufer den Kaufpreis zum Falligkeitszeitpunkt nicht zahit; ist er verpflichtet,
an den Verkaufer 5 Prozentpunkte (ber dem jeweiligen Basiszinssatz Zinsen zu
zahlen, ohne dass eine gesonderte Mahnung erforderlich ist. Dem Verkéufer bleibt die
Geltendmachung eines dariberhinausgehenden Schadens vorbehalien. '

Der Kiufer - mehrere Personen als Gesamtschuidner - unterwirft sich wegen des
Kaufpreises nebst den in dieser Urkunde ausdriicklich verginbarten Zinsen ab
02.07.2022 der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde.in das gesamte
Vermdbgen.

Der amtierende Notar ist berechtigt, dem Verkaufer - mehreren Personen. als
Gesamiglaubigern - eine volistreckbare Ausfertigung dieser Urkunde 2u erteilen, ohne
dass der Nachweis der Falligkeit dem Notar gegenuber gefiihrt werden muss; nicht
jedoch vor dem 02.07.2022.

Die in der Urkunde vereinbarten Zahlungsbedingungen gelten nicht als Stundung.
Insbesondere verbleiben jedem Vertragspartner bei einem Verzug des anderen die
gesetzlichen Rucktrittsrechte.

Mit der Erteilung einer volistreckbaren Ausfertigung ist eine Beweislastumkehr nicht
verbunden, so dass es dem Verkdufer obliegt, ggf. im Verfahren der
Volistreckungsgegenkiage den Nachweis zu fUhren, dass die Voraussetzungen
vorliegen,

Bei Falligkeit hat der Kaufer aus dem Kaufpreis zunachst die nicht ibernommenen
Belastungen in der von den Glaubigern angeforderten Hohe - chne weitere Prisfung-
abzuldsen.

Vom Restkaufpreis ist sodann vom Kaufer ein Betrag in H6he von

XXXXXXX Furo
an
Herm Rechtsanwalt
K HKHXKHXHKK
4
&
5.
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noch zu benennendes Konto zu Uberweisen.

B7e verbleibende Restbetrag ist an denVerkaufer zu dberweisen, und zwar auf ein
§féch zu benennendes Konto.

wfer Verkaufer verpflichtet sich, den Notar schriftich zu informieren, sobald er den
ufpreis erhalten hat.

uﬁ;
fgv Vormerkung und Auflassung
*

“2ur Sicherung des Anspruches des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums an dem
‘Vertragsgegenstand der Urkunde bewilligt der Verkéufer und beantragt der Kaufer die
“Eintragung einer Vormerkung nach § 883 BGB in das Grundbuch.

Auflassung

Die Vertragsbeteiligten sind Uber den Eigentumsibergang gemﬁBfZiffer: Il dieser
Urkunde einig. - :

Die Vertragsbeteiligten sind dariber einig, dass in dieser Auflassungserkidrung eine
Bewilligung und Beantragung zur Eigentumsumschreibung nicht enthalten ist; vieimehr
bevolimachtigen sie hierzu unwiderruffich und Uber den Tod hinaus den amtierenden
Notar, Vertreter oder Nachfolger im Amt.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen die Léschung der Vormerkung Zug
um Zug mit der Eintragung der Rechtsdnderung, vorausgesetzt, dass ohne
Zustimmung der Kaufer keine Zwischeneintragungen erfolgt sind oder uneriedigte
Eintragungsantrége dem Grundbuchamt vorliegen.

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Umschreibung des Eigentums auf den
Kaufer erst dann beim Grundbuchamt zu stellen, wann ihm die vollsténdige Zahlung
des Kaufpreises durch das den Kaufpreis finanzierende Kreditinstitut nachgewiesen
oder vom Verkaufer schriftlich mit Unterschrift (keine Email) bestéatigt wurde,

Die Vertragsparteien verzichten auf die Austibung ihres eigenen Antragsrechtes.
Rechte und Anspriiche des Kaufers aus diesem Vertrag kénnen vor Zahlung des
gesamten Kaufpreises nur mit schriftlicher Zustimmung des Verkaufers an dritte
Personen abgetreten oder verpfandet werden. Dies gilt insbesondere fUr den
Auflassungsanspruch,

V. Weitere Bestimmungen

Fiir diesen Vertrag gelten weiterhin die folgenden Bestimmungen:
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‘iherqang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr

iz, Nufzen, Lasten und die Verkehrssicherungspflicht sowie die Gefahr einer vom
cdufer nicht verschuldeten Verschlechterung des Vertragsgegenstandes gehen auf
Kaufer am Tag der Kaufpreiszahlung tiber.

ehende Sach- und Gebiudeversicherungen, insbesondere eine etwaige
Brandversicherung, gehen kraft Gesetzes auf den Kaufer iber, sofem dieser sie nicht
nerhalb eines Monats nach grundbuchamtiicher Eigentumsumschreibung kiindigt.

=Mt Zahlung des vollstindigen Kaufpreises werden dem Kaufer alle
“wersicherungsrechtiichen Anspriiche des Verkaufers beziglich des Vertragsobjekies
»etreten

? Ab dem Zeitpunkt des LastenObergangs trifft den Kaufer auch die Pflicht zur
iPramlenzahlung und zur Anzeige an den Versicherer. Die Vertragsparteien wurden

* darauf hingewiesen, dass der Versicherungsschutz erldschen kann, wenn die Anzeige
4. nicht unverziglich erfolgt.

Hinsichtlich etwa vorhandener privatrechtlicher Versorgungsanlagen (Elektrizitat und -
sofern einschlédgig- Gas, Heizwarme etc.) begrindet der Kaufer mit Wirkung ab
LastenUbergang neue Vertragsverhaltnisse.

Die bis zur Ubergabe entstandenen offentlichen Abgaben flr den Kaufgegenstand
werden vom Verkéufer getragen.

Dieser versichert, dass sémtliche ihm in Rechnung gesteliten &ffentlichen Abgaben
gezahlt sind und dass insoweit keine Riicksténde bestehen.

Alle ab Besitzilbergang entstehenden offentlichen und privaten Lasten,
Grundbesitzabgaben, Steuern pp. tragt der Kaufer.

Vom Verkaufer iberzahlte Betrage sind vom Kaufer an den Verkaufer zu erstatten.
ErschlieBungskosten

Nach eingehender Erdrterung der Sach- und Rechtslage sind die Vertragsparteien
Uber folgende ErschlieBungsregelung einig:

Kosten fiir ErschlieRungsanlagen im weitesten Sinne, die bis zum Ubergabetag in
Rechnung gestellt worden sind, trdgt in der in Rechnung gestellien Hohe der
Verkaufer, gleichgtiltig, ob es sich um Vorschiisse, Teilzahlungen oder Restzahlungen
handelt; der Verkaufer versichert, dass ihm keine chbezahlten Kostenanforderungen
voriiegen.

Soliten bereits in Rechnung gestellte Beitragsbescheide aufgehoben oder
zuriickgenommen  werden und von der Gemeinde fir dieselbe
ErschlieBungsmalinahme erneut Beitrdge erhoben werden, hat diese ebenfails der
Verkaufer zu zahlen,

Alle weiteren Kosten fUr ErschlieBungsanlagen im weitesten Sinne, die ab

Ubergabetag in Rechnung gestellt werden, triigt der Kaufer, gleichglltig, ob es sich
um Vorschisse, Teilzahlungen oder Restzahlungen handeit.
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Sakeit der Verkaufer bisher lediglich Anzahlungen geleistet hat, sollen diese auf die
ere Beitragsschuld des Kaufers angerechnet werden.

ir den Fall, dass die Abrechnung seitens der Gemeinde bereits gegentiber dem
er erfolgt, tritt der Verkaufer seinen Rickzahlungsanspruch gegeniiber der
einde bis zur Héhe des endgﬁltigen Beitragsbescheides an den Kaufer - bei

;.,.‘-. steht dieses Guthaben im Innenverhdltnis demjenigen zu, der die Er-

=

;chieBungskosten gezahlt hat.

"’lm Hinblick darauf, dass die vorstehenden Vereinbarungen nur im Innenverhaltnis
&zwischen den Vertragsparteien gelten, verpflichten sich diese gegenseitig, sich von
2 jeghcher weitergehender Inanspruchnahme seitens der Gemeinde freizustellen.

%
b
P

. Bergschéaden
- Etwaige Bergschadenersatzanspriiche werden fiir Vergangenheit und Zukunft an den

* K4ufer abgetreten, und zwar unabhéngig vom Zeitpunkt ihrer Entstehung.
Der Kéufer nimmt diese Abtretung hiermit an.

Der Verkaufer versicheri, dass er wahrend seiner Besitzzeit kein Abfindungsentgelt for
Bergschaden- / Immissionsschadenminderwertverzichte erhalten hat, kein Berg-
schaden- bzw. Bergschadenminderwertverzicht und auch kein Immissionsschaden
(minderwert)verzicht erkiart worden ist und Anspriche auf Schadenersatz oder
Minderwert aus Berg-/immissionsschaden zur Zeit nicht gestellt sind.

Rechtsméngel
Das Vertragsobjekt ist dem Kaufer frei von Rechten Dritter zu verschaffen, soweit sie

nicht ausdrlicklich in dieser Urkunde (bemommen werden.

Sachméngel. Beschaffenheitsvereinbarungen
Der Kaufgegenstand geht im vorhandenen Zustand auf den Kéufer iber.

Den Parteien ist bekannt, dass das Objekt stark sanierungsbedrftig ist. Dieser
Umstand wurde bei der Kaufpreisfindung berticksichtigt,

Dem Kaufer ist der erworbene Grundbesitz aufgrund siner ausfihrlichen Besichtigung
bekannt.

Der Grundbesitz mit den aufstehenden Gebduden wird im gegenwartigen Zustand
erworben,

Der Verkaufer steht dafiir ein, dass sich der Kaufgegenstand bis zum Besitz(ibergang
gegentiber dem jetzigen Zustand nicht verschlechtert.

Anspriche des Kiufers wegen Sachmangel des Venragsgegenstandes werden
ausgeschlossen.

Dies gilt auch fUr alle Anspriche auf Schadensersatz, soweit nicht Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit vorliegt.
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3:7‘ Weiteren garantiert der Verkaufer, dass

=% das Gebaude nicht unter Denkmalschutz steht

.] - der Vertragsgrundbesitz weder einer Wohnungsbindung nach dem

f Wohnungsbindungsgesetz noch einer Bindung nach dem Wohnungs-
&é raumforderungsgesetz unterliegt

g Baufasten

£ Der Notar wies auf das bei der zustandigen Verwaltung gefUhrte Baulastenverzeichnis
hm in dem zu Lasten des verauBerten Kaufgegenstandes eine Baulast nach den
Bestimmungen der Landesbauordnung eingetragen sein kénnte.

Der Verkaufer, der fiir eine diesbezlgliche Lastenfreiheit keine Gewahr Gbernimmt,
erklart, dass ihm von dem Bestehen derartiger Lasten nichts bekannt sei,

Die Beteiligten wurden von dem Notar auf die Méglichkeit hingewiesen, das
Baulastenverzeichnis seibst einzusehen.

Feuerschadenregelung

Im Falle eines Feuerschadens hat der Kaufer nur Anspruch auf Auszahlung der
Versicherungssumme, die hiermit vorsorglich an ihn abgetreten wird - - bei mehreren
Personen als Gesamtglaubiger -.

Der Kaufer nimmt die Abtretung an. Die auf die Zeit vor Ubergabe entfallenden
Pramien werden nicht erstattet.

Die Abtretung wird erst mit volistandiger Kaufpreiszahiung wirksam.

Kaufpreisfinanzierung, Belastungsvolimacht
Der Verkdufer bevollmachtigt den Kéaufer (mehrere Kaufer werden gemeinschatftiich

bevoliméchtigt) unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, den
Vertragsgegenstand auch schon vor Umschreibung im Grundbuch mit
Grundpfandrechten in beliebiger Héhe mit Zinsen und Nebenleistungen zugunsten von
Kreditinstituten zu belasten und den jeweiligen Eigentimer der sofortigen
Zwangsvollstreckung in den belasteten Grundbesitz zu unterwerfen, und zwar unter
der Voraussetzung, dass die jeweilige Bestellung vor dem amtierenden Notar, seinem
Vertreter oder Rechtsnachfolger im Amt erfolgt.

Hierzu treffen die Vertragsparteien folgende Vereinbarungen, die in - der
Bestellungsurkunde wiedergegeben werden missen:
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% Grundpfandrechtsglaubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit
geverten oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Sriufreisschuld geleistet hat; abweichende Sicherungsvereinbarungen gelten erst ab
Wistandiger Kaufpreuszah!ung jedenfalis ab Eigentumsumschreibung.

Rfs zur vollstandigen Tilgung des Kaufpreises sind Zahlungen soweit zur
il astenfreisteilung erforderlich, direkt an die dinglichen Berechtigten, |m tibrigen an den
rkdufer, zu leisten.

2:0as Grundpfandrecht darf auch nach Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
tchestehen bleiben. Der Verk3ufer Ubertrigt ihm an diesem Grundpfandrecht
2 zustehenden Rechte, insbesondere Eigentlimerrechte und Rickgewshrsanspriiche,
¢ mit Wirkung ab Zahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung,
und bewilligt die entsprechende Umschreibung im Grundbuch. '

b rd)
‘ “Der Verkaufer Ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellungsurkunde
| weder eine persdnliche Haftung, noch tragt er damit verbundene Kosten.

Der Kaufer ist bevollméchtigt, Rangénderungen im Grundbuch zu bewilligen und zu
beantragen.

Die Verjahrungsfristen fir Anspriiche auf Rlckgewéhr der gesteliten Sicherheiten,
also auch derjenigen aus der sog. Ubemahme der persdnlichen Haftung, aus
abstrakten Schuldversprechen und Schuldanerkenntnissen betrdgt 30 Jahre ab dem
gesetzlichen Verjihrungsbeginn.

Der Kéufer tritt bereits jetzt seine Anspriiche auf Auszahlung der Darlehen (bei
Bausparvertrdgen auch des Bausparguthabens) bis zur Héhe des Kaufpreises an den
Verkdufer ab und weist die Glaubiger unwidenuflich an, aus den Darlehen die
Verbindlichkeiten des Verkédufers abzulésen und den Restbetrag an den Verkaufer auf
das noch anzugebende Konto zu Gberweisen.

Die Vollmacht hat Wirkung tber den Tod der/des Volimachtgeber(s) hinaus.

VI, Volimacht

Die in dieser Urkunde gestellten Antrige gelten nicht als einheitlich gestellt, der
beurkundende Notar wird bevollmachtigt, sie getrennt und beschrénkt zu bestellen
oder zur(ickzunehmen, sie zu erganzen und zu andern. Der Notar kann durch
Eigenurkunde erganzend die I|dentitit des Verragsgegenstandes feststelien,
Bewilligungen zum Vollzug dieses Vertrags erkldren, Antrige fir die
Vertragsbetfeiligten beim Grundbuch stellen, zu Ubemehmende Rechte,
Rangverhaltnisse und Gemeinschaftsverhaltnisse bezeichnen "und Erkisirungen
jeglicher Art zu den Vereinbarungen in dieser Urkunde gegeniiber dem Grundbuchamt
und Behodrden abgeben.

Die Vollmacht wird dem WNotar und seinem Verreler im Amt von allen

9
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A Bl
gsbeteiligten unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilt.

zend erteilen sie zum Zwecke der Durchfihrung des Verirages den
atsangesteliten je einzeln

Frau XXX XXXXXXXX
Frau KXXOXOXKAKXAXXX

dienstansassig XCO0OXX | 45731 Waltrop.,
nfalls Vollmacht.

« Volimacht hat Wirkung Gber den Tod der Volimachtgeber hinaus, .

',,' Volimacht kann nur bei dem amtierendan Notar oder seinem émﬂich bestellten
Verireter ausgelibt werden.

T3

;@ia Volimacht berechtigt, alle Erklarungen abzugeben oder entgegenzunehmen, die
erforderlich oder zweckmagig sind, den Vertrag durchzufhren, inshesondere auch
% ligungen abzugeben und Antrdge zu stellen, um Lasten der Abteilung 1l oder

?Gmndpfandrechte der Abteilung Il des Grundbuchs des Vertragsgegenstandes zu
tischen, ;

-Darliber hinaus bevoliméchtigt der Kaufer die vorgenannten Bevollméachtigten fur den
_Fall des Racktritts von diesem Vertrag aufgrund der Ausibung der gesetzlichen
Ricktrittsrechte,  die  eingetragene  oder zur  Eintragung  beanfragte
Auflassungsvormerkung lschen zu lassen und alle Erklarungen abzugeben, die zur
Léschung dieser Auflassungsvormerkung erforderlich sind.

a.
Gegeniiber dem Grundbuchamt gilt diese Vollmacht unbeschrankt.

b

Im Innenverhaltnis  diifen die Bevollméchtigten von der vorgenannten
Vollmacht zur Léschung der Auflassungsvormerkung nur Gebrauch machen, wenn

ba.

der Verkiufer dem Notar schrftlich mitteilt, dass der Kaufer trotz Falligkeit
seinen vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekommen ist und
dass der Verkdufer aus diesem Grunde wirksam vom Kaufvertrag
zuriickgetreten ist, und

bb.

der Notar nach Mitteilung des Verkaufers den Kaufer unter seiner zuletzt
bekannten Adresse angeschrieben und ihn darauf hingewiesen hat, dass die
Auflassungsvormerkung geltscht wird, wenn er nicht innerhalb von 4 Wochen
nach Abgang des Schreibens des Notars nachweise, dass er die falligen
Kaufpreisbetrége bezahlt hat.

c
Der Notar wies darauf hin, dass er und die Bevollmachtigten bei Ausfithrung dieser
Vollmacht keine Haftung dafir Gbemehmen kénnen, dass der vorgenannte Ruckiritt
durch den Verkaufer wirksam erklart ist und dass bel Eintritt der vorgenannten

]
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133

setzungen, der Kaufer seine dingliche Sicherheit in  Form der
gsvormerkung verliert.

§7 Vollmacht umfasst auch die Entgegennahme und Eredigung von
enverfugungen des Grundbuchamtes durch Abgabe entsprechender
gungs- oder Erganzungserkldrungen. Sie berechtigt auch, Léschungen und
nderungen zuzustimmen und mit der Vormerkung des Kaufers im Rang

gg=x Vollmacht endet mit der Umschreibung des Eigentums im Grundbuch auf den

wder Eigentumsiibergang erst mit der Eintragung des Kéufers in das Grundbuch erfolgt
die erst nach Zahlung aller Gebihren und Kosten, nach dem Vorliegen der

fUnbedenkhchkensbeschemIgunq nach dem Grunderwerbsteuergesetz beantragt
‘werden kann;

b)
alle Vereinbarungen beurkundet sein missen, und dass bei einem Verstofl gegen die
Bestimmung der Vertrag in seinem ganzen Inhalt unwirksam ist;

c)
alle Vertragsbeteiligten fir die durch diese Beurkundung ausgeldsten Kosten und
Steuern als Gesamtschuldner haften;

d)
der jeweilige Eigentumer fur die Ruckstdnde an éffentlichen Lasten und Abgaben
haftet;

e)

persdnlich fir ErschlieBungsbeitrdge derjenige hafiet, der im Zeitpunkt der Zustellung
eines Beitragsbescheides der im Grundbuch eingetragene Eigentimer ist, und dass
Vereinbarungen Uber eine andere Kostentragung nur im Verhéitnis unter den
Vertragsbeteiligten, nicht gegentiber dem Glaubiger solcher Beitrage wirken.

bei Wohnraum kann die Geltendmachung von Eigenbedarf beschrinkt sein und
Wohnungsbindung bestehen, wenn das Objekt 6ffentlich gefiirdert ist oder war,

)
der schuldrechtliche Vertrag kann so lange schwebend unwirksam sein, bis die
erforderlichen Genehmigungen erteilt sind,

h)
dass der Gemeinde ein geselzliches Vorkaufsrecht zusteht und daher die Bestétigung

11
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A3

olt werden muss, dass von diesem Vorkaufsrecht kein Gebrauch gemacht wird.

- Vertragsbeteiligten  bestatigen hiermit, dass steuerliche Fragen nicht
enstand der Beratung durch den amtierenden Notar waren.

Vollzug/Léschungen

o Notar wird mit dem unbeschrankten Vollzug beauftragt und bevollmachtigt. Er hat
¢ erforderlichen Genehmigungen (Vorkaufsrechtsbescheinigung pp.) und

bschungsbewilligungen einzuholen. Die Vertragsbeteiligten stimmen der Loschung

or etwa bestehenden vom Kéufer nicht ibermommenen Belastungeh im Grundbuch

pinit dem Antrag auf Volizug zu. .

& Die in diesem Verirag gesteliten Antréige sollen nicht als einheitliche Antriage gelten.

k:Der Notar soll alleinberechtigt sein, Antrége aus dieser Urkunde - einzeln oder
eingeschrankt - zu stellen, zu ergénzen, zu andem und zurlickzunehmen. Die
Beteiligten verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht

' IX. Teilwirksamkeit

Solite eine Bestimmung dieses Vertrages - gleich aus welchem Grunde - unwirksam
- sein, wird dadurch die Wirksamkeit der Gibrigen Teile dieser Urkunde nicht bertihrt.

~, ' Die Vertragsbeteiligten verpflichten sich in einem solchen Fall, die unwirksame
4%° Bestimmung durch eine andere Vereinbarung zu ersetzen, die dem Zweck, der mit der
Ja vorliegenden Urkunde erreicht werden soll, maoglichst nahe kommt.

,'." %
v

& 4 g
& X. Vermietung

§  Der Vertragsbesitz ist vermietet. Der Kaufer kennt den Inhalt des Mietvertrages, in
4 dessen Rechte und Pflichten er ab Besitzibergabe eintritt. Auf die geltenden
4 Mieterschutzbestimmungen wurde der Kiufer hingewiesen.

Der Verkaufer verpflichtet sich, eine vom Mieter etwa erhaltene Kaution nebst Zinsen
an den Kaufer herauszugeben. Der Kaufer Ubemimmt die Verpflichtung zur
Ruickzahlung der Kaution, soweit er sie vom Verkaufer erhalten hat,

Xi. Kosten, Gebiihren und Steuern

Alle durch diese Urkunde veranlassten Kosten fur Beurkundung, grundbuchamtlichen
Volizug, fur etwa erforderiiche Genehmigungen und Bescheinigungen usw. sowie die
e Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.
'—' Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung der Grunderwerbsteuer sofort nach
- Anforderung. Die durch die Lastenfreistellung entstehenden Kosten einschiieflich der

r Mehrkosten, die durch die Profung und Uberwachung der Erfillung der
Treuhandaufirage der abzuldsenden Grundpfandglaubiger entstehen, trigt der

; Verkaufer.
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izosten der Genehmigung eines etwa vertretenen Vertragsteils tragt der
efene, :

rstehende Ver-handlung wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihnen
ehmigt und eigenhandig unterschrieben:

XXX XXXX

o - . v

IS - p |
xxxxxx>(< N
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