Amtsgericht Recklinghausen, Geschéafts-Nr. 022 K 054/22

EXPOSE

Nr. STE-0723-REH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 19.07.2023

REIHENENDHAUS

als Einfamilienhaus genutzt
mit einem |-geschossigen Anbau

und Nebengebaude
LohbuschstraRe 13 d

45731 Waltrop
Lage in der neuen Kolonie Moselbach, einfache bis mittlere Wohnlage
GrundstlicksgroRe 389 m2
Bebauung Reihenendhaus, Il-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und ausgebautem Spitzboden sowie
einem I-geschossigen Anbau
Baujahr Ursprungsbaujahr 1923, Bewertungsbaujahr 1975
Wohnflache ca. 97 mz2
Besonderheiten Die Ausstattung ist insgesamt abgangig und muss ersetzt werden.
Aufteilung kompromissbehafteter Grundrisszuschnitt
Erdgeschoss: Flur, Wohnkiiche, Bad, 1 Zimmer
Obergeschoss: 3 Zimmer
Spitzboden: 1 Raum
Nutzung durch Mieter

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AulRenanlagen

Entsprechend der Geb&udeausstattung wird von einem einfachen Warmeschutz des Gebaudes und da-
raus resultierenden Energiekosten ausgegangen. Eine abschlieRende Beurteilung ist nicht méglich.
einfacher Standard / Heizung Gas, Warmwasserversorgung dezentral Giber Durchlauferhitzer in einem
defekten/instandsetzungsbedurftigen Zustand / Fenster Kunststoff mit Isolierverglasung, Glasbau-
steine in teils defektem Zustand / Oberbdden Fliesen, Laminat, PVC, in defektem/instandsetzungsbe-
durftigem Zustand / Bad: Wanne (Whirlpool), Dusche, wandhéangendes WC mit Unterputzspulkasten,
Waschtisch, in defektem/instandsetzungsbedurftigem Zustand

Zusammenfassend war bei der Ortsbesichtigung ein nicht mehr bewohnbarer Zustand erkennbar.
Der Garten und der Vorgarten sind insgesamt verwildert und hier sind Neuanlagen erforderlich.

Bemerkungen Berilicksichtigte Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schéden - 106.700 €
- Neuanlage Au3enanlagen, Ruckbau Nebengeb&ude - 15.000 €
- Entrimpelung Gebaude - 10.000 €
- Uberdurchschnittliche Risiken - 29400 €
- weitere Marktanpassung - 29400 €
Lasten und Beschrankungen aus der Abt. Il des Grundbuchs sind im Gutachten dargestellt, bei der
Bewertung aber nicht beriicksichtigt. Werththe und Verwendung obliegen dem Gericht
Ermittelter VERKEHRSWERT 104.000 €
(ohne Beriicksichtigung der Belastungen Abt. Il des Grundbuchs)
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstrale 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN




