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EXPOSÉ 
      

über den Verkehrswert gemäß § 194 BauGB für  

das mit einem Geschäftshaus bebaute Grundstück  

Knapper Straße 50, 50a in 58507 Lüdenscheid 

 
 

 

 

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 05.02.2026 ermittelt mit: 
 

           *****   600.000,00 €    ***** 
 
 

 
 
 

Gutachtennummer: 2025/12/01  

Gutachtenerstellung:   10.03.2026 

Aktenzeichen: 22 K 28/25 

   



 

 
Seite 2 von 2 

 
Grundstück: Ortslage: Relativ zentrale Ortslage in Lüdenscheid. 

Zum Stadtzentrum von Lüdenscheid ca. 600 m. 
 Grundstücksgröße: 1.119,00 m² 

Reihengrundstück als Zweifrontengrundstück zwischen der  
„Knapper Straße“ und dem „Ruth-Tannenzapf-Weg“. 
Das Grundstück ist erschlossen. 
Das Bewertungsgrundstück gilt nach dem Baugesetzbuch teilweise 
noch als erschließungsbeitragspflichtig. 

 Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstück als Kern-
gebiet ausgewiesen. 
Die ursprüngliche Baugenehmigung liegt nicht vor. Gemäß den  
vorliegenden Unterlagen ist der überwiegende Teil der Bebauung 
mindestens 100 Jahre alt und wurde seitdem mehrfach umgebaut 
und umgenutzt. 

 Nach Auskunft der Stadtverwaltung besteht eine Baulast, auf dem 
Grundstück, 5 Pkw-Stellplätze dauerhaft als Pflichtstellplätze für 
den Gastronomiebetrieb bereitzuhalten.   
Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster des Märkischen Kreises ist 
das Bewertungsgrundstück nicht im Altlastenkataster eingetragen. 
Nach Auskunft de Stadtverwaltung besteht keine Wohnungsbindung.  
 

  

Gebäude: II-geschossiges Geschäftshaus mit Flachdach bestehend aus Keller-
geschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss. 

  Im Erdgeschoss befinden sich drei Ladenlokale und im Oberge-
schoss ein Gastronomiebetrieb. 

  Konstruktionsart: Überwiegend konventionelle Massivbauweise. 
  Wände überwiegend aus Mauerwerk, Innenwände teilweise aus 

Leichtbaukonstruktionen.  
  Decken und Teppen überwiegend aus Stahlbeton.  
  Flachdach überwiegend aus Stahlbeton mit Dämmung und  
  bituminöser Abdichtung. 
  Fassaden überwiegend Putzflächen, teilweise Verkleidung mit 
  Faserzementplatten. 
  Fenster und Türen überwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung, 

Schaufenster teilweise aus Metall mit Einscheibenverglasung. 
  Gaszentralheizung für die kleinen Ladenlokale im Erdgeschoss 

„links“ und „mitte“ und die Gastronomie im Obergeschoss. Beheizung 
überwiegend mittels Rippenheizkörpern. Separate Heizungsanlage 
für das Ladenlokal im Erdgeschoss „rechts“. 

  Warmwasserversorgung dezentral über Elektrogeräte. 
  Nutzfläche insgesamt ca. 1.460,00 m² 










