MTT TRIMPOP - TROMPETTER - SCHULTE - BOTZEN
ARCHITEKTEN - BERATENDER INGENIEUR - PARTGMBB

BERATUNG ¢« PLANUNG  BAUMANAGEMENT « WERTERMITTLUNGEN « SCHADENSGUTACHTEN - ENERGIEBERATUNG

Gutachtennummer: 2025/12/01 URSULA TRIMPOp TN

PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
Gutachtenerstellung: 10.03.2026
DIPL.-ING. BERATENDER ING.

Aktenzeichen: 22 K 28125

OFFENTLIC_H BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR SCHADEN AN GEBAUDEN
STAATL. ANERKANNTER ENERGIEBERATER

DIPL.-ING. ARCHITEKT

HANS-MARTIN SCHULTE
PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

EXPOSE

B.SC.ARCHITEKTIN
SUSANNE BOTZEN

tiber den Verkehrswert gemaR § 194 BauGB fiir PLANUNG UND BAUMANAGEMENT
. . M . .- G . C
das mit einem Geschiftshaus bebaute Grundstiick FRANK GARTNER~ 1 °%T
VON DER SIHK ZU HAGEN
Knapper StraBe 50, 50a in 58507 Liidenscheid OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR BEWERTUNG VON

BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

*ANGESTELLTER ARCHITEKT

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 05.02.2026 ermittelt mit:
wev 600.000,00 €

MTT - LUDENSCHEID MTT - ISERLOHN MTT - PLETTENBERG
HEEDFELDER STRASSE 20 FELDMARKRING 240 BODDINGHAUSER WEG 28

58509 LUDENSCHEID 58640 ISERLOHN 58840 PLETTENBERG

TEL.: 02351/3402 « FAX: 02351/3403 TEL.: 02371/8323362 « FAX: 02371/3516935 TEL. 02391/606224 « FAX: 02391/606223
MAIL: POST@M-T-T.DE MAIL: ISERLOHN@M-T-T.DE MAIL: PLETTENBERG@M-T-T.DE

SPK AN VOLME U. RUHR - IBAN: DE98 4505 0001 0000 1546 66 « REGISTERGERICHT: AG ESSEN PR 1673 + STEUERNUMMER: 332/5946/0765



Grundstiick:

Gebaude:

Ortslage: Relativ zentrale Ortslage in Ludenscheid.

Zum Stadtzentrum von Ludenscheid ca. 600 m.

Grundstucksgrofie: 1.119,00 m?2

Reihengrundstick als Zweifrontengrundstiick zwischen der
,Knapper Stral3e“ und dem ,Ruth-Tannenzapf-Weg®.

Das Grundstuck ist erschlossen.

Das Bewertungsgrundstuick gilt nach dem Baugesetzbuch teilweise
noch als erschlieRungsbeitragspflichtig.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstick als Kern-
gebiet ausgewiesen.

Die urspringliche Baugenehmigung liegt nicht vor. Gemal} den
vorliegenden Unterlagen ist der Uberwiegende Teil der Bebauung
mindestens 100 Jahre alt und wurde seitdem mehrfach umgebaut
und umgenutzt.

Nach Auskunft der Stadtverwaltung besteht eine Baulast, auf dem
Grundstuck, 5 Pkw-Stellplatze dauerhaft als Pflichtstellplatze fur

den Gastronomiebetrieb bereitzuhalten.

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster des Markischen Kreises ist
das Bewertungsgrundstick nicht im Altlastenkataster eingetragen.
Nach Auskunft de Stadtverwaltung besteht keine WWohnungsbindung.

[l-geschossiges Geschaftshaus mit Flachdach bestehend aus Keller-
geschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Ladenlokale und im Oberge-
schoss ein Gastronomiebetrieb.

Konstruktionsart: Uberwiegend konventionelle Massivbauweise.
Wande Uberwiegend aus Mauerwerk, Innenwande teilweise aus
Leichtbaukonstruktionen.

Decken und Teppen Uberwiegend aus Stahlbeton.

Flachdach Uberwiegend aus Stahlbeton mit Dammung und
bituminoser Abdichtung.

Fassaden uberwiegend Putzflachen, teilweise Verkleidung mit
Faserzementplatten.

Fenster und Turen Uberwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung,
Schaufenster teilweise aus Metall mit Einscheibenverglasung.
Gaszentralheizung flr die kleinen Ladenlokale im Erdgeschoss
Llinks®“ und ,mitte“ und die Gastronomie im Obergeschoss. Beheizung
uberwiegend mittels Rippenheizkorpern. Separate Heizungsanlage
fur das Ladenlokal im Erdgeschoss ,rechts®.
Warmwasserversorgung dezentral uber Elektrogerate.

Nutzflache insgesamt ca. 1.460,00 m?
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