STE-0224-WE6

5.8. Teilungserklarung

Teil I
Begriindung von Wohnungseigentum

§ 1

1. Die XXOOXKXXOOOXKKXOOOKOXKXXXX ist Eigentimerin der im
Grundbuch des Amtsgerichts Recklinghausen ven Hertéﬁfﬁ;att
L 4 3 2 verzeichneten Grundstlicke, 1fd. Nz, 127 undvﬁégj'
Gemarkung Herten, Flur 77 Flurstiicke 649 und 650, Hof- und

Geb#udefliche Sedanstrafe 37 in Gr&Be von 1.066 uhd'QBS_mZ.

Auf diésem Grundbesitz hat die xXXXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
das vorgenennte Mietwohnhaus SedanstraBe 37 mit insgeaamt
& Wohnungen errichtet. i

2. Die Brundbesitzung ist in Abteilung II und III 1astenfrei.
' Der Notar hat das Grundbuch elngesehen.

3. Die vorgenannten Mietwohnungen sellen in Eigentumswohnungen
umtjewandelt werden.

Das GebBude gilt =2ls Grundstiickseinheit im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes (UWEG) vom 15.03.1951. Eine ent-.
sprechende Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Her-
ten gemdB § 7 Absatz 4 und § 32 Absatz 2 des Wohnungseigen-
‘tumsgesetzes liegt unter dem Aktenzeichen: 63/80 - 4.78
- seit dem 22.08.1980 vor.
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§ 2
Teilung

Die XXXXOOOOOOOOCOOXXXXXXXXXXXX teilt das Eigentum an- den
vaorbezeichneten Grundstlicken SedanstraBe 37 in Miteigentums-~
anteile in der Weise auf, daB mit jedem Miteigentumsanteil

das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen wdhnung
(Wohnungseigentum) verbunden ist, wie folgt: gt
(Die nachfolgenden Lageengaben verstehen sich van der Sédéﬁ-z-
straBe aus gesehen) o]

1. Miteigentumsanteil von ...ceeeeavcecccessccases.s 171/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der |
im Aufteilungsplan mit Nummer 1 bezeich-
neten Wohnung im Erdgeschof-links mit 2
Zimmern, Kiche, Diele, Bad, WC sowie Kel-
ler.

Die Gesamtwohnfl&ache betrégt 61 mz.

2. Miteigentumsanteil vON ..ceeccssnccscssccscsncss 168/1.000 -
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nummer 2 bezeich-
neten Wohnung im ErdgeschoB-rechis mit 2
Zimmern, WKbche, Diele, Bad, WC sowie Kel=-
ler.

Die Gesamtwohnfléche betr#gt 61 m2.

3. Miteigentumsanteil VON .cececsccccscccnncevocncs 184/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nummer 3 bezeich~-
neten Wohnung im ObergeschaB-~links mit 2
Zimmern, Kiiche, Diele, Bad, WC, Keller und
Belkon.
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Die Gesamtwohnfléche betrégt 66 mz-

4. Miteigentumsantell VON cececcscccccscececsscansss 181/71.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nummer & bezeich-
neten Wohnung im ObergeschoB-rechts mit 2
Zimmern, Wiche, Diele, Bad, WC, Keller
und Balkan.

Die Gesamtwohnfldche betrdgt 66 mz.

5. Miteigentumsanteil VOM ..eeeessseosssssssneneaces 148/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nummer 5 bezeich-
neten Wohnung im DachgeschoB~links mit 2
Zimmern, WKiche, Diele, Bad, Wc, Keller.

Die Gesamtwohnflédche betr&gt 52 mz.

6. Miteigentumsantell vON .ieeceeccansnnnssnsesssass 14841.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der '
im Aufteilungsplan mit Nummer 6 bezeich-
neten Wohnung im DachgeschoB-rechts mit 2
Zimmern, Kitche, Diele, Bad, WC sowie Kel~
ler.

Die Gesamtwohnfldche betrdégt 52 mz.

1.000/1.000

Die Wohnungen sind gem&B vorgenannter Bescheinigung in sich
abgeschlossen im Sinne des § 3 Absatz 2 WEG.

Aufteilungsplan sowie die vorgenannte Bescheinigung der
Stadt Herten sind dieser Urkunde im Original beigeheftet.

-5 -
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§3 :
Gegenstand des Muhnuggaeiggpfuma'

1. Begriffshestimmungen:

Wehnungseigentum ist des Sondereigentum an einer mahnung:in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemginéchaft—
lichen Eigentum, zu dem e&s gehiirt.

2. Gemeinschaftliches Eigentum ist das Grundstiick sowie:die
.Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb#udes, die ﬁigﬁﬁ
im Sondereigentum stehen. - '

§ 4

Gegenstand des Saondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Teilumgs~
erkl8rung bezeichneten RBume sowie die zu diesen R#éumen gehiiren-
den Bestandtelle des Geb#udes, die ver#ndert, beseitigt oder ein-
gefiigt werden k@nnen, ohne deB dadurch das gemeiﬁscﬁsftliche Ei-
gentum oder ein auf dem Sondereigentum ruhendes Recht eines an-
deren Wohnungseigentiimers Ober das nach § 14 WEG zul&ssige Ma8
‘hinaus beeintrdchtigt oder die HuBere Gestalt des GebHudes ver-
dndert wird. '

Insbesandere gehdiren zum Sondereigentum:

'a)'der FuBbodenbelag und der Deékenputz der im Sondereigentum
stehenden R&ume, o

b) die nichttragenden Zwischenuw#inde,
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t) der Wandputz und die Wendverkleidung s8mtlicher zum Sonder-
eigentum gehdrender R8ume, auch soweit es sich um tragende
Wende handelt, die zum gemeinschaftlichen Eigentum gehtren,

d) die Innentfiren der im Sondereigentum stehenden Rﬁhmé,l

g} s#mtliche innerhalb der im Bendereigentum stehenden REume he=

fFindlichen Einrichtungen und Ausstattungogegensitinde,

f) die Wasserieitumgen, vom AmschlulB an die gemeinsaméasﬁeiglei~

tung an,

g) die Versorgungsleitungen fliir Gaa, Strom und mgsséry:VQﬁ da: Ab-

zweigung vom HKeller ab..

Gegenstand des gemeinschaftlichan'Eigentums sind die R#ume und
BebBudeteile, die nicht zum Sondereigentum erklirt sihd; gnmie

der Grund und Euden.

Teil 11,

Hestimmungen iiber das Verhédlinis der MQhF
nungseigentlimer untereinander und dber die
Verwaltung.

§5

Das Verhtltnis der Wohnungseigenttimer untereinander bestlimmi sich
nach den Vorschriften der &% 10 bis 29 des WER, soweit im folgen-

- gen nicht etwas anderes bestimmt ist.

g
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§6 |
Ausilbung des Gewerbes

1. Der Wohnungseigentimer hat des Recht der alleinigen Nutzung
seines Sondereigentums soweit sich nicht Beschrankungen aus
dem Gesetz oder dieser Erklérung ergehen.

Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, Rnlagen unﬂ Einrich-
tungen des Geb&udes und der gemeinschaftlichen Grundstﬂcks—
flachen, soweit nicht Sondernutzungsrechte eingerﬁumt sind.

2. Zur Auslibung eines Gewerbes in der Wohnung ist dei'wbhhungs-
eigentiimer nur mit Zustimmung der wnhnungseigentumergemein-
schaft berechtigt. '

3. Die Einwilligung kann nur aus wichtigem Grunde Qefueigért wWer-
den. RAls wichtiger Grund gilt insbescndere, wenn dié Ausiibung
des Bewerbes eine unzumutbere Beldstigung anderer Wohnungsei-
gentiimer erwsrten 138%. :

L, Entsprechendes gilt bei Vermietung einer Wohnung, ausgenommen
der Fall der Vermietung an Ehegstten und Verwandte in gerader
Linie, ferner bei der teilweisen Fremdvermietung des jewelli-
gen wnhﬁungseigentums.

§ 7
VerduBerung

Das Wohnungseigentum ist frei ver&uBerlich und vererblich.
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§e
Instandhaltung

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehBrenden Teile des Gebdudes und des Grundstlicks obliegt
der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer. '

Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tﬁrén im r8um-
lichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn si@ zum.gemé1n;
schaftlichen Eigentum gehiiren, obliegt ohne Rﬂckaichi.aﬁf die
Ursache des Schadens dem jeweiligen Mnhnungseigeﬁfﬂmhr,fes

sel denn, daB der andere Wohnungseigent(mer den S:Hédeﬁ'schuld-
haft verursacht hat. ‘

Die rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache
jedes einzelnen Wohnungseigentiimers.

Unbeschadet der vorstehenden Regelungen ist jeder Nuhnunﬁs-
eigentiimer soweit dies rechtlich zul#&ssig und tatsidchlich
miglich ist, fir Instandhaltung und Pflege seines Wohnungs-
eigentums sowie seines Grundstiicksteiles auf seine Kosten
verantwortlich. ‘

§9

Instandsetzung des Wohnungseigentums

Wird das Geb&ude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die
Wohnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Ein-
tritt bestehenden Zustand wiederherzustellen.

Decken die Versicherungssummen und die sonstigen Faorderungen

den vollen Wiederherstellungssufwand nicht, so ist jeder Woh-
nungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil auf
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seine Kosten in Hhe eines seinem Miteigentumsanteil ent-
sprechenden Bruchteiles tregen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein undber-
windbares Hindernis entgegen,‘sa ist jeder Wuhnungggigentﬁﬁer
berechtigt, die Aufhebung der MDhnungéeigentﬂmergemginschaft
zu verlangen. o

§ 10
Bevollmé&chtigter

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen dber,’ so
hsben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollméch-
tigten zu bestellen, und dem Verwalter zu benennen, der be~
rechtigt ist, fir sie Willenserkldrungen und Zustellunghn;l
die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, ent-
gegenzunehmen und abzugeben. )

§ 11
Betriebskpsten

Die Wohnungseigentiimer tragen alle Betriebskosten im Ver-
héltnis der Miteigentumsanteile gemeinsam, soweit nicht fir
jede Eigentumswohnung eine gesonderte Einzelveranlagung
erfolgt. '

- 10 =

Sedanstraflie 37 | 45699 Herten 5.8 | Teilungserklarung



STE-0224-WE6

|

§ 12
Versicherungen

Die Wohnungselgentlimer versichern ihr Wahnungselcentum sowie
des ihrer Sondernutzung unterliegende gemeinschaftliche Eigen-
tum selbst&ndig und getrennt. '

Es sind mindestens abzuschlief8en:

a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus dér'gé-}.
setzlichen Hafipflicht der Gemeinschaft der mahﬁ&ngé_
eigentiimer sus dem gemeinschaftlichen Eigentum am -
Brundstiick, ‘ -

b) eine Geb#udefeusrversicherung,
c) eine Leitungswasserschadenversicherung,

d) eine Sturmschadenversicherung.
§ 13
Verwsltier

Als erster VYerwalter wird bestellt:

Firma X000 XXX
4350 Recklinghausen.

die Bestellung gilt bis zum 31. Dezember 1983,

Nach Ablauf dieser Frist kann entsprechend § 26 Abs. 2 WEB
die Bestellung zum Verwalter durch BeschluB der Wohnungs-

eigentimerversammlung ernevert werden.

i P
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Die Rechtsverh#ltnisse zwischen mahnungseigentﬁmern und
dem Verwslter werden in einem Verwaltervertrag noch ge-
sondert geregelt.

§ 14

Verweisung suf gesetzliche
Bestimmungen

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen des WEG. '

§ 15
Eintragungsbewilligung- und Antrége

1. D1 XOOXKXOOOKKNKKXXXXXXXXXXX  bewilligt und beantragt
im Grundbuch des Amtsgerichts Recklinghausen fiir Herten
Blatt & 4 3 2 , Gemerkung Herten, Flur 77 Flurstiicke 649
und 650 in GBr&B8e von 1.066 und 595 mz'einzutragen:

a) die Vereinigung der beiden Flurstiicke 649 und 650 gem&B
§ 890 Absatz 1 BBB zu einem Brundstlick im Rechtssninne,

b) die Teilung des neu entstandenen Grundstilickes in 6 Woh-
nungseigentumsrechte gem#iB § 2 dieser Teilungserklérung,

c) die Bestimmunggn der § 3 - 14 dieser Teilungserkl#rung
als Inhalt des Sondereigentums.

Die XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ~ beantragt weiter, die zu
erteilenden Eintrsgungsnachrichten sowie ven den zu bilden-
den Wohnungsgrundbichern je eine unbeglaubigte Grundhuch-
blattabschrift dem amtierenden Notar zu erteilen.

w48
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2. Den wert des Grundstiicks nebst aufstehenden Baulichkeiten
gibt die XXO00COOOOOOOCOOOOOOOOOOOONXXX mit 279.020,~-- DM
an.

3. Die Kosten dieser Teilungserkl#rung sowie ihrer Durch-
flihrung trégt die XXOOOOOOOOOCOOOOOOOCXXXXXXX

Recklinghausen, den 23. April 1981 .

bl

XOOOOOOOOOOXXXX
2 -

Vorfgtehende, vor mir gefertigte Unterschrift des mir unn Per-
son Wekannten

ndlungsbefvollméchtigten XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
, 4352 Herten, ;

hatidelnd flr die XXXXOOOOXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX ,
i XXOCXXXXXXXXXXXXXXX, 4352 Herten, aufgrund der nnta-
rie¥len Vollmacht vom 19.09.1978 - Nr. 1438/78

kundenrolle des amtierenden Notars -

beglaubige

Recklinghausen, den 23. April 1381
A A

20000000
XXXXXXXXXXXXXXX
N o t a r
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1352 Herten

Bescheinigungeg

auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 des UohnungaeLgentunagesetzes ;
vom 15. Marz 1951 (Bundesgesetzblatt I S. 175), i, &
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Hohnunga-
eigentumsgesetzes und der Verordnung iiber das Erbbaarecht

vom 30.07.197% (BGB1. I. S 910)

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan _ :

mit Ziffer ...3. ...... BIf aaieee e bezeichneten Wohnungen
mit Ziffer ..fj....... bis .....? ..... bezeichneten nicht zu
Wohnzwecken dienenden Riume *) bR

in dem bestehenden/zu errichtenden *) Gebdude auf dem Grundstiick '

S g et Lo A I s (R S
(Ort) ' ( Strafe, Nr.) ’

(Katastermifige Bezeichnung) Gemarkung Herten, Flﬁr R/ S

Flurstiick ....6..9..1'."..§?9.. ...... . Grundbuch von JHerten . ...

sind in sich abgeschlossen.

gie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 des Wohnungs-
eigentunsgeastses. Die Verwaltuugsgebihr flir das Aus-
stellen dieser Bescheinigung betrligi
nach der Allgen., Verwaltumgsgebiihren~
ordaung: fiir dis Lend Nordrhein-Westfalen
(AVwGebO NW) vom o9.01,1973 (GV.KW.5.
98) m.d. zugeh¥rigen Allges. Gudihren
tarifs sur AVwGebO NW in der dermeit
giiltigen Fassung Tarifstelle 30.5

He rnt en, den 22.08.1980

= 43, -~DM
=Z=m=mzE=s

' ’aaslnucich-uc 613.1042/8

XXXXXXXXXXXXXXX s
Stadt. OberbauEat

XOOOOOOOOXXXX —
W T ,c’g?;_‘jﬁ

63/ Bo - 4.78
*) Nichtzutreffendes streichen.

Konto-Nr. 2XOOOOOOCOCOCOOOC XXX
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ABSCHRIFT
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Flur

Baulastenverzeichnis ven Herten

Gemarkung o

L

Grundstiick B Sedanstre. MNe.

37

Herten

Baulastenblott Nr.

77 Fiurstiuck _--3-8—- £4°2

Lfd., Nr.

Inhalt der Eintragung

Bemerkungen

1

2

3

Ta

Verpflichtung, die auf dem beigefiigten
Lageplan in griin schraffiert eingetragene
Teilfldche des Grundstiicks Herten,
Sedanstr. 37, Gemarkung Herten, Flur 77,
Flurstiick 18- (westliche Teilfliche,

auf dem beigefiigten Lageplan mit I. be=-
zeichnet) mit einer Tiefe von 3,00 m und
einer Breite von 9,80 m, zusziiglich zweier
Viertelkreise mit einem Radius von 3,00

m geschlagen um die nordwestliche und

die siidwestliche Gebidudeecke des bestehen-
den Bunkers auf dem Grundstiick Herten,
Sedanstr—37, Gemarkung Hertem, Flur 77,
Flurstiick 48~ (6stliche TeilflZiche, auf de
beigefiigten Lageplan mit II. bezeichnet) 1
zur Sicherung des erforderlichen Abstanded
(Bauwich) zugunsten des jeweiligen
Eigentiimers des Grundstiicks Herten, -Sedan-
str+37, Gemarkung Hertem, Flur 77, Flur-
stiick 48 (westliche Teilfldche, mit II.
bezeichnet) von baulichen Anlagen freizu-
halten und ggfs. dem dem erforderlichen
Abstand (Bauwich) auf dem eigenen Grund-
stiick hinzuzurechnen.

eingetragen am 27. Juni 1979

JOOOGNXNAKNK

yie

84

149

Am Alte n'—Dg‘p‘.Jf A

Am Alden Depot 24

64/1 - 10,73
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otrallenbahndepot Al \

ki

Der Oberkwsisdirektor

5 Veimessungs- u. Katastaramd
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