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1.0

1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINE ANGABEN

BEWERTUNGSGEGENSTAND UND OBJEKTANSCHRIFT

Art des Bewertungsobjekts : Unbebautes Grundstuck

Ort : 58513 Ludenscheid

Stralden-Lagebezeichnung : Buschhauser Weg, Auf der Heide

GRUNDBUCH- UND KATASTERBEZEICHNUNGEN

Amtsgericht : Ludenscheid
Finanzamt : Ludenscheid
Grundbuch von : Ludenscheid-Land
Blatt : 3951

Gemarkung : Lddenscheid-Land
Flur : 95

Flurstick : 181

GrundstucksgrofRe inm?  : 5.703,00

Eigentimer : siehe Grundbuch Abt. |
AUFTRAGSDATEN
Auftraggeberin : Amtsgericht Ludenscheid

Dukatenweg 6 - 58507 Ludenscheid

Auftragsdatum : 10.06.2025

Zweck des Gutachtens . Verkehrswertermittlung als Grundlage
fur ein Zwangsversteigerungsverfahren
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1.4 ORTSBESICHTIGUNG

Ortstermin : 16.09.2025

Teilnehmer

Der Sachverstandige Dipl.-Ing. Frank Gartner, Buro MTT

1.5 WERTERMITTLUNGSSTICHTAG UND QUALITATSSTICHTAG

Wertermittlungsstichtag : 16.09.2025

Qualitatsstichtag : 16.09.2025
1.6 URHEBERSCHUTZ

Allgemeiner Hinweis . Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberschutz.

Das Gutachten ist nur flr den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung

oder Verwertung des Gutachtens, auch auszugsweise,
durch Dritte ist nicht gestattet.
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2.0 DEFINITIONEN UND ERLAUTERUNGEN
2.1 ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwert) werden die Vorschriften der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) in der Fassung vom
19.07.2021, in Kraft getreten am 01.01.2022, angewandt.

Nach dieser Verordnung sind der Wertermittlung die allgemeinen Wertverhéltnisse
auf dem Grundstiicksmarkt zum Wertermittlungsstichtag und der Grundstticks-
zustand zum Qualitatsstichtag zugrunde zu legen.

Die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt richten sich nach der
Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fiir die Preisbildung von Grundstiicken
im gewdhnlichen Geschéftsverkehr mal3gebenden Umsténde, wie z.B. nach der
allgemeinen Wirtschaftssituation, den Verhéaltnissen am Kapitalmarkt sowie den
wirtschaftlichen und demographischen Entwicklungen des Gebiets.

Der Zustand eines Grundstlicks ergibt sich aus der Gesamtheit der rechtlichen Ge-
gebenheiten, der tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Wertermittlungsobjektes (Grundstiicksmerkmale). Zu den Grundstlicks-
merkmalen kénnen insbesondere z&hlen der Entwicklungszustand, die Art und das
Mal der zuldssigen baulichen oder sonstigen Nutzung, die tatséchliche Nutzung,
der beitragsrechtliche Zustand, die Lagemerkmale, die Ertragsverhéltnisse, die
Grundstlicksgrél3e, der Grundstiickszuschnitt, die Bodenbeschaffenheit und die
grundstiicksbezogenen Rechte und Belastungen.

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung be-
zieht und der fiir die Ermittlung der allgemeinen Wertverhéltnisse mal3geblich ist.

Der Qualitétsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung mal3-
gebliche Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermittlungsstichtag,
es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grund-
stiicks zu einem anderen Zeitpunkt mal3geblich ist.

Grundsétzlich sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren, das Ertrags-
wertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.
Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Berticksichtigung
der im gewobhnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der
sonstigen Umsténde des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfliigung
stehenden Daten, zu wéhlen; die Wahl ist zu begriinden.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des oder der herangezogenen Verfahren
unter Wiirdigung seiner oder ihrer Aussageféhigheit zu ermitteln.
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2.2

23

In den genannten Wertermittlungsverfahren sind regelméf3ig in folgender Reihen-
folge zu bertiicksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhéltnisse

2. die besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmale

Die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale wie beispielsweise be-
sondere Ertragsverhéltnisse, Bauméngel und Bauschéden, bauliche Anlagen die
nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind, Bodenverunreinigungen, Bodenschétze oder
grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen kénnen, soweit dies dem gewdhn-
lichen Geschéftsverkehr entspricht, durch marktiibliche Zu- oder Abschlage oder in
anderer geeigneter Weise berticksichtigt werden.

Kiinftige Anderungen des Grundstiickszustandes sind zu beriicksichtigen, wenn sie
mit hinreichender Sicherheit aufgrund konkreter Tatsachen zu erwarten sind. In
diesen Fiéllen ist auch die voraussichtliche Dauer bis zum Eintritt dieser Anderung
(Wartezeit) auch in Verbindung mit einer verbleibenden Unsicherheit (Reali-
sierungsrisiko) angemessen zu berticksichtigen.

VERKEHRSWERT (MARKTWERT)

Der Verkehrswert (Marktwert) eines Grundstlicks nach § 194 BauGB wird durch den
Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht, im
gewobhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséch-
lichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks
ohne Rlicksicht auf ungewdbhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen waére.
Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des herangezogenen Verfahrens unter Be-
riicksichtigung der Lage auf dem Grundstlicksmarkt zu bemessen.

Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der Verkehrswert aus den Ergeb-
nissen der angewandten Verfahren unter Wiirdigung ihrer Aussageféahigkeit zu be-
messen.

VERGLEICHSWERTVERFAHREN (§§ 24-26 ImmoWertV)

Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer ausreichenden Anzahl
von Vergleichspreisen ermittelt. Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kauf-
preise solcher Grundstiicke heranzuziehen, die mit dem zu bewertenden Grundstiick
hinreichend (bereinstimmende Grundstiicksmerkmale aufweisen und die zu Zeit-
punkten verkauft worden sind, die in hinreichender zeitlicher Ndhe zum Wertermitt-
lungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu priifen und bei
etwaigen Abweichungen anzupassen.

Bei Abweichungen der allgemeinen Wertverhéltnisse sind die Daten z.B. durch
geeignete Indexreihen anzupassen. Abweichungen der Grundstiicksmerkmale sind
z.B. durch geeignete Umrechnungskoeffizienten zu berticksichtigen.

Das Vergleichwertverfahren wird vorzugsweise bei Bodenwertermittlungen angewandt
oder bei Grundstiicken, die in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt sind.
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2.4 WAHL DES WERTERMITTLUNGSVERFAHRENS
fur die Verkehrswertermittiung (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das unbebaute Grundstlck Buschhauser

Weg, Auf der Heide, 58513 Ludenscheid

Grundbuch von: Liidenscheid-Land

Blatt: 3951
Gemarkung: Ludenscheid-Land
Bvnr: Flur: Flurstuck: GroRe: Nutzungsart und Lage:
159 95 181 5.703,00 m* Landwirtschaftsflache
Buschhauser Weg,
Auf der Heide
Grundstiucksgrofe insgesamt: 5.703,00 m?

Wertermittlungsstichtag: 16.09.2025

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist der
Verkehrswert von unbebauten Grundstiicken vorrangig nach dem
Vergleichswertverfahren Uber Vergleichspreise bzw. Uber geeignete
Bodenrichtwerte zu ermitteln.
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3.0 GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

3.1 MAKRO- UND MIKROLAGE

3.2

Bundesland:

Regierungsbezirk:
Kreisgebiet:

Ort:

Einwohnerzahl:
Ortslage:

Verkehrslage:

Infrastruktureinrichtungen:

Immissionen:

Nachbargrundstucke:

Wohnlage:

Geschéftslage:

Nordrhein - Westfalen
Arnsberg
Markischer Kreis

Ladenscheid als Wirtschafts- und Dienstleistungs-
zentrum und Kreisstadt des Markischen Kreises

ca. 72.000
Vogelberg norddstlich vom Stadtzentrum gelegen

Zum Stadtzentrum ca. 3,00 km.

Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr:
Linienbus fuRlaufig erreichbar und Schienenverkehr
in ca. 3,00 km.

Anschluss an die Autobahn A 45 in ca. 1,50 km.
Uberregionaler Flughafen Dortmund in ca. 50 km.

Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Grundschule, Kindergarten
etc. sind fuldlaufig erreichbar.

Gerauschimmisionen von der Autobahn A 45

Wohnbauflachen und Land-/Forstwirtschaftsflachen

Gute Wohnlage

Keine Geschaftslage

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND GRUNDSTUCKSQUALITAT

Grundstickszuschnitt:
Grundsticksgrofie im m2:

Topographie:

Unregelmallig
5.703,00

In westliche Richtung leicht fallend
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3.3

3.4

Grundsticksqualitat:

Grundsticksnutzung:
Grundstucksbebauung:
Grenzverhaltnisse:

Grundstuckszufahrt:

ERSCHLIESSUNGSANLAGE

ErschlieBungszustand:

Art der Stralle:
StralRenausbau:

Ver- und Entsorgungsleitungen:

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

ErschlieBungsbeitrage:

Sonstige Abgabepflichten:

Rohbauland, Bebauungsplan rechtskraftig, Boden-
ordnung nicht erforderlich, ErschlieRungsanlage
geplant, aber noch nicht hergestellt.

Landwirtschaftsflache - Grinland
Keine vorhanden
Normal

Direkte Anbindung des Rohbaulandes an die 6ffent-
liche Verkehrsflache "Buschhauser Weg". Die interne
ErschlieRung der Einzelgrundstlcke ist noch nicht
hergestellt.

ErschlieBungsanlage geplant, aber noch nicht herge-
stellt, somit erschlieBungsbeitragspflichtiges Bauland.

GemeindestralRe "Buschhauser Weg"
Noch nicht vorhanden

Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sowie
Abwasserkanal stehen in der Gemeindestralie fir
die Versorgung des Rohbaulandes zur Verfigung.

FUr die bestehende ErschlieRungsanlage fallen nach
Auskunft der Stadtverwaltung keinen ErschlieRungs-
beitrage mehr an. Fur die erforderliche interne Er-
schliefung des Bewertungsgrundstlick werden jedoch
noch Beitrage nach dem Baugesetzbuch anfallen.
Das Bewertungsgrundstulick ist somit nach dem
Baugesetzbuch erschlieRungsbeitragspflichtig.

Leistungen hinsichtlich naturschutzrechtlicher
Ersatz-/AusgleichsmalRnahmen flr das geplante
Neubaugebiet wurden nach Angabe der Eigen-
tumerin bereits erbracht und werden somit im
Rahmen dieses Gutachtens nicht berlcksichtigt.
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3.5 BAUPLANUNGSRECHT

Flachennutzungsplan: Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Be-
wertungsgrundstick als Wohnbauflache ausgewiesen.

Planungsrechtl. Beurteilung: Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grund-
stiick mit folgenden Ausweisungen dargestellt:
Bauflache: Allgemeines Wohngebiet
Bauweise: offene Bauweise
Zahl der Vollgeschosse: |
Grundflachenzahl : 0,4
Geschossflachenzahl : 0,4
Baugrenzen sind festgesetzt worden.

Sonstige Festsetzungen: Die Fenster von Schlaf-
raumen, die nach Norden oder Osten der A 45 zuge-
wandt sind, mussen mit schallgedammten Liftungs-
fenstern (mindestens Schallschutzklasse 1) versehen
werden.

3.6 PRIVATRECHTLICHE SITUATION

Grundbuch Abteilung II: Lfd. Nr. 13 der Eintragungen:
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Gasrohr-
leitungsrecht) fur die Westnetz GmbH Dortmund.

Genauer Wortlaut der Eintragung siehe Anlage.

Das eingetragene Recht wird auftragsgemal} nicht
mitbewertet.

Nachbarschaftl. Gemeinsamkeit: Keine bekannt
Sonstige Rechte / Belastungen:  Keine bekannt

3.7 OFFENTLICH - RECHTLICHE SITUATION

Baulasten: Nach tel. Auskunft der Stadtverwaltung sind keine
Baulasten eingetragen.

3.8 BODENBESCHAFFENHEIT

Baugrund: Der Baugrund wurde nicht auf seine Tragfahigkeit
uberpruft. Eine normale Tragfahigkeit des Baugrundes
ohne Grund- und Hochwassereinflisse, Bergbau etc.
wird unterstellt.
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Altlasten: Es wurden keine Bodenuntersuchungen auf
Altlasten durchgefihrt. Bei der durchgefuhrten
Ortsbesichtigung wurden augenscheinlich keine
Altlasten festgestellt.

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster des
Markischen Kreises ist das zu bewertende Grund-
stuck nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst.
Im Rahmen dieser Wertermittlung werden somit
nach jetzigem Kenntnisstand ungestorte und
kontaminierungsfreie Bodenverhaltnisse unterstelit.
Diese Mitteilung ersetzt jedoch nicht die nach den
baurechtlichen Vorschriften dem Planungstrager
obliegende Verpflichtung, im Falle von Baumal3-
nahmen zur Abwehr moglicher Gefahren eigene
Ermittlungen anzustellen.

3.9 DERZEITIGE NUTZUNG UND VERMIETUNGSSITUATION

Nutzung: Das zu bewertende Grundstuck wird zurzeit als
Grinland genutzt.

Miet-/Pachtvertrage: Keine bekannt
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4.0

4.1

4.2

BODENWERTERMITTLUNG (§§ 40-45 ImmoWertV)

ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Nach der Immobilienwertermittlungverordnung (ImmoWertV) ist der Bodenwert
vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise solcher Grundstlicke heran-
zuziehen, die mit dem zu bewertenden Grundstlick hinreichend libereinstimmende
Grundstiicksmerkmale aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind, die
in hinreichender zeitlicher Ndhe zum Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kauf-
preise sind auf ihre Eignung zu priifen und bei Abweichungen anzupassen.

Nach der ImmoWertV kann der Bodenwert auch auf der Grundlage geeigneter

Bodenrichtwerte ermittelt werden. Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merk-

male des zugrunde gelegten Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grunad-
stiicksmerkmalen des zu bewertenden Grundstiicks libereinstimmen.

In Gebieten ohne oder mit geringem Grundstlicksverkehr kénnen auch Kaufpreise
und Bodenrichtwerte aus anderen vergleichbaren Gebieten oder aus vorangegan-
genen Jahren herangezogen werden.

Der Bodenrichtwert ist bezogen auf einen Quadratmeter Grundstiicksfldche des
Bodenrichtwertgrundstiicks. Das Bodenrichtwertgrundstiick bezieht sich auf ein
unbebautes und fiktives Grundstlick, dessen Grundstlicksmerkmale weitgehend
mit den vorherrschenden grund- und bodenbezogenen Grundstiicksmerkmalen in
der Bodenrichtwertzone Ubereinstimmen.

Abweichungen vom Bodenrichtwertgrundstiick werden durch entsprechende Zu-
bzw. Abschldge berlicksichtigt.

Da keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen bekannt ist, wird der Boden-
wert im vorliegenden Bewertungsfall Gber den Bodenrichtwert abgeleitet.

LAGE UND WERT DES RICHTWERTGRUNDSTUCKS

Gemeinde/Stadt = Ludenscheid
Gemarkungsname = Lddenscheid-Stadt
Ortsteil = Vogelberg
Bodenrichtwert (m?) = 220,00 €

Stichtag des Bodenrichtwertes = 01.01.2025
Bodenrichtwertkennung = zonal

259
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4.3

4.4

BESCHREIBENDE MERKMALE DES RICHTWERTGRUNDSTUCKS

Baureifes Land
ErschlieRungsbeitragsfrei nach dem BauGB

Entwicklungszustand
ErschlieRungsbeitragszustand

Nutzungsart = Allgemeindes Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse =1

Grundstucksgrolie = 500 m?

Sonstiges = keine Angaben

ABWEICHENDE MERKMALE DES BEWERTUNGSGRUNDSTUCKS

Die Angaben des Bodenrichtwertgrundstucks stimmen mit dem Bewertungs-
grundsttck im Wesentlichen Uberein. Dabei wird die im Bebauungsplan ange-
deutete Aufteilung des Grundstucks in 10 Einzelgrundstiucke mit einer durch-
schnittlichen GrundstlcksgrofRe von ca. 570 m? zugrunde gelegt.

Der Bodenrichtwert wurde 2022 das letzte Mal angepasst. Nach Ricksprache
mit dem Gutachterausschuss lagen aus den letzten drei Jahren kaum Verkaufs-
preise vor, sodass auf eine Bodenwertanpassung verzichtet wurde, aber auf-
grund der allgemeinen Preissteigerung ist aus Sicht des Gutachterausschusses
die Annahme realistisch, dass aktuell auch Preise bis 250,00 €/m? erzielt
werden konnten.

Das Bewertungsgrundstick hat durch die Nahe zur Autobahn A 45 den Nachteill,
dass hier mit Gerauschimmissionen zu rechnen ist, sodass im Bebauungsplan
die Auflage festgeschrieben wurde, die Fenster von Schlafraumen, die nach
Norden oder Osten der A 45 zugewandt sind, mit schallgedammten Luftungs-
fenstern (mindestens Schallschutzklasse 1) zu versehen.

Ein wesentlicher Vorteil des Grundstucks ist die glnstige Topographie mit
einer nur geringen Neigung in westliche Richtung.

Positiv ist ebenfalls die naturnahe Ortsrandlage zu bewerten sowie die gute
verkehrstechnische Anbindung und die fuBRlaufige Erreichbarkeit von Einkaufs-
moglichkeiten im Bereich des Worthplatzes.

Unter Berucksichtigung der obigen Erlauterungen sowie der gesamten Markt-
situation mit steigenden Kreditzinsen und hohen Baukosten einerseits, sowie
dem geringen Angebot an Neubauflachen in der Stadt Ludenscheid anderer-
seits, wird aus sachverstandiger Sicht eine erschlieBungsfreier Bodenwert von
270,00 €/m? fur erzielbar gehalten.

Da die geplante Erschlielungsanlage noch hergestellt werden muss, ist von
diesem Bodenwert ein entsprechender ErschlieBungsbeitrag abzuziehen.

Nach Angabe des Gutachterausschusses rechnet die Stadtverwaltung fur
derartige Erschlieungsanlagen Kosten in Hohe von ca. 60,00 €/m? Grund-
stucksflache ab.

260

Seite 14 von 18



Gutachten-Nr. 2025/06/03

261

4.5 WERTANPASSUNG DES BEWERTUNGSGRUNDSTUCKS

4.6

Bodenrichtwert als Basiswert

Wertanpassung:

-far ErschlieBungskosten
-fur Sonstiges
angepasster Bodenwert
gerundet

ERMITTLUNG DES BODENWERTES

Der Bodenwert wird wie folgt festgesetzt:
Grundstucksflache gesamt: = 5.703,00 m?
Beitragsfreies Bauland 5.703,00 m**

BODENWERT INSGESAMT
GERUNDET

270,00 €/m?

-60,00 €/m?
0,00 €/m?

210,00 €/m?
210,00 €/m?

210,00 €/m? = 1.197.630,00 €

1.197.630,00 €
1.200.000,00 €
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5.0 VERKEHRSWERT

Nach § 194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewoéhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein unbebautes Grundstulck.

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist der
Verkehrswert von unbebauten Grundsticken vorrangig nach dem Vergleichs-

wertverfahren Uber Vergleichspreise bzw. Uber geeignete Bodenrichtwerte zu

ermitteln.

Der Bodenwert wurde ermittelt mit  1.200.000,00 €

Der Verkehrswert - Marktwert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das unbebaute Grundstiick Buschhauser

Gemarkung: Ludenscheid-Land
Flur: 95
Flurstuck: 181

wird zum Wertermittlungsstichtag ~ 16.09.2025
festgesetzt mit 1.200.000,00 €

in Worten: einemillionzweihunderttausend Euro
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Ergdanzende Informationen fiir das Gericht:

Gewerbebetrieb und Zubehorstiicke
Das zu bewertende Grundstiick ist unbebaut. Weder ein Gewerbebetrieb
noch Zubehorstiicke sind vorhanden.

Objektanschrift
Das zu bewertende Grundstiick ist unbebaut. Die Lagebezeichnungen
im Grundbuch stimmen mit der Ortlichkeit tiberein.

Mieter/Pachter:
Uber etwaige Mieter/Pachter ist nichts bekannt.

it

Ludenscheid, den  20.10.2025 Der Sacp@érstandige

263
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Der Biirgermeister Stadt 267
Liden

——
58507 Lidenscheid, Rathausplatz 2, Telefon: 02351 17-0 \-/
E-Mail: post@lusdenscheid.de, www.lugdenscheld.de :

Fachdienst Bauservice

Sladtverwaltung — 58505 Lidenacheid Frau Kihl

. Zimmer: 526/ 5.0G
MTT Trimpop Trompetter Schulte Botzen

Heedfelder Strafte 20 Telefan: 02351 17-2448
58509 Lidenscheid Telefax: 02351 17-1754

vanessa.kuehl@iuedenscheid.de

14.07.2025 1 05812028

ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Grundstiick: Buschhauser Weg
Gemarkung: Liudenscheid-Land
Flur: 95

Fiurstiicke: 181

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund thres Antrages vom 18.06.2025 auf Ereilung einer Erschliebungsbeitrags-
bescheinigung (als Bevollmachtigte des Amtsgerichts LUdenscheid) fur das o. g. Grundstiick
bescheinige ich Ihnen hiermit zu Beleihungszwecken, dass das o. g. Grundstick an einer
dffentlichen Stralle liegt bzw. an einer solchen fiegen wird.

Ein ErschiieBungsbeitrag nach den Bestimmungen der §§ 127 ff. des Baugesetzbuches
{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artike! | des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057) und der Satzung {iber
die Erhebung von  Erschlieungsbeifragen in  der Stadt Ludenscheid -
ErschiieRungsbeitragssatzung - vom 19.10.1987 in der z. Zt. giiltigen Fassung wird fiir die
Strafie ,,Buschhauser Weg" seitens der Stadt Liidenscheid nicht mehr erhoben.

Ottnungszeiten:
montags und donnerstags 8:30 bis 12:00 Uhr
Dardber hinaus kipnen individuelle Termting vereinbart wardent
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StraRenbaubeitrdge nach § 8 Kommunalabgabengesetz flir das t.and Nordrhein-Westfalen
(KAG NW) vom 21. Oktober 1969 (GV NW 8. 712), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des
Gesetzes vom 25. April 2023 (GV. NW S. 233), in Verbindung mit der Satzung der Stadt
Liudenscheid (iber die Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG NW fir stralenbauliche
Maflnahmen vom 14.12.2022 sind noch nicht entstanden.

Diese Bescheinigung ist unverbindlich und unter dem Vorbehalt ausgestellt, dass eine spétere
Entscheidung im Veranlagungs- oder Rechtsmittelverfahren hiervon abweichen kann.
Rechtsanspriiche gegen die Stadt Liidenscheid kénnen daraus nicht abgeleitet werden.

Fur diese Bescheinigung erhebe ich gem. §§ 1 und 2 - Tarf-Nr. 41 - der
Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Lidenscheid vom 19.12.01 gine Gesamtgeblhr in
Hoéhe 21,50 €. Bitte tberweisen Sie diesen Betrag unter Angabe des obigen Kassenzeichens
bis zu dem genannten Termin auf eines der Konten der Finanzbuchhaitung Lidenscheid.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalt eines Monats nach Bekannigabe Kiage beim
Verwaltungsgericht in 59821 Arnsberg, JagerstralBe 1, schriftfich oder zur Niederschrift des
Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann auch in elektronischer Form eingereicht werden. Das elektronische Dokument
muss mit einer qualifizierten elektronischen Signatur versehen sein und an die elektronische

Foststelle des Gerichts Ubermittelt werden.

Mit freundlichen Griilen
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22\ MARKISCHER

DER LANDRAT

Fachdienst 44 - Umwelt
Untere Bodenschutzbehdrde

MARKISCHER KREIS - Heedfelder StraBe 45 - 58509 Lidenscheid Herr Nowak
Raum 421

Zentrale: 02351 - 966 60
. Durchwahl: 02351 - 966 6393
MTT ARCHITEKTEN BAUSACHVERSTANDIGE Telefax: 02351 - 966 88 6393

Heedfelder StraRRe 20 E-Mail; r.nowak@maerkischer-kreis.de

58509 Lidenscheid Geschaftszeichen: 44-66.22.00-0000

24.06.2025

Auskunft aus dem Altlastenkataster
lhr Schreiben vom 18.06.2025 bzgl. Buschhauser Weg in 58513 Liidenscheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Grundstick Gemarkung Lidenscheid-Land, Flur 95, Flurstiick 181, Buschhauser Weg in
58513 Lidenscheid ist z. Z. weder im Kataster Giber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
noch im Verzeichnis schadlicher Bodenveranderungen und Verdachtsflichen des Méarkischen
Kreises aufgenommen.

Diese Mitteilung ersetzt nicht die nach den baurechtlichen Vorschriften dem Planungstriger

obliegende Verpflichtung im Falle von BaumaRnahmen zur Abwehr méglicher Gefahren eigene
Ermittlungen anzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage

gez. Nowak

Sparkasse Lidenscheid Stadtsparkasse Iserlohn Elektronische Kommunikation: < -

IBAN: DEB9 4585 0005 0000000042  IBAN: DE51 4455 0045 00000202 06  https://www.maerkischer-kreis.de/ \_) Sudwestfalen
BIC: WELADED1LSD BIC: WELADED1ISL kontakt.php

Informationen zum Datenschutz und Ihren damit verbundenen Rechten entnehmen Sie bitte der folgend: 5
https://www.maerkischer-kreis.de/der-kreis/Info-Artikel13-DSGVO.php A n | a g e
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Planungsrechtliche Auskunft

1. Darstellung des Grundstiicks im Fldchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stelit die Flache als Wohnbaufldche dar (s. Abb. 1).
Der gesamte Flachennutzungsplan steht auch unter folgendem Link als Download zur Verfiigung:
https://www.0o-sp.de/luedenscheid/plan?pid=30303

Abbildung 1 Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Stadit Liidenscheid, rechtswirksam seit 19.12.2012.
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2. Darstellung des Grundstiicks im Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 750/1 ,Vogelberg/Buschhausen®, 2. Anderung
Rechtskraft 27.12.1996
Art der baulichen Nutzung WA Allgemeines Wohngebiet
Maf der baulichen Nutzung GRZ 0.4
GFZ 0,4
Vollgeschosse /
Bauweise Offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhau-

ser, Doppelhéduser bis zu einer Ldnge von 18,0
m und Hausgruppen bis zu einer Ldnge von
24,0m (§ 22 BauNVO)

Festsetzungen Die Fenster von Schlafraumen, die nach Norden

oder Osten der A 45 zugewandt sind, mussen
mit schallgedédmmten Liiftungsfenstern (min-
destens Schallschutzklasse 1) versehen wer-

den.

N e el
*‘\T“" J \-é'-‘- \ Y ~—t v L e l

Abbildung 2 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 750/1 ,Vogelberg-Buschhausen®, 2. Anderung

https://lwww.o-sp.de/luedenscheid/plan?30221
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3. Festsetzung von Satzungen

Wasserschutzgebiet -

Landschaftsschutzgebiet -

Naturschutzgebiet -

Baumschutzsatzung -

Denkmalschutzsatzung -

Erhaltungssatzung -

Gestaltungssatzung -

Storfalisatzung -

Uberschwemmungsgebiet -

Stadtumbaugebiet -

Umlegungsverfahren -

Satzungsvarkaufsrecht -

Die Rechnung fiir die planungsrechtliche Auskunft erhalten Sie separat auf dem Postweq.

Scliien Sie noch Fragen zu diesem Schreiben haben, rufen Sie mich bitte einfach unter der Telefon-
nummer 02351 17-1278 an.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag
Michelle Wohlfahrt
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Anlage 7

1)

Objekt:

Unbebautes Grundstlick
Buschhauser Weg,

Auf der Heide,

58513 Ludenscheid

Ansicht von Nordwesten

2)

Anbindung an die
offentliche Stralle
.Buschhauser Weg*
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)

| Bereits angelegter
Grlnstreifen auf dem
norddstlich angrenzen-
den Flurstick 208 als
Okologische Ausgleichs-
maflinahme

- 2)
Nordostlich angrenzende
Landwirtschaftsflachen
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