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EXPOSE
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tiber den Verkehrswert gemaR § 194 BauGB des
Wohnungseigentums Nr. 3 auf dem Grundstiick
Klagebach 28 in 58579 Schalksmiihle
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OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
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DIPL.-ING. ARCHITEKT
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PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

B.SC.ARCHITEKTIN
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PLANUNG UND BAUMANAGEMENT

DIPL.-ING. ARCHITEKT

FRANK GARTNER*

VON DER SIHK ZU HAGEN

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR BEWERTUNG VON
BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

*ANGESTELLTER ARCHITEKT
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Grundstiick:

Wohnhaus:

Ostlich vom Ortszentrum Schalksmiihle.

Zum Ortszentrum fulaufig ca. 600 m.

Grundsticksgrofie: 338,00 m?2

Reihengrundstiick, nahezu quadratisch zugeschnitten.

Das Grundstuck ist erschlossen.

Das Bewertungsgrundstuck gilt nach dem BauGB als erschlieRungs-
beitragsfrei.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schalksmuhle ist das
Bewertungsgrundstick als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Die planungsrechtliche Beurteilung richtet sich nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile).

Baugenehmigung: 1897 Neubau eines Wohnhauses.

Nach Auskunft der Kreisverwaltung bestehen keine Baulast-
eintragungen und keine Eintragungen im Altlastenkataster.

Nach Auskunft der Kreisverwaltung besteht keine Wohnungs-
bindung.

II-geschossiges Wohnhaus bestehend aus Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss.
Im Keller befinden sich Abstell- und Technikraume und in den
anderen Geschossen jeweils eine Wohnung. Die Immobilie wurde
in Wohnungseigentum mit insgesamt 3 Wohnungen eingeteilt.
Konstruktionsart: Massivbauweise.

Keller- und Aulienwande aus Mauerwerk, sonstige Wande aus
Holzfachwerk-/Leichtbaukonstruktionen.

Kellergeschoss massive Kappendecke, sonstige Geschosse
Holzbalkendecken.

Holztreppen mit Holzgelander.

Dach: Holzkonstruktion. Satteldach mit Beton-/Ziegeldachsteinen
eingedeckt.

Fassaden: Zweiseitig verputzt und stral3enseitig mittels Stuckarbei-
ten gestaltet. Zweiseitig mit Faserzementplatten (mit hoher Wahr-
scheinlichkeit asbesthaltig) verkleidet.

Fenster und Turen Uberwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung.
Heizungsinstallation: Olzentralheizung und Oltank im Kellerge-
schoss.

Warmwasserversorgung: Dezentral Uber Elektrodurchlauferhitzer.
Baujahr: Ca. 1897.
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Wohnung Nr. 3:

Die Eigentumswohnung Nr. 3 befindet sich im Dachgeschoss.

Das Wohnungseigentum besteht aus Wohnzimmer, Esszimmer,
Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Kiche, Flur und Bad.

Dem Wohnungseigentum ist ein Abstellraum im Kellergeschoss und
der nicht ausgebaute Spitzboden zugeordnet.

Wohnflache: Ca. 80 m?

Fenster: Uberwiegend Kunststoff mit Isolierverglasung.

Innentldren: Furnierte Holztiren mit Holzumfassungszargen und
Edelstahlbeschlagen.

FuRbdden: Uberwiegend Laminatbelage, Bad mit groRformatigen
Fliesen.

Wandflachen: Uberwiegend verputzt und gestrichen, Bad mit groR-
formatigen Fliesen ca. 2,0 m hoch gefliest.

Beheizung der Wohnung Uber Flachheizkorper, Leitungen auf Putz
verlegt und in Trockenbauweise verkastet.

Sanitar: Bad mit Dusche, Waschtisch und Hange-WC.
Warmwasser uber Elektrodurchlauferhitzer in der Wohnung.
Einfache Grundrissgestaltung mit gefangenem Raum.

Uberwiegend zeitgemaRe Ausstattung. Kein Balkon. Abstellraum im
Kellergeschoss und Abstellflache im Spitzboden.
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