Amtsgericht Recklinghausen, Geschafts-Nr. 022 K 067/23

EXPOSE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
Nr. ASL-1024-MFH vom 07.10.2024

MEHRFAMILIENHAUS

mit Anbau und Nebengebdude
Konig-Ludwig-StralRe 67
45663 Recklinghausen

Lage Stadtteil Konig-Ludwig, einfache bis mittlere Wohnlage

GrundstiicksgréBe 636 m?

Bebauung Mehrfamilienhaus mit Anbau, lI-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und einem I-ll-geschos-
sigen Anbau

Baujahr Ursprungsbaujahr ca.1890, Bewertungsbaujahr 1969

Wohnflache ca. 290 m? Gesamtwohnflache

Aufteilung Haupthaus: Erdgeschoss 1 Wohnung 60,37 m? Obergeschoss 1 Wohnung 62,85 m?

Dachgeschoss 1 Wohnung 59,51 m?

Anbau: Anbau links 1 Wohnung 75,06 m? Anbau rechts 1 Wohnung 31,86 m?

Nutzung Eine Wohnung wird von einem Miteigentiimer genutzt, ansonsten Leerstand

Energetische Situation Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen Warmeschutz des Gebaudes und ei-

ner in Teilen modernisierten Gebaudetechnik mit daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.
Ausstattung Wurde augenscheinlich vielfach in Eigenleistung erbracht, wirkt teils unfachmannisch. Schénheitsrepara-
turen und weitere Reparaturarbeiten stehen an, teils wurde der Ausbau nicht endgliltig fertiggestellt.
Fenster Kunststoff mit Isolierverglasung
Heizung Gas, Warmwasser uber Elektrodurchlauferhitzer
Bader mit Dusche oder Wanne, Stand-WC mit Aufputzspuilkasten oder wandhangendem WC mit Un-
terputzspulkasten und Waschtisch mit Kalt und Warmwasser, teils instandsetzungsbedurftiger Zu-
stand, teils improvisierter Zustand.
Instandhaltungszustand ~ Zusammenfassend ist ein iberwiegend einfacher, in Teilen schadhafter, teils wohnlich nutzbarer Zu-

stand erkennbar gewesen

AuBenanlagen Die Hofflache ist teils mit Betonpflaster befestigt und teils als Rasenflache angelegt
Bemerkungen Bericksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 57.500 €
- Entsorgung Gartenhaus - 1.500€
- Risiko von Beitragen nach §8 KAG - 2.500€
Ermittelter VERKEHRSWERT 253.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraRe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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