Amtsgericht Recklinghausen, Geschafts-Nr. 022 K 055/24

EXPOSE
Nr. FUN-0725-DHH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN

vom 29.07.2025

DOPPELHAUSHALFTE

als Zweifamilienhaus genutzt
mit mehreren Nebengebauden

Eichenstralle 46
45711 Datteln

Lage
Grundstiicksgrofe
Bebauung
Baujahr

Wohn-/Nutzungsflache
Aufteilung

Nutzung

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadtteil Hotting, mittlere Wohnlage

584 m?

Doppelhaushalfte als Zweifamilienhaus, ll-geschossig mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss und
mehreren Nebengebauden

Ursprungsbaujahr 1965, Bewertungsbaujahr 1970

ca. 171 m Wohnflache, ca. 13 m? Nutzungsflache

Es handelt sich um eine bauzeittypische Doppelhaushalfte/Zweifamilienhaus

je Geschoss eine etwa identisch geschnittene Wohnung

im Dachgeschoss ein einzelnes Zimmer und ein weiteres Bad — keiner Wohnung zugeordnet
Erdgeschosswohnung ungenutzt, Obergeschosswohnung vermietet

Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen nicht mehr zeitgemalen Warmeschutz
des Gebaudes und einer in Teilen modernisierten Gebaudetechnik mit daraus resultierenden Energie-
kosten ausgegangen.

Die Ausstattung stammt lGiberwiegend aus der Bauzeit und erfillt in Teilen nicht mehr die Anforderun-
gen an zeitgemafen Wohnraum. Dies betrifft insbesondere die technische Ausstattung, die Holzfens-
ter und in Teilen die Bader. Heizung Fernwarme, Fernheizung mit Warmwasserspeicher in einem neu-
wertigen Zustand

Insgesamt handelt es sich um eine zweckmafige und Uberwiegend bauzeittypische Doppelhaushalfte
mit geringen in die Jahre gekommenen Modernisierungsmalinahmen.

Der Garten besteht aus einer zentralen Rasenflache mit zentralen Pflanzbereichen und Pflanzbeeten

am Randbereich. Auf dem Grundstiick alterer Baumbestand, Palmen und befestigte Bootabstellflache.

Bemerkungen Bertiicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schaden - 27.000 €
- Vermietungsabschlag - 18.850 €
Ermittelter GESAMTVERKEHRSWERT 331.000 €
Einzelverkehrswerte: Flurstlick 163 - Doppelhaushalfte 306.160 €
Flurstlick 232 - Gartenflache 24.840 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraBe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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