AHR-0225-EFH

5.1. Protokoll der Ortsbesichtigung

Protokoll

der Ortsbegehung Objekt WichernstraBe 6, 45701 Herten

am 02.12.2024

Teilnehmer die Eigentimer
der Sachverstandige

zu bewerten ist ein freistehendes Einfamilienhaus
Fotos diirfen bei der Ortsbesichtigung angefertigt werden, sollen aber nicht im
Gutachten veroffentlicht werden.

AUSSERE BESCHREIBUNG

Das Obijekt liegt in der zweiten Reihe. Zugang Uber einen separaten Weg mit einer Oberflache aus Beton-
pflaster. Restflachen der Einfahrt mit Steingarten und Schilfpflanzen. Zur Abgrenzung des Privatgartens eine
Gabionenflache

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus und eine Doppelgarage mit Holztoren aus der Bauzeit. Fassade ist
eine Klinkerfassade. Regenrinnen und Fallrohre aus Kupferblech. Das Dach wurde augenscheinlich in jlinge-
rer Vergangenheit erneuert, es wurden Dachflachenfenster eingebaut.

Giebelfassade ebenfalls eine Klinkerfassade bzw. teilweise eine Putzfassade. An der Giebelfassade angebaut
eine gréRRere Uberdachung aus einer Holzkonstruktion mit darunter gespanntem Segel, Doppelstegplatten als
Dach.

Die Hauseingangstur ist die urspriingliche Holztir mit schmiedeeisernem Gitter.

Die Gartenfassade 2-geschossig mit davor gesetztem Balkon mit einer Holzbristung und Stahlhandlauf. Die
Holzbrustung mit einem deutlichen Instandhaltungsstau im Bereich Anstrich. Darunter geschraubt eine Mar-
kise.

Die Gartenflache ist eine Rasenflache mit Pflanzen im Randbereich. Zwischen dem Garten und der Terrasse
ebenfalls noch ein Kibelpflanzbereich mit Wasser. Die zuvor beschriebene giebelseitige Terrasse ist mit Be-
tonpflaster Uberdeckt. Zum eigentlichen Garten ebenfalls noch eine mit Betonpflaster gedeckte Terrasse. Das
Dach ist vermutlich mit Tonsteinen gedeckt. Regenrinnen und Fallrohre aus Kupferblech.

Im Gartenbereich noch eine Poolanlage und ein Gartenhduschen, Konfektionsware aus dem Baumarkt.
Giebelfassade ebenfalls eine Klinkerfassade. Bei dem Klinker handelt es sich um einen Spaltklinker. Auch hier
wieder ein Anbau aus einer Holzkonstruktion mit Doppelstegplatten. Zur Strafl3e hin noch ein Ausgang.

Die Kellertir wurde 2013/2014 erneuert. Der Kellerabgang ist trocken, jedoch nur aufgrund der 2013/14 er-
stellten Uberdachung.

Die unmittelbare Umgebung besteht aus reprasentativen Einfamilienhdusern auf reprasentativen Grundstu-
cken. Die Videoanlage ist funktionslos.

Doppelgarage ohne mittige Trennwand

e Fulboden: Betonestrich

e Wande: geputzt und gestrichen

e Decke: Beton, schalrein entgratet

e zwei Garagentore, beide werden motorisch betrieben
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INNENBESICHTIGUNG

Kellergeschoss

Keller

FuRboden: Laminat

Wande und Decke: geputzt und gestrichen

Treppe in den Keller: eine Stahlholmtreppe mit Holzstufen, Stahlgelander und Mipolamhandlauf. Einige
Stufen sind locker und missten befestigt werden.

Tilren: Zimmertlren in Stahlumfassungszarge einschlagend

Kellerraum hinten

FulRboden: Betonestrich

Wande: Fugenglattstrich, gestrichen

Decke: mit Styroporelementen verkleidet

In der Ecke eine Hauswasseranlage Stromanschluss

Im Bereich der Ecke deutliche Spuren von aufden eintretender Feuchtigkeit
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, hier stehen noch Restarbeiten aus
In diesem Bereich auch der Stromanschluss

Heizung: Rippenheizkérper mit Absperrventil

Weiterer Kellerraum

FulRboden: Betonestrich

Wande: Fugenglattstrich, gestrichen

Decke: Beton, schalrein entgratet

Fenster: Stahlfenster mit Einfachverglasung und Ungezieferschutz

Weiterer Kellerraum

FuRboden: Betonestrich

Wande: teilweise gefliest, teilweise geputzt und gestrichen
Decke: geputzt und gestrichen

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Waschkeller

FuRboden: Estrich

Wande: geputzt und gestrichen

Im oberen Bereich eine gedffnete Unterverteilung sehr improvisiert instandgesetzt
Anschlusse fur die Waschmaschine

Decke: geputzt und gestrichen

Heizungskeller

FuRboden: Betonestrich

Wande: geputzt und gestrichen

Decke: Beton, schalrein entgratet

Zugang: Uber eine einfache Zimmertlr in Holzumfassungszarge einschlagend

Die Heizung ist eine Fernwarmeheizung. Die Rohre wurden zum Teil neu installiert. Gemal Angabe wurde
die Heizung 2013 iiberarbeitet und der Fernwarmeanschluss wurde 2013 neu gelegt, zuvor war eine Ol-
heizung vorhanden. Hier ein Warmwasserspeicher.

Im FuRbodenbereich noch mehrere Bodeneinlaufe, die keine Rickstauklappe haben
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Erdgeschoss

Kiche

e FuBboden: grol3formatige Fliesen, ca. 2013 erneuert

Wande und Decke: geputzt und gestrichen

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, alteren Datums, mit elektrisch zu bedienenden Rollladen
Anschlisse und E-Herd Anschluss im Schrankbereich, Warmwasser kommt von der Zentralheizung

Im Nachhinein wurden Wande gedffnet, so dass eine offene Kiiche zusammen mit dem Wohnraum ent-
standen ist

Weiterer Bereich

e FuBboden: gleiche Fliesen

o Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung mit elektrischen Rollladen neueren Datums
e Decke: geputzt und gestrichen

Wohnbereich

e FuBboden: Mosaikparkett

e Wande und Decke: geputzt und gestrichen

e Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, alteren Datums
e Ein Kamin, der 2014 eingebaut wurde

Diele

e FuBboden: groRformatige Fliesen

e Wande und Decke: geputzt und gestrichen

¢ Alle abgehenden Tiren: die urspriinglichen Holztiiren in Holzumfassungszarge einschlagend, im Bereich
der TiUr zum Eingang Schaden bzw. Instandsetzungsbedarf

Arbeitszimmer

e Fulboden: Parkett

e Wande: geputzt und gestrichen

e Decke: geputzt und gestrichen

o Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Heizkorper mit Thermostatventil in allen Raumen.

Gaste-WC

e Fulboden: grol3¢formatige Fliesen

e Wande und Decke: geputzt und gestrichen

o Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

e Einrichtungsgegenstande: - ein wandhangendes-WC mit Unterputzspllkasten
- ein Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser

e das Gaste-WC wurde ebenfalls 2013/2014 erneuert

2013 wurden die Fenster im Bereich des Treppenhauses ersetzt, zuvor waren Glasbausteine vorhanden. Dann
wurde das Fenster im Gaste-WC erneuert, das Hebeschiebeelement als Terrassenausgang zur Giebelseite.
Die Terrassenuberdachung rechts und links wurden ebenfalls 2013/2014 erneuert bzw. errichtet.
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Dachgeschoss

2013/2014 wurde auch der Luftraum Uber der Treppe geschlossen. In dem Zuge wurde auch ein Dachflachen-
fenster eingebaut. Zugang Uber die urspringlichen Zimmertiren in Holzumfassungszarge einschlagend.
Kontrollmafe konnten nicht genommen werden, da die Raume zugestellt waren.

Diele

¢ FuRboden: Laminat

e Wande und Dachschragen: geputzt und gestrichen

o Decke: geputzt und gestrichen, abgehangen mit integrierter Beleuchtung

Kinderzimmer

Fuboden: Mosaikparkett

Wande: tapeziert und gestrichen

Decke: geputzt und gestrichen

Balkonausgang: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, vermutlich aus dem Jahr 2000

Balkon mit Holzgelander
e FuBboden: Betonplatten

Weiteres Kinderzimmer

e FuBboden: Mosaikparkett

e Wande und Decke: tapeziert und gestrichen

o Fenster: Kunststofffenster als Balkonausgang mit feststehender Verglasung auf der Briistung

¢ Heizung: Rippenheizkdrper mit Thermostatventil, das Thermostatventil ist in die Wand eingebaut

Badezimmer
¢ Fulboden: Natursteinfliesen/Travertin
Wande: teilweise Natursteinfliesen/Travertin, Restflachen geputzt und gestrichen
Decke: abgehangen und dann geputzt und gestrichen
Dachschragen: ebenfalls geputzt und gestrichen
Einrichtungsgegenstande: - eine bodengleiche groRe Dusche mit Regendusche
- ein wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten
- eine Badewanne
- zwei Waschtische
e wurde ebenfalls 2013/2014 erneuert und aus dem WC und dem Badezimmer zusammengelegt

Schlafraum

FuRboden: Parkett

Wande und Decke: tapeziert und gestrichen

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung ca. aus dem Jahr 2000, auf der Bristung Festverglasung
Heizung: Rippenheizkdrper mit Thermostatventil

Spitzboden

Der Spitzboden ist nicht ausgebaut. Sichtbare Holzkonstruktion, Sparrenkonstruktion als Sprengwerk, nicht
gedammt. Dielenlage urspriinglich auch nicht nutzbar, auf3er als Abstellraum. Héhe ca. in der Mitte 1,40 m.

Herten den 22.01.2025
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5.2. Stadtplan
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5.3. Luftbild
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5.4. Katasterplan

veozor'slk Hesiz

005 - | MYN auexin|d

J3)sejeysyeyasuabaln
wap sne bnzsny

UaLaH ‘g agEHSUIBYONA
J1oydeisapn :Bunyiewe)
cc uni4

61 pmsinig

ussneyBuIp|IsY L5957

} 93|ly-1ayoBWNYDS-LINY
jwelajsejey #

wense oz s ok 5 o 00S:)qEsyen uasneybuipjoay siary

0052962€ _

0572922¢ 00v.9€2€

0028125 |

161018A MYN DIEMWISA LT § UoeU usplem usbun|
-pueyispimnz Bisseinz MuN D1eNULBAZOAG (1) 11 §
sap uswyey wi 3s1 sabnzsny sasalp BunzinN a1q

5.4 | Katasterplan

Wichernstral3e 6 | 45701 Herten



AHR-0225-EFH

5.5. Bauzeichnungen

7 §99 T
= . L 5525 ¥,
3 +
e
'/ // unterkellect 7
I T % I L
Ilr‘ 7 i B 5
g | - 2
® 401 1F 18
AP i
e — 2
; EL
Tt -
‘ ™
|
o 2
‘ i— ‘ Zuluft |
& Zutuft
i
| e
= >
| -
e =
| 7l
jime— 42,
Py |- ——4"
DOrginage
o : o
|
3385 226 478
W i % Bl
4 o RS S s T
Kellergeschoss
i | — i 4
o= iR Rt v 1) i
ZUFAHRT — r i
= ! St
i J#n- =
el e
SO0 - -
T ¥ \‘I
5 YORPLATZ
N
f T - S
| v Absteitraum !
15 2
ok |
1 el
E 3
ol = I B 25
\ e N L i
e T LS|
o e mp =
L | ESSRAUM KUCHE b=
| ‘ | [ EST - } 1238 gm 885qm | [
§= == % , em
.:a: 2 ey CTIR | O id. 26 ©
l | 1 WOHNRAUM
-l o e i i
= & o =
| { =
i |
B 5
| = 1 ]
v | . | T = = _:‘ 3=
— t = - G|
y 1 SUD- TERRASSE | T |
Fac il =l G T g 5 oy Ll |
] ' T ‘ | I | | 1
| |
Al MBI NDERTL oS sd S
?DGESCHOSS ! i 738° R T ] |
#* it — 1 |
4 o3 sopeg T 1149 1 i
| i
Erdgeschoss

Wichernstral3e 6 | 45701 Herten 5.5 | Bauzeichnungen



AHR-0225-EFH

475 2

=
—
==

—4 e B
o =
=
e . '
| ST ] ol
= gD -
o 055 i |
) i LI
== : =
i |
| i ’ ;
| |
= . [ ‘
i SCHLAFR. "R. | SCHLAFR. @
= = 5 | 2429qm | | 1275 gm -
| | ‘
l = ..1!2"%! % I}’
& 1LBALKON, 18 (/
SR ETT TR g
— } HLE W epridk
flinghau L9
DACHGESCHOSS | I 11
DACHG. : 1 526 276 - 48
A i b e
il 1148 AEE Re &
WESTERHOLT im JANUAR 1973
Dachgeschoss
2 S e
3 F
Durd die Bt gesce : Dachkonstruktion ; [ ‘S'
Redlinghausen, seos 8 JUN 1973 pac =
R 8 e e
. 5 = > |
XXXXXXX 3 g
; i~
e = I =
w
w
= s |
=
o) = I
| — e
=
pz BN ‘“:
&
—

+
o
en
=y
o
e
<o
'Uﬂ

SCHNITT A-B

WESTERHOLT im JAN UAR 1973

Schnitt

Wichernstral3e 6 | 45701 Herten 5.5 | Bauzeichnungen



AHR-0225-EFH

T

ANSICHT NORDSEITE

R
it

\ e
Ik o
1
54 Sk
= | ﬂ
—._'AJ'N ° e - =
ANSICHT SUDSEITE
g
v 3
= TSR
b4t g <
:E o V’M{‘\ i1
79 Jom 1973

‘ : XXXXXXXX
ANSICHT OSTSEITE

5.5 | Bauzeichnungen

Wichernstral3e 6 | 45701 Herten



5.6. Wohnflachenberechnung

Architekt JOOXXOXXXXXXXXXXX

BAUVORHABEN:

BAUHERR:

WESTERHOLT WALDSTRARE

AHR-0225-EFH

Blatt zum Schreiben vom

EHELEUTE XXXXXXXX WESTERHOLT, XXXXXXXXXXXXX

Yohnfldchenberechnung

ErdgeschofB
Wohnraum
EBraum
Arbeitsraumn
Kiche

Diele

we

Obergeschal

Schlafraum I
Schlafraum I1I
Schlafraum III
Bad
uc

Vorraum

Balkon:

7.38° o 4,76

3,63° o 3,51

3,51 o 4,76

3,63° , 2,51
5 8

3,68" o 4,76 + 1,56, 1,50

1,38% . 1,51

4,76 o 5,26
4,76 o 2,76
4,76 o 2,76
2451 o 3551
245% « 1501

1,38° . 2,51

11,49 , 1,30 = 14,94/4 =

v
mgsterhugt, den 12, Januar 1973

A

=

A RRXXXKXXXXXXXXXX

XXX XXX

Architeakt VFA
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- 3%
35,15 34.18
12,76 12,35
16,71 16,21
9512 8,85
19,65 19,06

2,09 2,03

82,63 m
25,04 24,29
13,14 12,75
13,14 12,75
8,81 8,55
2454 2,46
3,48 3,38
64,18 m°
3,74 m°
Gesamtwohnfléche 160,55 mE
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