Amtsgericht Recklinghausen, Geschafts-Nr. 022 K 036/24

EXPOSE
Nr. REI-0425-DHF

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 30.04.2025

HALBE DOPPELHAUSHALFTE

als Einfamilienhaus genutzt

und Nebengebaude
Hummeltenbrink 1
45665 Recklinghausen

Lage
GrundstiicksgroRe

Bebauung
Baujahr
Wohnflache

Besonderheiten

Aufteilung

Nutzung

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadtteil Hillen, einfache bis mittlere Wohnlage

291 m?

halbe Doppelhaushalfte als Einfamilienhaus, I-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und Ne-
bengebaude

Ursprungsbaujahr 1909, Bewertungsbaujahr 1965

ca. 66 m?

Die Bewertung erfolgt nach auRerem Augenschein und den zur Verfligung stehenden Unterlagen. Das
Grundstuick konnte nicht betreten werden.

kann aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung keine Aussage gemacht werden

Kellergeschoss Abstellen, Technik - Annahme
Erd-, Obergeschoss Wohnen — Annahme
Spitzboden vermutlich ausgebaut - Annahme

vermutlich durch den Eigentimer, Miet- und Pachtverhaltnisse sind nicht bekannt

Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem einfachen Warmeschutz des Gebaudes mit dar-
aus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

Zur Ausstattung und Qualitat des Ausbaus kann wegen der nicht erfolgten Innenbesichtigung keine
Aussage gemacht werden. Vereinzelte Modernisierungsmaflnahmen und Ubliche Ausstattung werden
unterstellt. Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung

Zusammenfassend ist ein weitestgehend urspriinglicher Zustand erkennbar gewesen.

Der Garten besteht - soweit aus dem Stralenraum erkennbar - aus einer zentralen Rasenflache mit
Pflanzbeeten am Randbereich. Die Garagenzufahrt und die Zuwegung sind soweit erkennbar mit Be-

tonpflaster befestigt.

Bemerkungen Bertiicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- fehlende Innenbesichtigung - 34.000 €
Lasten und Beschrankungen aus der Abt. Il des Grundbuchs sind im Gutachten dargestellt, bei der
Bewertung aber nicht berticksichtigt. Werthéhe und Verwendung obliegen dem Gericht
Ermittelter VERKEHRSWERT 136.000 €
(ohne Berticksichtigung der Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs)
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraRe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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