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Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige der IHK Nord Westfalen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

AMTSGERICHT Recklinghausen
Geschéftszeichen: 022 K 026 /24

Exposé zum Gutachten: W 3881-09-2024

Grundstuck bebaut mit einem Einfamilien-
reihenmittelhaus

Gertrudisplatz 9
45659 Recklinghausen

Wertermittlungsstichtag 12.11.2024

Bewertungsobjekt Einfamilienreihenmittelhaus
Gertrudisplatz 9, 45659 Recklinghausen

Grundbuch Amtsgericht Recklinghausen,
Grundbuch von Recklinghausen, Blatt 6570
Bestandsverzeichnis

Gemarkung Recklinghausen, Flur 438, Flurstiicke 163
GrundstiicksgréBe 271 m2

ADbt. Il / Belastungen

1. Grunddienstbarkeiten (Wegerechte)
2. Zwangsversteigerungsvermerk
AG Recklinghausen, 022 K 026 / 24
bergbauliche Einwirkungen Das zu bewertende Grundstuck liegt laut Angabe der Bezirksregierung

Arnsberg Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Reck-
linghausen 3" sowie Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerks-
feld. Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Recklinghausen 3" ist
die TUI Immobilien Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 23 in 30625 Han-
nover.

Unabhadngig von privatrechtlichen Belangen wird mitgeteilt, dass in
den vorliegenden Unterlagen im Bereich des zu bewertenden Grund-
stiicks kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert ist. Die Ein-
wirkungen des in diesem Bereich bis in die 1960-er Jahre umgegange-
nen senkungsauslésenden Bergbaus seien abgeklungen. Mit berg-
baulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache sei demnach
nicht mehr zu rechnen.

Baulasten Das zu bewertende Grundstick ist laut Angabe der Stadtverwaltung
Recklinghausen weder durch Baulasten belastet noch begunstigt.

Denkmalschutz nicht betroffen

Planungsrecht Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache.
Planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB ,Zuldssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile".

baubehdrdliche Beschrankungen Laut Angabe der Stadtverwaltung Recklinghausen liegen zurzeit keine
bauordnungsbehdodrdlichen Verfahren vor.
Altlasten Laut Auskunft der Kreisverwaltung Recklinghausen ist das zu bewer-

tende Grundstiick zurzeit nicht im Kataster Gber Altlasten und ait-
lastenverdachtige Flachen verzeichnet.

Wohnungsbindung Laut Angabe der Stadtverwaltung Recklinghausen unterliegt das zu
bewertende Objekt nicht der Wohnungsbindung.
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abgabenrechtlicher Zustand

Informationen zum Baujahr

Flachenzusammenstellung

Objektbeschreibung

Aufteilung

Wohnlage
Weitere Angaben

Besonderheiten

Bewertungsverfahren

Das zu bewertende Grundstlck unterliegt laut Auskunft der Stadt
Recklinghausen gemaB §133 BauGB der ErschlieBungsbeitragspflicht.

FUr das Grundstlick seien bisher folgende ErschlieBungsbeitrage fest-
gesetzt worden:

StraBenausbaukosten im Jahre 1905, die als endgultiger ErschlieBungs-
beitrag anerkannt werden.

Es seien keine Bescheide mehr zu erlassen.

Bemerkungen:

Ein Kanalanschlussbeitrag wird flr das in Rede stehende Grund-
stlick nicht mehr erhoben.

Im oben genannten Bereich seien mittelfristig keine stragenbauli-
chen MaBnahmen in Form der Verbesserung oder Erneuerung ge-
plant, die eine Beitragspflicht nach § 8 KAG NRW begriinden
kénnten.

Wohnhaus
Rohbauabnahme 27.01.1919
Gebrauchsabnahme 10.06.1920

Errichtung eines nicht unterkellerten, erdgeschossigen Anbaus ohne
Balkonbenutzung durch Umbau des vorhandenen Stallgebaudes

Baugenehmigung 20.06.1973
Schlussabnahme 27.09.1973
Baujahr (fiktiv) 1971

Alter 53 Jahre
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
wirtschaftl. Restnutzungsdauer 27 Jahre
bebaute Flache 61 m?

Bruttogrundflache 155 m2 Wohnhausmit Anbau
Wohnflache 108 M2EG/ OG/ DG

Einfamilienreihenmittelhaus, nicht unterkellert, zweigeschossig, aus-
gebautes Dachgeschoss, Satteldach mit Nebengiebel

EG:

Diele, Vorflur zum Bad und Hausanschlussraum, Bad, Hausanschluss-
raum, Kliche, Flur mit Ausgang zum Garten, Schlafzimmer (von der KU-
che zuganglich und von dieser mit einer Gipskartonstanderwand ab-
getrennt), Wohnraum (vom Schlafzimmer aus zuganglich)

1. OG: Flur, Kiiche, Wohnzimmer

DG: Flur, Kinderzimmer, Schlafzimmer

mittlere Wohnlage

Das Objekt wird zum Wertermittlungsstichtag eigengenutzt.

Es wird in dem zu bewertenden Objekt kein Gewerbe betrieben.
Maschinen oder Betriebseinrichtungen, die nicht mitgeschatzt wur-
den, sind nicht vorhanden.

Das Versteigerungsobjekt ist an einer 6ffentlichen Wegeflache gele-
gen.

Keine

Zur Ermittlung des Verkehrswertes wird der Sachwert herangezogen,
da es sich bei dem Bewertungsobjekt um ein mit einem Einfamilien-
reihenmittelhaus mit Anbau bebautes Grundstiick handelt. Bei dem
Objekt steht eine ertragsorientierte Nutzung eher nicht im Vorder-
grund. Das Ertragswertverfahren wird daher nur hilfsweise betrach-
tet.
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Ausstattung: Allgemeine Angaben zum Objekt:
Heizungsanlage: Gas-Circo-Heizungsanlage

Fenster: EG / OG / DG: Holzfenster mit Einfachverglasung
Innenausstattung des Objektes: Sanitér:

EG: Badezimmer: Stand-WC mit Druckspuler, Waschtisch, Badewanne,
weiBe Sanitarobjekte

Turen:

Hauseingangstur als Kunststofftur mit Lichtausschnitt in Isoliervergla-
sung, Innentlren mit Futter und Bekleidung in Holz mit Anstrich, tiw.
mit Lichtausschnitt, im Flur hinter der Klche Zinkaltir zum AuBenbe-
reich

FuBboden:

EG: Badezimmer: MosaikfuBboden, Hausanschlussbereich, Abstell-
raum: PVC-FuBb6den; im Ubrigen TeppichfuBbtden

OG / DG: TeppichfuBboden

WERTZUSAMMENSTELLUNG

Einfamilienreihenmittelhaus,
Gertrudisplatz9, 45659 Recklinghausen

71 BODENWERT 50.673,- EUR
7.2 SACHWERT
DER BAULICHEN ANLAGEN 93.011,- EUR
VORLAUFIGER SACHWERT 143.684,-- EUR
MARKTANPASSUNG 28.737,- EUR
VORLAUFIGER MARKTANGEPASSTER
SACHWERT 172.421,~- EUR

BERUCKSICHTIGUNG OBJEKT-
SPEZIFISCHER MERKMALE

- Bauschaden / Baumangel -32.000,-- EUR
SACHWERT 140.421,- EUR
rd. 140.000,- EUR
VERKEHRSWERT rd. 140.000,- EUR
Hinweis: Diese Beschreibung stellt nur einen unvolistindigen Uberblick

Uber das hier in Rede stehende Objekt dar. Daher wird dem Inte-
ressenten eine Einsichtnahme in das komplette Gutachten ange-
raten!
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